”Landkreis Bérde « Bornsche Strafie 2 « 39340 Haldensleben

Einheitsgemeinde Slizetal
Alte Dorfstralle 26
39171 Silzetal OT Osterweddingen

Bauleitplan: Vorentwurf des Bebauungsplanes "Uber den Springen”
Gemeinde Sulzetal, Ortsteil Langenweddingen
Beteiligung gemaf §4 (1) BauGB

im o. g. Planverfahren wurde der Landkreis Borde als Trager éffentlicher
Belange mit Schreiben vom 05.10.2022 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB be-
teiligt. _

Folgende Unterlagen wurden eingereicht:

. Vorentwurf Planzeichnung Teil A, M 1:5.000 (Stand: Sept. 2022)
einschl. Teil B Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernah-
men und Hinweise

. Begriindung (Sept. 2022)

Seitens des Landkreises wird mit folgenden Hinweisen und Anregungen
Stellung genommen:

Amt fiir Planung und Umwelt - Bereich Planung

Regionalplanung

L.andesplanerische Feststellung der unteren Landesentwicklungbe-
hdrde:

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Gesetz (ber den
Landesentwickiungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010)
vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr. 6/2011, S. 160) und die konkreten Ziele
und Grundsétze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan
(REP MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am
17.05.2008, genehmigt am 29.05.2006 und bekannt gemacht am
30.06.2006 (auler Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016
auller Kraft gesetzt wurde) festgestellt.

Der Regionale Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg (REP
MD) befindet sich zurzeit in Neuaufstellung.

Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
beachten.

Gemal § 13 Abs. 1 Safz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt
(LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S. 170), geéndert durch
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Gesetz zur Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 30. Oktober 2017
(GVBI. LSA S. 203) ist der Antragstelier verpflichtet, der obersten Landesentwicklungsbehorde
(Ministerium for Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhait, Referat 24), die raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen mitzuteilen und die erforderlichen Auskiinfte zu geben.
Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten Planung/Mafinahme mit den Zielen der
Raumordnung erfolgt dann durch die gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zusténdige oberste
Landesentwicklungsbehorde nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung ist die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen.

Begrindung:

Die Stellungnahme der obersten Landesentwicklungsbehorde ist einzuholen.

Bei 0.g. Vorhaben handelt es sich um die Aufstellung des Bebauungsplanes "Uber den Springen”
der Gemeinde Sillzetal fir den Ortsteil Langenweddigen. Das Verfahren zur Aufstellung des Bau-
leitplanes wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans durchgefihrt und befindet sich in der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplans im Nordosten der Gemeinde Sillzetal dient der Ausweisung
von Industrie- und Gewerbeflachen flir die Entwicklung eines interkommunalen Hightech-Parks.
Die betroffenen Flachen sind im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als Flachen flr die Land-
wirtschaft dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit nicht aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt; dies soll im Paralleiverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ange-
passt werden. (Hinweis: Die Anderung des Flachennutzungsplans bedarf gemafl § 6 Abs. 1
BauGB der Genehmigung des Landkreises Bérde als zustandige hdhere Verwaltungsbehérde.
Das Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Silzetal wurde noch nicht
begonnen. Es ist zu beachten, dass der Bebauungsplan erst nach Wirksamwerden der Anderung
des Flachennutzungsplans in Kraft treten darf.)

Der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fidche von ca. 531 ha.
Neben Industrie- und Gewerbegebietsfiachen sollen auch Flachen fur die Entwicklung einge-
schrankter Gewerbegebiete festgesetzt werden. Der vorliegende Bebauungsplan soll hierfr die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Die Tatbestande nach Pkt. 3.3 Buchstabe p) des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten
Landesentwicklungsbehérde mit den unteren Landesentwicklungsbehorden im Rahmen der lan-
desplanerischen Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl. des
MLV vom 1.11.2018 — 24-20002-01, verdffentlich im MBI LSA Nr. 41/2018 vom 10.12.2018) sind
nicht erfGilt.

Sollte die Oberste Landesentwicklungsbehorde einschatzen, dass eine raumbedeutsame Pla-
nung vorliegt, sind die Ziele der Raumordnung zu beachten.

Bauleitplanung

GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Dabei haben sich die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (Abs. 4). Nach § 8
Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.

Die Gemeinde Siizetal beabsichtigt, wie oben bereits erwahnt, mit dem o.g. Planverfahren Bau-
recht fir Industrie- und Gewerbeflachen zu schaffen, als eine erganzende Ansiedlung im Umfeld
des kiinftigen Chip-Herstellers Intel im B-Plangebiet Nr. 353-2  Eulenberg” der angrenzenden
Gemarkung Magdeburg.

Der Bebauungsplan ,Uber den Springen” ist eine Angebotsplanung im zweistufigen Regelverfah-
ren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung.
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Der Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Slilzetal weist fir die Gemarkung Langenwed-
dingen das Plangebiet (iberwiegend als landwirtschaftliche Flache aus. Im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB soll dieser geédndert werden. Diesbeziigliche Planunterlagen liegen
dem Amt fir Planung und Umwelt gegenwartig noch nicht vor.,

Hinweise zur Planzeichnung und Begriindung:

In den textlichen Festsetzungen Pkt. 1.1 und 1.4 sollte auch der Ausschluss von ebenerdigen PV-
Anlagen als Nebenanlagen geregelt werden. Dies ist auch in der Begrindung unter Pkt. 7.2 dar-
gelegt.

Zudem sollte auch eine Regelung fir die Zuldssigkeit/Ausschiuss von Windenergieanlagen als
0.9. Nebenanlage getroffen werden.

Der Nachweis der Umsetzung fiir eine eingeschrankte Nutzung von Speditionsbetrieben und ei-
genstandige Lagerhauser und —platze (Logistik) im Gl auf max. 20 % muss dem Landkreis in den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren vorgelegt werden.

Ein evitl. Abweichen von den festgelegten Baulinien solite als eindeutige Ausnahmeregelung in
den textlichen Festsetzungen formuliert werden.

Das Einzelgehoft mit Bestandsschutz im AuRRenbereich an der B 81, wird als 6ffentliche Grinfla-
che Uberplant. Eine Erweiterung i.S. von § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB sollte auch im beplanten Au-
lenbereich geregelt bzw. ausgeschiossen werden.

Im B-Plan ,Eulenberg" im siidwestlichen Bereich fiihrt eine Gasleitung mit beidseitig 10 m Schutz-
streifen offensichtlich in die nordéstliche Gl-Flache des vorliegenden Vorentwurfs. Die Planzeich-
nung ist dann entsprechend zu ergéanzen.

Mit dem vorliegenden Planentwurf wird auch der Bereich des westlichen Verkehrsknotens an der
B 81 aus dem B-Plan Nr. 7, 1. Anderung, ,Industriegebiet Osterweddingen Uberlagert. Festge-
stellite 6ffentliche Grunflachen werden nun z.T. als Gl-Flachen festgelegt. Ggf. sind Ausgleichs-
malnahmen aus dem B-Plan Nr. 7 zu berlcksichtigen.

Radverkehr

Der Vorentwurf des Bebauungsplans "Uber den Springen” (Stand September 2022) der Ge-
meinde Sulzetal, Oristeil Langenweddingen wird aus Sicht der Radverkehrskoordination grund-
sétzlich positiv bewertet. Schwerpunktbezogen sind hierbei die im Vorentwurf beschriebenen
Punkte 6.5.(Radverkehr, Seite 7) und die unter Punkt 7.5.3. aufgefiihrten Inhalte (Verkehrser-
schiieftung/Radverkehr, Seite 13-14) bewertungsrelevant.

Der Landkreis Borde hat im Jahr 2018/2019 ein Radwegekonzept als Handlungskonzept erarbei-
tet und durch den Kreistag beschiossen. Die INTEL-Ansiedlung und die damit einhergehende
Infrastrukturelle Veranderung des 526 ha umfassendes Gebietes konnten seinerzeit noch nicht
in Betracht gezogen werden, Demnach wird, wie im Vorentwurf des Bebauungsplans aufgefiihrt,
die separate Betrachtung der Gesamtflache im Nordosten der Gemeinde Sulzetal bis an die Ge-
markungsgrenze zu Magdeburg beflrwortet.

In die fortfihrende Planung der Verkehrs- und Fahrradinfrastruktur ist das umliegende Gebiet des
Planentwurfes zu berlicksichiigen.

Im s(dlichen Bereich des Planungsgebietes verlauft die touristische Route des Sillzeradweges,
von der Stadt Wanzleben in Richtung Langenweddingen.

Die aufgefithrten regional touristischen Radrouten an der nordlichen Grenze zum Vorhabenge-
biet, oberhalb der Landesstralle (L) 50, der Telegrafenradweg sowie der Borde-Radweg sind in
der Kategorie 3 klassifiziert.
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Die L 50 bildet eine wichtige Hauptverkehrsachse zwischen der Ortschaft Wanzleben (Bérde) und
der Landeshauptstadt Magdeburg. Durch den direkten Anschluss an die Autobahn A 14 vernetzt
die Landesstralle {iberregional. Mit der INTEL-Ansiedlung und der wachsenden Industriefldche
ist mit einem deutlich verstarkten Verkehrsaufkommen durch PKW wie auch durch LKW auszu-
gehen. Bei dem Ausbau der L 50 soliten Vorhalteflachen fur den Bau eines eigensténdigen Rad-
weges bedacht werden.

Gleiches gilt beim Ausbau der Kreisstrale (K) 1163. Wie im Entwurf deutlich solite auf eine ei-
genstandige Fihrung fir den Rad- und Fuflverkehr geachtet werden. GroRzlgige Vorhaltefla-
chen fir den Bau eines Radweges missen hier ebenfalls mit eingeplant werden.

Die Betrachtung der umliegenden Wirtschaftswege zur Nutzung fir den Full- und Radverkehr
stellt eine flachenschonende Alternative dar. Die Vernetzung der umliegenden Ortschaften unter-
einander, bis hin zur Anbindung an das Vorhabengebiet ist somit sichergestellt. Eine bauliche
Bestandsaufnahme und eine entsprechende Ertlichtigung sollte hierbei bedacht werden.

Die verkehrsgiinstige Lage mit ndherem Bezug zur Landesstralle 50, der Bundesstrafle 81 sowie
des Autobahnanschiusses A 14 stellen das Gebiet als (berregional bedeutsamer Industrie- und
Gewerbestandort sicher.

Unter dem Aspekt der wachsenden Logistik und dem erhéhten Verkehrsaufkommen, solite das
Potenzial von Radverkehr und Lastenradern im Wirtschaftsverkehr in besonderem Male betrach-
tet werden. Beim wachsenden Fahrradverkehr sollte zudem auf geeignete Fahrradabstellanlagen
und Ladesaulen fur Elektrofahrrader geachtet werden. Im Betracht der aufgefiihrten Aspekte wird
die Priorisierung im weiteren Planverfahren positiv geachtet.

Das Thema Beschilderung, Markierungen und Piktogramme, bezlglich des Rad- und Fuflver-
kehrs sollte hierbei mit aufgegriffen werden.

Klimaschutz/ Klimawandelanpassung

Zwischen der Planzeichnung Teil B unter 2. Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b) wird ein Nutzungs-
anteil von mind. 60% gefordert. In der Beschreibung unter 7.8.1 Klimaschutz steht dagegen, dass
eine Begrenzung auf 60% gegeben wird. Dies widerspricht sich zum Teil B.

Neben der Stromversorgung und potenziellen Wérmeversorgung durch PV/Solarthermie ware
eine Berlcksichtigung nachhaltiger Warmeversorger moglich (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 21
BauGB). Uber die Festlegung von weiteren Nachhaltigkeitskriterien bei der Energieversorgung
kann die Treibhausgasneutralitat erreicht werden. Intel plant in dem Zusammenhang bereits 2040
THG-neutral zu sein und 2030 100% Okostrom beziehen, eine Festlegung wiirde dieses Eigen-
ziel sichern.

Die Ressourcenschonung ist ein wichtiger Bestandteil im Klimaschutz, aus diesem Grund sollte
auf eine lange Nutzungsdauer bei der Errichtung der Geb&ude geachtet werden, langlebige Bau-
materialien kénnen dazu beitragen. Die Gebaude sollten multifunktional und nutzungsoffen kon-
zipiert werden, um flexibel und mit méglichst geringen Umbaumafinah~men auf kinftige, veran-
derte Nutzungsbedarfe reagieren zu kénnen. Regelungen zum Erhalt kdnnten im stadtebaulichen
Vertrag verankert werden.

Die Einsparung von Treibhausgasen ist der Grundbaustein von Klimaschutz. Aus diesem Grund
kann zudem bei der Planung der Gebsude durch eine glinstige Platzierung zur Sonne Verschat-
tung verhindert und passive Sonnenergie genutzt werden. Dies fuhrt zur Einsparung von Hei-
zungsenergie im Winter. Um den sommerlichen Kiihlungsbedarf zu vermindern, kann die Begri-
nung neben Fassaden und Stellplatze auf Gebaudendhe ausgeweitet werden.

Unter Teil B Punkt 9 wurde bereits ausfuhrlich die Festsetzung der Qualitat von Pflanzen be-
schrieben. Lediglich kann zusétzlich neben klimagerechten Baumen und dem Stammumfang
auch eine ausladende Kronenform, Durchlassigkeit des Blatt- und Astwerks und die Belaubungs-
dauer festgesetzt werden. Sommergriine Vegetation bietet zudem den Vorteil, dass sie im Winter
(im unbelaubten Zustand) solare Strahlungsgewinne ermdglicht und im Sommer (im belaubten
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Zustand) durch Verschattung und Verdunstungskiihlung die Aufheizung vermindert. Eine Fest-
setzung hierzu ware somit férderlich.

Die Thematik des Parkraummanagements wird unter 4. Verkehrsflachen ansatzsweise beschrie-
ben, die Erwahnung einer klima- und faunafreundlichen Beleuchtung mit Bezug zum Immissions-
schutz ware zusatzlich relevant. Die Mdglichkeit fir Festschreibungen zur Reduktion des Lichis-
mogs wie Beleuchtungsdauer, Masthdhe, Strahlungsrichtung und Lichtstérke auf das funktional
Notwendige kénnte gepriift werden. Beziiglich des Umgangs mit Niederschiagswasser kann die
Wasserdurchidssigkeit von Zufahrten oder Stellpiatzen im Plan verstéarkt berlicksichtigt werden.

Zudem ist es nicht direkt ersichtlich, ob bei der Festsetzung der Baulinien bzw. Baugrenzen auf
Durchlifftungsbahnen, im Hinblick mit zunehmendem Temperaturanstieg im Sommer geachtet,
wurde,

Allgemeiner Hinweis:

Im weiteren Verfahren der Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB
ist der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung und den nach der Einschéatzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen auszulegen. Wel-
che Arten umweltbezogener informationen verfligbar sind, sind ebenfalls bekannt zu machen.
Nach Urteil Bundesverwaltungsgericht vom 18.07.2013, Az: 4 CN 3/12, wird die Gemeinde ver-
pflichtet, die in den vorhandenen Stellungnahmen und Unterlagen behandelten Umweltthemen
nach Themenblécken zusammenzufassen und diese in der Auslegungsbekanntmachung schiag-
wortartig zu charakterisieren.

Sind diese Hinweise in der dffentlichen Bekanntmachung der Auslegung nicht enthalten, so han-
delt es sich um einen beachtlichen Fehler. Dieser beachtliche Fehler fihrt zur Versagung des
Planes.

Amt fiir Planung und Umwelt - Bereich Umwelt

SG Abfalliiberwachung

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Vorentwurf des Bebauungsplanes "Uber
den Springen" nichts entgegen.

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise
bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt fir Planung
und Umwelt des Landkreises Borde anzuzeigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. (Er-
ganzung des Pkt. 13.5 , Nachrichtliche Ubernahmen)

SG Naturschutz und Forsten

1. Grundsétzlich stimmt die untere Naturschutzbehdrde dem Vorentwurf dahingehend zu,
dass die Ausgleichsmafnahmen im Wesentlichen entlang des Seerennengrabens kon-
zentriert werden und ergénzend zu den bereits geplanten und teilweise umgesetzten Mafd-
nahmen der StralRenbauverwaltung der Sicherung und Verbesserung des Biotopverbunds
entlang des Seerennegrabens dienen sollen.

2. Der zur Stellungnahme vorliegenden Fassung des B-Plans liegt noch kein Umweltbericht
und kein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag bei. Es kann zu diesen wesentlichen Be-
standteilen der Bauleitplanung deshalb noch keine Stellungnahme abgegeben werden.
Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich auf diesen unvolistéandigen Planentwurf und
beschrinken sich deshalb auf allgemeinglitige Aussagen.

3. Bei der Beschreibung der topografischen Rahmenbedingungen (Kapitel 6.2 ) sollten diese
ausfuhrlicher beschrieben werden, weil sich daraus auch planerischen Konsequenzen ab-
leiten lassen, Die Beschreibung der topografischen Rahmenbedingungen sollte nicht mit
der Beschreibung des Landschafisbildes vermischt werden. Aus dem bisherigen Text
kénnte man entnehmen, dass das Geldnde einheitlich nach Slidosten geneigt ist. In der
Realitat stellt aber das Tal des Seerennegrabens einen markanten Gelandeeinschnitt dar
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{nicht nur ,Auflockerung des Bildes"). Die im Nordosten des Plangebiets nordlich des See-
grabens liegenden Teilflachen fallen deshalb nach Studwesten ab. An einigen Stellen ist
das Gelande in Richtung Nordosten geneigt.

4. Im Kapitel 6.8 ,Grinflachen/Vegetation® sind zwei Feldgehélzhecken als gesetzlich ge-
schiizte Biotope gemal § 30 BNatSchG benannt worden. Dabei handelt es sich um die
beim Landkreis registrierten Biotope GB_0229BOE und GB_0256BOE. Es ist jedoch da-
von auszugehen, dass weitere Biotope innerhalb des Plangebiets den Anforderungen an
gesetzlich geschiitzte Biotope GemahR § 30 BNatSchG geniigen. Im Zuge der Bearbeitung
des Umweltberichts ist zu Uberprifen, weiche der weiteren Biotope im Plangebiet als ge-
setzlich geschitzte Biotope einem besonderen Schutz nach § 30 BNatSchG und § 22
NatSchG LSA unterliegen. Insbesondere sind daraufhin zu Gberprifen:

- Die Gehblze auf dem Flurstlick 30/12 in der Flur 1 von Langenweddingen

- Alle Gehtlzbestande entlang des Seerennegrabens,

- das Feldgeholz auf dem Flurstiick 5/11 in der Flur 1 von Langenweddingen

- Das Feldgehdlze auf Flurstick 91 in der Flur 2 von Langenweddingen

- Die Geholze am Feldweg auf Flurstiick 90 der Flur 2 von Langenweddingen

- Die beiden Stillgewasser mit ihren Uferbereichen im Stidosten des Plangebiets nérdlich
und sidlich des Seerenegrabens
Des Weiteren ist das Quellgebiet der Springe zu untersuchen. Dieses Queligebiet liegt
auBerhalb des Plangebiets. Es handelt sich aber um ein gesetzlich geschiitztes Biotop im
Sinne des § 30 Abs. (2) Nr. 2 BNatSchG (Quellbereich mit angrenzenden seggen- und
binsenreichen Nasswiesen). Die Bebauung und damit verbundene Flachenversiegelung
innerhalb des Plangebietes kénnte zu einer Beeintrachtigung dieses Quelibereichs fiihren.
Dies ist zu priffen. Handiungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen
Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fiihren kénnen, sind verboten (§ 30
Abs. (2) Satz 1 BNatSchG). Gegebenenfalls sind Maflnahmen zu Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigungen zu treffen.

5. Im Kapitel 8.8 ,Griinflachen/Vegetation“ wird auf die Ausgleichsma3nahmen fur die BAB
14 hingewiesen. Abgesehen davon, dass es sich nach der Systematik des Naturschutz-
gesetzes um Ersatzmaflnahmen handelt, ist fir diese Ersatzmalinahmen nicht nur der
vorhandene Bestand zu sichern, sondern es ist auch die Realisierung noch nicht umge-
setzter Mafinahmen zu gewahrleisten sowie die Wiederherstellung von inzwischen zer-
stérten Teilen dieser MaRnahmen. Es ist zum Teil offensichtlich, anderenfalls anhand der
vergleichenden Betrachtung von Planungsunteriagen und Bestandsaufnahmen ermittel-
bar, dass die Flache der ErsatzmaBlnahmen wesentlich groRer sein muss. Flr die Planung
der Ausgleichsmafnahmen fur das Plangebiet ,iber den Springen® heillt das, dass diese
an die geplanten Grenzen der Ersatzmafinahmen anschlieen missen, nicht an den vor-
handenen Bestand.

6. Das Stadtebauliche Konzept (Kapitel 7.1) sieht einen breiten Griinstreifen entlang des
Seerennegrabens vor. Die internen Ausgleichsmanahmen sollen nach dem stadtebauli-
chen Konzept entlang des Seerennegrabens und entlang der B81 umgesetzt werden, wei-
tere Ausgleichsmalnahmen sollen extern umgesetzt werden. Es ist nicht nachvoliziehbar,
weshalb das Verkehrskonzept zwar in HaupterschlieBungsachsen und untergeordnete
Verbindungsstralen gegliedert ist, also ein Netz bildet, beim Grinflachenkonzept jedoch
auf verbindende Griinziige zwischen den Hauptgriinachsen verzichtet wird. Die vorhan-
denen in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Hecken bieten sich dafiir an, zum Kern solcher
Grinflachenvernetzung zu werden. Entlang dieser beiden Heckenstrukturen soliten die
Grinflachen am Seerennengraben mit den Grinflachen an der B81 verbunden werden.
Entlang bzw. innerhalb dieser Grinflachen sollte die Niederschlagsentwésserung des Ge-
biets fir Extremwetterlagen planerisch gesichert werden. Die in Nord-Sd-Richtung ver-
laufenden Griinziige kénnten auch den Rad- und fuBldufigen Verkehr (einschliefilich k-
Scooter, E-Bikes Skateboards usw.) aufnehmen und damit Zubringer zu den Achsen des
OPNV sein - abseits vom Autoverkehr. Die Ableitung von Niederschlags- oder Oberfla-
chenwasser (z. B. bei Schneeschmelze auf gefrorenem Boden) bei Extremereignissen
kénnte entweder neben den innerhalb dieser Griinzone verlaufenden muitifunktional nutz-
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baren Wegen ermdglicht werden oder durch Gestaltung des gesamten Griinzugs als fla-
che Mulde mit ausreichender Kapazitat. In Anbetracht dessen, dass die Anzahl von Ext-
remwetterereignissen tendenziell zunehmen wird, soflte planerisch vorgesorgt werden,
um Schaden an wertvoller Infrastruktur sowie High-Tec-Firmen zu vermeiden. Es obliegt
grundsétzlich den jeweiligen Grundstiickseigenttimern, fur die ortsnahe Beseitigung des
Niederschlagswassers zu sorgen (Kapitel 7.6 ,Ver- und Entsorgung"). Dieser Grundsatz
soll nicht in Frage gestelit werden. Es soll lediglich darauf hingewiesen werden, dass die
in Nord-S0d-Richtung verlaufenden Hecken als Bestandteil von multifunktional nutzbaren
vernetzenden Grinflachen erhalten und weiterentwickelt werden sollten. Wenn diese
Grinfldchen in ihrer Stadtebaulichen Funktion gestarkt werden wirden, kénnten Sie auch
weitere Funktionen Ubernehmen, namlich neben den bereits genannten Funktionen
- Biotopverbund, Erhéhung der Biodiversitat im Gebiet
- Fufy- Rad- und sonstiger Individualverkehr ohne Auto
- Ableitung von Oberflachenwasser bei Extremwetterereignissen
kénnten auch folgende Funktionen Ubernommen werden:
- Windbremse,
- Staubfilter,
- Verbesserung des Ortsinnenklimas durch Luftbefeuchtung
- Ortshild-Aufwertung
Die Attraktivitdt des Gebiets, insbesondere fur kreative Firmen und High-Tec-Firmen kann
wesentlich erhdht werden, wenn die Hauptgriinziige A1 und A2 in Verknipfung mit den in
Nord-Sld-Richtung verlaufenden Griinziigen ein Netz bilden, das multifunktional nutzbar
ist.
Die Bachaue (A1) und daran angrenzende Flachen kénnen neben den Naturschutzfunk-
tionen auch Erholungsfunktion fur die innerhalb des geplanten High-Tec-Parks beschaf-
tigten Arbeiter und Angestellten bernehmen. Beispiele aus anderen Technologieparks
sowie auch der Technologiepark Ostfalen zeigen, dass hoch qualifizierte Mitarbeiter von
Technologiefirmen durchaus die Pausen flir Spaziergénge, sportliche Betatigung und Ent-
spannung im Griinen nutzen. Deshalb wird auch grundsatzlich der Planung von Rad- und
FuBwegen innerhalb dieser Grinfliche zugestimmt, sofern die nachfolgenden Hinweise
beachtet werden.
Der Biotopverbund entlang des Seerennengrabens kann nur funktionieren, wenn die Stra-
Ben, die diese Grinzone kreuzen, mit ausreichend dimensionierten Briicken {ber die
Bachaue gefuhrt werden. Ausreichend dimensioniert ist eine Briicke, wenn beiderseits
des Gewdssers mindestens noch 4 Meter (besser 5 m, gemessen ab Béschungsober-
kante bis Brucken-Widerlager) Platz sind, und eine lichte Héhe Uber Mittelwasser von 3 m
nicht unterschritten wird. Wenn die Griinzone auch mit einem Rad- und FuBweg touristisch
erschlossen werden soll, was unbedingt zweckmaRig ist, muss auf einer Seite des Ge-
wassers die Unterquerung der querenden Stralle far Radfahrer und Fuflgénger mdglich
sein. Die Dimensionierung der Stralenbriicken ist fir einen funktionierenden Biotopver-
bund also ebenso wichtig, wie flr die ErschilieBung fur Tourismus und Naherholung, auch
im Sinne der anzusiedelnden High-Tec-Firmen. Es ist davon auszugehen, dass zahlreiche
Arbeiter und Angestellte in Zukunft mit Fahrradern zur Arbeit fahren und es ist davon aus-
zugehen, dass der Anteil von Lastenrddern oder Radern mit Anhangern (Kinder, Hunde,
...) zunimmt, sodass die derzeitig tbliche Dimensionierung von Radwegen mit groRer Si-
cherheit unzureichend sein wird. Deshalb sind die Wege an sich und auch die Briicken
Uber den Seerennegraben ausreichen zu dimensionieren, um den nicht motorisierten Ver-
kehr (Radfahrer, Fulliganger) parallel zum Gewasser zu unterfihren und trotzdem den
Biotopverbund zu gewshrleisten. Die Anordnung von Wegen beiderseits des Gewéassers
unter der Bricke ist aus diesem Grunde unbedingt zu vermeiden! Entsprechende Fest-
© setzungen zur Gestaltung (Brickendimensionierung) und Vermeidung (Unterquerung
durch Wege nur auf einer Seite des Gewassers) sind in die textlichen Festsetzungen auf-
zunehmen. Es ist nur eine Seite der Bachaue mit Wegen zu erschlieBen. Die andere Seite
ist fir die Gewahrleistung von Ruhe und Ungestértheit im Sinne der Erhaltung und Férde-
rung der Biodiversitdt und des Biotopverbunds ohne touristische Infrastruktur zu entwi-
ckein. Ein entsprechender Hinweis ist in Kapitle 7.7 der Begrindung enthalten.
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10.

11.

Die Renaturierung des Seerennengrabens sowie der Bachaue des Seerennengrabens
sind als Ziele der Planung angegeben (Kapitel 7.7 der Begrindung). Dies entspricht der
Grundsatzforderung der Naturschuizbehérde. Um dieses Ziel zu sichern, ist im Umwelt-
bericht auch eine (mindestens abschnittsweise) Sohlanhebung des Gewéssers und eine
Renaturierung der Uferzonen festzulegen. Ob diese Renaturierung durch bauliche Maf-
nahmen, durch unterlassene Unterhaltung oder durch Tolerierung der Bautatigkeit des
Bibers umgesetzt werden soll, kann an dieser Stelle offen bleiben. Im Umweltbericht sollte
sich der Planer jedenfalls mit der Renaturierung des Gewassers und seiner Aue ausei-
nandersetzen und dabei auch topografische Gegebenheiten beriicksichtigen. Es sind da-
raus Vorgaben fir die ErschliefBungsplanung abzuleiten, damit u. a. die Einleitbauwerke
von Regenwasserleitungen, Regenriickhaltebecken, sowie andere Bauwerke die Anhe-
bung des Wasserstands des Gewassers von vorn herein beriicksichtigen. Es ist davon
auszugehen, dass der Elbebiber friher oder spater den Seerennengraben besiedeln und
mit seiner Bautatigkeit eine Anhebung des Wasserstands bewirken wird, einschliellich
Uberstauung tief liegender Bereiche der Bachaue. Diese Entwicklungen sind im Sinne der
Renaturierung des Gewassers und der Erhéhung der Biodiversitéat nicht nur zu tolerieren,
sondern zu férdern. Die technische Planung und ErschlieBungsplanung muss sich darauf
von Beginn an einstellen. In dem Sinne ist darauf zu achten, dass es sowohl gut durch
Wege erschlossene Bereiche der Grunflichen geben sollte (Erholungsfunktion), als auch
nicht von Wegen erschlossene Bereiche (Ruhezonen flir Pflanzen und Tiere, Biotopver-
bund und Biodiversitat). Die nicht durch Wege erreichbaren Flachen kdnnen mittelbar den-
noch der Erholung dienen, indem Sie sichtbar und erlebbar bleiben (Aussichtspunkte,
Sitzgelegenheiten mit Aussicht auf die ,unerreichbaren Teilflachen.

Konsequenter Weise ist im B-Plan der Umbau der Querungsbhauwerke der K1163 Gber
den Seerennengraben festzusetzen oder mindestens als Planungsziel anzugeben, damit
der Biotopverbund durchgangig auch unter der K1163 gewéhrleistet ist. Nahere Angaben
und Vorgaben sind im Umweltbericht zu ermitteln.

Die Art der Bepflanzung der dffentlichen Griinflache entlang des Seerennengrabens (A1)
muss im B-Plan noch nicht bis ins letzte Detail festgelegt werden. Die Aufteilung der Ge-
samtfliche in Gehélzflachen (Hecken, Baumreihen, Einzelbdume, Grinland verschiede-
ner Trophiestufen und Wasserversorgung, Gewasser und andere Biotope) kann einer ge-
sonderten Ausfhrungsplanung Gberlassen bleiben. Die in Kapitel 7.7 getroffene grund-
satzliche Aussage, dass diese Griinfliche aus verschiedenen Gehdlz- und Offenlandbio-
topen und ihren Ubergangsbereichen bestehen soll, ist hier zun&chst ausreichend. Wei-
tere Ausflthrungen sollten im Umweltbericht ergénzt werden:

- Der Anteil an geschlossenen Geholzen (Hecken, Feldgehdlze), halboffenen Fla-
chen (parkartige Strukturen mit einzelnen Baumen und Strauchern auf Grinland) sowie
gehdizfreien Wiesen und Weiden sollte in etwa gleich grof sein.

- Es sind innerhalb der Grinflachen entlang des Seerennegrabens und entlang der
B81 nur einheimische Gehdlze zu verwenden, die aus einheimischen Herkinften angezo-
gen wurden. Die entsprechenden gesetzlichen und untergesetzlichen Vorschriften sind im
Umweltbericht bei der Erarbeitung von Vorschlagen fur die texilichen Festsetzungen zu
berlicksichtigen.

- Die Pflanzung von Baumen, die der Rotmilan fur die Brut besonders bevorzugt, ist
in die Geholze zu integrieren bzw. in Form von Einzelbaumen und Baumreihen innerhalb
der Grunflache am Seerennengraben aber auch in anderen Grinflachen des B-Plans zu
integrieren. Zu diesen Baumarten gehort auch die Schwarzpappel. Diese Baumart kommt
von Natur aus in der Weichholzaue gréflerer Flisse vor. Schwarzpappeln kénnen aber
auch auf mineralischen Bbéden in der Bérde gedeihen.

- Fir die Herstellung von Griinland-Biotopen ist ausschliellich Saatgut aus heimi-
schen Herklnften zu verwenden. Die entsprechenden gesetzlichen und untergesetzlichen
Vorschriften sind im Umweltbericht bei der Erarbeitung von Vorschlagen fir die textlichen
Festsetzungen zu berlcksichtigen. Es ist aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde emp-
fehlenswert, auch Pflanzen und Tiere von geeigneten naturnahen Wiesen und Weiden
iiber die Methode der Mahdgutitbertragung in die fur naturnahe Entwicklung vorgesehe-
nen Grunflachen des B-Plans einzubringen.
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- Die naturnahe ganzjahrige Beweidung mit groen Weidetieren solite im B-Plan
ausdriicklich als Pflegemethode fur die naturnahen Grinflachen entlang des Seerenne-
grabens vorgesehen werden, um der Erhaltung der Biodiversitat zu dienen und Pflege-
kosten langfristig zu sparen. Der Biotopverbund durch das gesamte B-Plan-Gebiet und
dartiber hinaus bis zum Faulen See ist bestenfalls daraufhin zu optimieren, dass er auch
fir Tiere in der Gréfle von Rindern funktioniert. Die naturnahe Beweidung mit Rindern wird
z. B. auch in der Universitatsstadt Cambridge praktiziert. Es wire also hier nicht das erste
Mal, dass diese Methode in unmittelbarer Nachbarschaft mit Forschung, Technologie und
Erholungsnutzung funktioniert.

12. Die Belange des Artenschutzes sind bisher nur ansatzweise im Vorentwurf der Begrin-
dung des B-Plans behandelt worden. Im Geltungsbereich des B-Plans spielen insbeson-
dere die Arten Feldhamster und Rotmilan eine Rolle fir die Beurteilung der Auswirkungen
der Planung. Daneben sind auch die typischen Arten der Bérdelandschaft Rebhuhn und
Feldlerche zu berlicksichtigen. Es ist in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum
Umweltbericht eine reprasentative und plausible Bestandsaufnahme und Bewertung der
Zusténde der jeweiligen lokalen Populationen dieser Tierarten sowie eine Einschatzung
der Auswirkung des Vorhabens auf den Gesamtbestand dieser Arten vorzunehmen. Da-
bei sind auch die benachbarten B-Plane in der Stadt Magdeburg {(Eulenberg), der Stadt
Wanzleben und der Gemeinde Silzetal (Osterweddingen) in die Betrachtungen einzube-
ziehen. Im Ergebnis dieser Datenermittiung und Bewertung ist die Groéfle der zur Verfi-
gung zu stellenden Flache und die Methodik der Bewirtschaftung und Pflege, des Monito-
rings und der Berichterstattung festzulegen. Die Ergebnisse flielen in die textlichen Fest-
setzungen ein.

13. In Punkt 5. der textlichen Festsetzungen sowie in Kapitel 7.11 der Begriindung zum B-
Plan sind die Ausgleichsmalnahmen nach BauGB und die Artenschutzmalinahmen nach
BNatSChG begrifflich und tatsachlich korrekt voneinander zu trennen. Die MaRnahmen
flr den Feldhamster sind ArtenschutzmaRnahmen. Sie sind nicht zu verwechseln mit Aus-
gleichsmalinahmen. Ausgleichsmalinahmen und Artenschutzmallnahmen kdnnen auf
gleicher Flache liegen, wenn dies funktional sinnvoll oder geboten ist. Grundsétzlich han-
delt es sich jedoch um Mafinahmen, die unabhéngig voneinander zu planen sind. Es ist
zu erwarten, dass ein Tell der Artenschutzmalinahmen oder sogar alle Artenschutzmall-
nahmen nicht auf gleicher Flache wie die Ausgleichsmafinahmen liegen. Die Dauer der
Maflnahmen kann nicht von vorn herein auf 25 Jahre begrenzt werden. Die Beeintrachti-
gung der Lebensrdume der streng geschitzien Arten wird dauerhaft sein. Deshalb sind
auch die Artenschutzmallnahmen dauerhaft erforderlich. Fur die Kapitalisierung der Kos-
ten fur Naturschutz-Maflinahmen wird in der Regel ein Zeitraum von 25 bis 33 Jahren
angesetzt, falls betroffene Eigentlimer z. B. fir eine Eintragung einer Dienstbarkeit zu ent-
schédigen sind. Das heif3t nicht, dass die Mallnahmen selbst nach diesem Zeitraum nicht
mehr zu erhalten sind.

14. Bei der Auswahl der Flachen fur die erforderlichen externen Ausgleichs- und Artenschutz-
mafinahmen sollte die untere Naturschutzbehérde rechtzeitig einbezogen werden,

15. Im Umweltbericht ist die Erforderlichkeit von Amphibienschutzeinrichtungen zu ermitteln,
insbesondere im Umfeld der Gewésser im s(ddstlichen Teil des Plangebiets.

16. Das Wohnhaus mit Nebenanlagen und die Bungalowsiediung sollten in die &ffentliche
Grinflache einbezogen werden, so dass fir diese Gebaude lediglich der Bestandsschutz
gewahrt wird, jedoch keine wesentlichen Anderungen oder Erweiterungen bauplanungs-
rechtlich zuldssig sind und damit die Kommune ein Vorkaufsrecht wahrnehmen kann.

17. Es ist im Umweltbericht zu priffen, ob die Haupterschiieungsstrafien und gegebenenfalls
die B 81 und die K1163 mit Kleintierdurchldssen ausgestattet werden miissen.

18. Im Zuge der Umweliplanung sind die Landschaftspldne der Gemeinden sowie der Land-
schaftsrahmenplan auszuwerten und zu ber{icksichtigen, sofern sie noch zeitgeméale Vor-
schlage enthalten.

SG Immissionsschutz )
Stellungnahme zum Vorentwurf (Sept. 2022) des Bebauungsplanes ,Uber den Springen”
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1. Begrindung:

- zu 7.12 Mafinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur weiteren Beurteilung sind die Ergebnisse der schalitechnischen Untersuchung einzuarbeiten.
Im Bebauungsplan-Geltungsbereich befindet sich an der B81 ein Einzelgehdft im Aufienbereich,
Halberstadter Str. 41 (Ruhlings Hof) sowie eine Bungalowsiedlung (Hinter den Springen). Die
nachstgelegenen Immissionsorte aulerhalb des Geltungsbereichs sind Schieibnitz, Buch (Stadt
Wanzleben) und Langenweddingen (Gemeinde Siilzetal).

Die schutzwiirdigen Nutzungen im Bebauungsplan und in den genannten Ortschaften sind hin-
sichtlich des Immissionsschutzes zu berlicksichtigen.

2. Planzeichnung:
Die Planzeichnung ist bei der weiteren Bearbeitung um Erkenntnisse des
schallitechnischen Gutachtens zu ergénzen.

3. Textliche Festsetzungen:
Die Festsetzungen sind nach Vorlage des schalltechnischen Gutachtens zu ergénzen.

4. Umweltbericht und schalltechnische Untersuchung:
Zur weiteren Beurteilung werden Umweltbericht und schalitechnisches Gutachten erwartet.

SG Wasserwirtschaft

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Uber den Springen” in der Gemeinde Siilzetal gibt es aus
Sicht der Unteren Wasserbehérde bezliglich der wasserwirtschaftlichen Situation und der Bewirt-
schaftung des zukiinftigen Gebietes mafgebliche Bedenken. Dem derzeitigen Vorentwurf kann
aus Sicht der Unteren Wasserbehérde so nicht zugestimmt werden. Die Bedenken kGnnen aus-
geraumt werden, wenn nachfolgende rechtlichen Vorgaben, sowie die fachlichen Forderungen
und Hinweise aufgenommen und spater verbindlich umgesetzt werden.

| Verschlechterungsverbot fiir Oberflichen- und Grundwasser:
______ GemaR § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind oberirdische Gewasser so zu bewirtschaften,
dass eine Verschlechterung ihres dkologischen und ihres chemischen Zustandes vermieden und
ein guter 6kologischer und ein guter chemischer Zustand erhalten und erreicht wird.

Weiterhin ist gemaf § 47 WHG das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechte-
rung seines mengenmaBigen und chemischen Zustandes vermieden und ein guter mengenma-
Biger und guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird. Aulerdem sind alle signifikanten
Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen durch menschliche Tatigkeiten umzukehren.

Dieses Verschlechterungsverbot gilt es im Rahmen der Erstellung der Planungen fir das ge-
plante Bebauungsgebiet ,Uber den Springen“ ordnungsgemaf zu priffen und durch geeignete
MaRnahmen zu vermeiden oder auszugleichen. Im Rahmen der Prifung des Verschlechterungs-
verbots sind die aktuellen Zustande der Oberflachengewasser und des Grundwassers darzustel-
len, die Wirkfaktoren und deren Auswirkungen zu beschreiben und MalRnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich zu erarbeiten. Diese Sachverhalte miissen Bestandteile des Umweltberichtes
werden. Da dieser leider noch nicht vorliegt, ist die Stellungnahme zum Vorentwurf und zu den
entsprechenden Festsetzungen nicht abschliellend.

Die Aussagen zum Umgang mit dem anfallenden Regenwasser sind zu aligemein und aus gege-
benen Anlass zu unkonkret. Hier missen fur das zukinftige Gebiet im Bereich des Sllzetals
konkrete Aussagen zu einem gezielten Regenwassermanagement zur Férderung einer nachhal-
tigen Nutzung der Wasserressourcen getroffen werden. Zu berlicksichtigen sind dabei die Ein-
flisse aus dem Gebiet ,Eulenberg und aus dem geplanten Gebiet im Bereich Wanzleben. Nach-
folgende grundsatzliche Vorgaben und Hinweise sind bei der weiteren Bearbeitung zu beachten
und umzusetzen.
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Forderungen zu den Oberflichengewdéssern:

Der das Plangebiet querende Seerennengraben und die beiden Stillgewasser sind Gewasser
zweiter Ordnung und liegen in der Unterhaltungspflicht des Unterhaltungsverbandes ,Elbaue”. Im
Rahmen der Planungen soll in Verbindung mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Fauler See" ein
Biotopverbund entlang des ,Seerennengrabens” in Richtung Stdosten entstehen. Das zukinftige
Bebauungsgebiet wird nachteilige Auswirkungen auf den ,Seerennengraben” haben, weil die Ein-
zugsgebietsflache, welche zur Abflussbildung beitragt, verringert wird und die Gewassergite
durch einzuleitendes Niederschlagswasser beeintrachtigt werden kann.

Am ,Seerennengraben” soll ein bis zu 400 m breiter Griinstreifen als ¢ffentliche Griinfiache fest-
gesetzt werden, in welchem die Ausgleichsmafnahmen des Bebauungsplans im Wesentlichen
konzentriert werden sollen. Die Bachaue und die festgesetzte Grinflache sollen neben den Na-
turschutzfunktionen auch Erholungsfunktionen fur die Mitarbeiter und Besucher des Hightech-
Parks tibernehmen. Dem kann grundsatzlich zugestimmt werden.

Im Zuge der Prifung der Auswirkungen auf die Flielgewasser sind zusatzliche Mafinahmen zur
Vermeidung von Verschlechterungen sowie zur Verbesserung der 6kologischen Funktionen der
Flieldgewasser zu treffen. Es sind Maflnahmen zur Sicherung des Wasserdargebots, zur Verbes-
serung der Wasserqualitdt und zur ¢kologischen Durchgéngigkeit der Gewdsser vorzuschlagen
und umzuseizen. Dies betrifft nicht nur den ,Seerennengraben®, sondern auch das Queligebiet
Lopringe” auflerhalb des Bebauungsplans.

Insbesondere sind die baulichen Anlagen, wie z.B. Briicken und Ubergénge iber das Gewéasser
s0 zu errichten, dass das Gewdsser Okologisch durchgéngig bleibt und auch ein zukinftiges
Hochwasser bzw. Starkregenereignis abfithren kann. Hierflr sind die Vorschriften der DWA 508
mafgeblich zu berlicksichtigen. Einem Wasserrtickhalt, z.B. durch Anordnung von Sohlgleiten
oder einer grundsatzlichen Sohlerhéhung stehen dem nicht entgegen und wéaren hier zu befiir-
worten,

Fufi- und Radwege sind in einem Abstand von mindestens 10 Metern anzuordnen, da das Ge-
wasser ,Seerennengraben” ein nattrliches Flieiverhalten erhalten und Uferabbriiche oder eine
zumindest tellweise eigendynamische Entwicklung zugelassen werden soll. MaRnahmen zu Be-
festigung des Gewasserlaufes sind zu vermeiden und wenn unbedingt notwendig, in ingenieurbi-
ologischer Bauweise auszuflihren.

Forderungen zum Grundwasser:

Mit dem geplante Bebauungsgebiet von ca. 526 ha werden zuk(nftig ca. 80 % dieser Flache
versiegelt. Dies kann erhebliche Auswirkungen auf den mengenmaéfigen Zustand des Grundwas-
serleiters haben, da eine ungehinderte Versickerung und Grundwasserneubildung hier nicht mehr
erfolgen kann. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu behandeln und Malnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich zu treffen.

Im Vorentwurf wurde ausgefihrt, dass nach Vorlage der Baugrundvoruntersuchung Aussagen
zur Versickerungsfahigkeit des Bodens gemacht werden kénnen. So sollen dann spétestens im
B-Plan-Entwurf die Flachen abgegrenzt werden, in denen Versickerungsmdglichkeiten bestehen.
Eine entscheidende Maflnahme zum Ausgleich der Verschlechterungen ist die maximale Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Einzugsgebiet, sowie Schutzmafinahmen durch eine vor-
geschaltete Reinigung des Regenwassers und/ oder einen ausreichenden Abstand der Versicke-
rungsbecken zum anliegenden Grundwasserleiter.

Forderungen zum Niederschlagswasser:

Far den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist ein gezieltes Management erfor-
derlich, welches sowohi die 6ffentliche Regenentwéasserung, als auch die private Niederschlags-
wasserbeseitigung und dessen Nutzung vereint und plant. Die Aussage, dass fiir den Umgang
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mit dem Regenwasser die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergesetzes
Sachsen-Anhalt gelten, dass das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick verblei-
ben muss(nachrichtliche Ubernahme der § 55 und 56 WHG im Planteil B) und dass die ordnungs-
gemafe Beseitigung des Niederschlagswassers den jeweiligen Grundstiickseigentimern (§ 55
Satz 2 WHG, § 79b Abs, 1 WG LSA) obliegt, ist fiir dieses Gebiet zu allgemein und muss durch
konkrete Planungen untersetzt werden.

Daher wird fur das B-Plan Gebiet ,Uber den Springen“ von der Gemeinde Silzetal ein umfassen-
des Regenwasserbeseitigungskonzept unter Berlicksichtigung der Auswirkungen der Nieder-
schlagswasserbeseitigung aus dem Gebiet ,Eulenberg” und des zukinftigen Gebietes im Wanz-
lebener Bereich gefordert. Die Verwertung bzw. Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Re-
genwassers soll entsprechend des Standes der Technik erfolgen und die zeitgemafen 6kologi-
schen Zielvorgaben folgen. Die Ergebnisse sind dann im B-Plan aufzunehmen und zu sichern.

Das Konzept ist fir die Erstellung des B-Plans unverzichtbar, damit negative Auswirkungen fur
die Gemeinde Langenweddingen und eine zukinftige Belastung der Gemeinde Suizetal vermie-
den werden. Insbesondere sollten die Erfahrungen und bestehenden Probleme bei der Nieder-
schiagsbeseitigung aus dem Gewerbegebiet Osterweddingen fur ein Konzept und fir eine wei-
testgehend &ffentliche Niederschlagswasserbeseitigung sprechen.

Regenwassermanagement:

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung im Plangebiet muss sich den neuen klimatischen Her-
ausforderungen stellen. Hierzu zéhlen vor allem zunehmende Starkregenereignisse und langere
Trockenperioden. Um eine abgestimmte, den Umweltbelangen geniigende Niederschlagswas-
serbeseitigung des Plangebietes sicherzustellen, ist die Bewirtschaftung und Entsorgung des an-
fallenden Niederschlagswassers gesamtheitlich zu betrachten und zu organisieren.

Zur gesicherten Erschliefiung eines Bebauungsgebietes nach BauGB gehort deshalb auch eine
geordnete Beseitigung des Niederschlagswassers (§§ 30, 33, 34, 35 BauGB). Niederschiags-
wasserbeseitigungspflichtig ist die Gemeinde Siilzetal. Die Gemeinde realisiert bzw. organisiert
den Betrieb sowie die Planung und Errichtung von Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
selbst.

Generell gilt fur neu zu tiberplanende Flachen, dass der Grad der Versiegelung von Flachen so
gering wie méglich sein sollte. Gemal dem Vorentwurf soll das anfallende Niederschlagswasser
entsprechend der MaRgaben des § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder Uiber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden. Auch
soll der Bebauungsplan fur die privaten Baugrundstiicke keine eigenen Festsetzungen treffen,
sondern verweist mit der nachrichtlichen Ubermahme auf die bestehende Rechtslage (nach § 79b
WG LSA ist zur Beseitigung des Niederschiagswassers anstelle der Gemeinde der Grundst(ck-
seigentiimer verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine dffentliche Abwas-
seranlage und deren Benutzung vorschreibt). Dieses kann auf Grund des vorgesehenen hohen
Befestigungsgrades der Baugrundstlicke und der Tatsache, dass eine sehr gute Versickerungs-
fahigkeit des gesamten Untergrundes bisher nicht ermittelt wurde, nur eine Empfehlung sein und
ist unbedingt zu erganzen.

im B-Plan miissen konkrete Flachen als Flachen fur Anlagen zur Regenwasserbeseitigung fest-
gesetzt werden. Die Anlagen zur Regenwasserbeseitigung sollten ebenfalls als ein System zur
Zwischenspeicherung und Versickerung entwickelt und geplant werden.

Das kénnte ein System aus flachen Mulden sein. Hier kénnen verschieden Systeme und Land-
schaftshestandteile verbunden und die Regenwasserbeseitigungssysteme entsprechend der An-
forderungen und des Untergrundes kombiniert werden, wie Mulden- Rigolenversickerung (FUll-
kérper), Graben oder Grabenteile mit Wasserspeicher im Sohlenbereich und Sickerflachen im
Randbereich, um Wasser langer im Plangebiet zu halten. Beispielsweise sollen die angeordneten
dffentlichen Griinstreifen fiir eine Versickerung genutzt werden.
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Die Regenwasserbeseitigung soll in einem naturnahen System mit entsprechender Vorreinigung
erfolgen.

Im B-Plan sind grundsatzlich folgende Vorgaben und Malinahmen festzusetzen:

-Angabe des Flachenanteils von Privatgrundstiicken, welche unversiegelt bleiben missen und
fir eigene Rlckhalte-, Versickerungs-, Reinigungs- und Verwendungsmalnahmen zu  Verfii-
gung stehen sollen,

-Angabe der Regenwassermengen (z.B. in %), welche auf dem eigenen Privatgrundstiick zuriick-
gehalten werden muss und wieviel in das System der Gemeinde eingeleitet werden darf,
-Vorgaben und Manahmen fir ein gezieltes Regenwassermanagement (siehe unten) entspre-
chend des zu erarbeitenden Regenwasserbeseitigungskonzeptes,

-Bestimmung von Zustandigkeiten und Festschreibung von erforderlichen Pflegemalnahmen
zum Erhalt der Funktionstiichtigkeit des Entwésserungssystems.

Ein Regenwassermanagement ist wichtiger Bestandteil eines nachhaltigen Bauens und fester
Bestandteil der Bauplanung. Im geplanten Gewerbegebiet sind topografische Hohenverhélinisse
anzufinden, die das Gebiet einerseits in dstliche Richtung zum ,Seerennengraben”, aber auch in
stidliche Richtung zu den Quellen entwassern,

Folgende Ma3nahmen fur ein Regenwassermanagement sind fir das geplante Gebiet ,Uber den
Springen® zu untersuchen und aufzunehmen:

-Vorrangig ist der Verbleib des Regenwassers auf dem Grundstlick durch Errichtung von Anlagen
zur Versickerung Gber die belebte Bodenzone als Mulden oder Mulden- Rigolensystem sicher zu
stellen.

-Nutzung der vorhandenen offentlichen Grinflachen fir eine Versickerung ist méglich. Dabei sind
einerseits die geplanten Grinstreifen entlang des ,Seerennengrabens” und an der B 81 zu nut-
zen. Aufgrund der topografischen Verhéltnisse konnen auerdem die Bereiche der vorhandenen
Hecken fUr eine breitflichige natlrliche Entwasserung mittels Sickermulden genutzt werden.
Hierflr ist an die vorhandenen Hecken beidseitig ein ca. 10 bis 20 Meter breiter Grinsireifen
anzuordnen und muldenférmig auszufohren. Da dieser an der Grundsticksriickseite liegt, kann
er fur die Versickerung genutzt werden. Dies entspricht auch den naturschutzfachlichen Vorga-
ben zum Biotopverbund,

-Nutzung des anfallenden Regenwassers zu Bewasserungszwecken oder als Gestaltungsele-
ment. So soll das Niederschlagswasser so lange wie méglich an der Oberflache verweilen und
dann langsam versickern. Es sind Wasserbecken als Zwischenspeicher oder Verteilerbecken mit
bepflanzten Zonen oder Sumpfbecken mdglich.

-Die Parkplatzflachen sind mit einer Muldenversickerung zu planen, sodass das anfallende Re-
genwasser den zwischen den Steliplatzen angeordneten langen Mulden mit bewachsener Bo-
denschicht zugeleitet werden kann.

-Die Stral3enentwéasserung kann vorzugsweise ber angeordnete Mulden im Randbereich und
eine Versickerung {iber den belebten Oberboden erfolgen. Entsprechend des WG LSA § 79 b
obliegt den Tragern der &ffentlichen Verkehrsanlagen die Entwéasserung ihrer Anlagen.

-Die Dachfldchen sind vorzugsweise als intelligente Grindécher anzuordnen, welche einen Teil
des Regenwassers aufnehmen kénnen (Speicherung, Verdunstung).

-Das anfallende Regenwasser kann auch zu Beregnungszwecken genutzt werden. Im Bereich
des Silzetals hat sich ein Beregnungsverband gegriindet, welcher grundsatzlich zur Ubernahme
und Nutzung des Regenwassers fur die landwirtschaftliche Beregnung bereit wére. Hier ist zu
beachten, dass eine Speicherung des unverschmutzten oder gereinigten Regenwassers in ge-
eigneten Becken erfolgt, welche Spitzenabfliisse sowohl im Winter als auch im Sommer aufneh-
men, zurtickhalten und speichern kénnen. Zu beachten ist jedoch, dass vorrangig das System
der Grinflachen und Versickerungsbecken zu bedienen ist und erst dann die Speicherung zur
Beregnung erfolgen kann.

-Ebenfalls ist eine Nutzung des Regenwassers zur Loschwasserbereitstellung méglich. Eine
Speicherung in unterirdischen Zisternen ist dabei oberirdischen Becken vorzuziehen.
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-Auferdem kann ein Rickhalt des Niederschlagswassers in unterirdischen Retentionsbecken bei
gleichzeitiger Oberflachenversiegelung erfolgen und schrittweise in kleinen Mengen an das
Grundwasser abgegeben werden.

Eine Versickerung des Regenwassers am Ort des Anfallens lasst sich erfahrungsgemaf nicht
volistandig und dauerhaft realisieren bzw. sichern. So sind fur Starkregenereignisse Vorkehrun-
gen fur einen Uberlauf / Ableitung in vorhandene Gewésser zu treffen.

Die Einleitung in die Vorflut kann ber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt erfolgen. Fur die
Planung und Errichtung gelten die Hinweise des ATV Arbeitsblattes 117. Flr die Ermittiung der
méglichen Einleitmenge des anfallenden Niederschlagswassers in eine Vorflut sind die aligemei-
nen Anforderungen des Runderlasses 23.4-62551 vom 23.05.2013 des Ministeriums fir Land-
wirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt zu beachten. Als Richtwert kbnnen max. 2
lls*ha angesetzt werden. Dieser Wert ist auf das entsprechende Einzugsgebiet des ,Seerennen-
grabens® zu beziehen und insbesondere im Rahmen der Erlaubnis und unter Berlicksichtigung
der Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes abzustimmen und zu konkretisie-
ren.

Die Ableitung von Niederschlagswasser in die Vorflut bedarf nach § 8 Abs. 1 WHG der wasser-
rechtlichen Erlaubnis, da dieses eine Benutzung des Gewassers gemas § 9 (1) WHG darstelit.

Generell ist vor Ableitung des Regenwassers zu kldren ob das abgeleitete Niederschlagswasser
behandlungsbedurftig ist. Es muss festgelegt werden, ob verschmutztes oder unverschmutztes
Niederschlagswasser vorliegt. Hierzu kann das Merkblattes ATV-DVWK-M 153, Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser genutzt werden.

Fir die Planung, Errichtung und Betrieb von Versickerungsantagen wird auf das Arbeitsblatt A
138 der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV) hingewiesen (A 138 "Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswas-
ser’).

Fir die gezielte Versickerung Gber Anlagen (Mulden, Rigolen...) bedarf es nach § 8 Abs. 1 WHG
der wasserrechtlichen Erlaubnis fur diese Gewésserbenutzung gemal § 9 (1) WHG. Die wasser-
rechtliche Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Fir den Abstand der versickerungswirksamen Flache zum Grundwasser gelten die Regelungen
des Arbeitsbiattes 138 der ATV. Bei geplanten groRflachigen Versickerung ist abzuschétzen, ob
s zu einer Aufhshung des Grundwasserspiegels in den tiefer liegenden Bereichen kommen
kann. Hier wirde dann die Gefahr oberflachennaher Verndssungen bestehen.

Sollte eine Versickerung nicht Giberall mdglich sein, kénnen bewachsende Mulden zur Rickhal-
tung und Verdunstung genutzt werden.

Allgemeiner Gewaisserschutz:
Das Plangebiet ist aus dem &ffentlichen Netz mit Trinkwasser zu versorgen.

Wenn im Plangebiet Erdwarme mittels Tiefensonden, horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren,
0. 4. gewonnen werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erdaufschluss unabhan-
gig vom baurechtlichen Verfahren geman § 49 WHG bei der unteren Wasserbehorde des Land-
kreises Bérde anzuzeigen. Die Anzeige hat vorzugsweise Uber das Geothermie-Portal des Lan-
desamtes fur Geologie und Bergwesen (hitp://iwww.geodaten lagb.sachsen-anhalt.deflagh/) zu
erfolgen. Im Geothermie-Portal kénnen auch weiterflihrende Informationen zum konkreten Stand-
ort und zur Qualitatssicherung bei Bau und Betrieb von Erdwéarmeaniagen abgerufen werden.
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Wenn im Plangebiet Brunnen (z. B. zur Gartenbewdasserung) errichtet werden sollen, ist die not-
wendige Bohrung unabhéngig vom baurechtlichen Verfahren gemaR § 49 Wasserhaushaltsge-
setz bei der unteren Wasserbehdérde des Landkreises Bérde anzuzeigen.

Wenn im Rahmen der Baumalnahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig wer-
den (z. B. fur Fundamentbau) sind diese unabhangig vom baurechtlichen Verfahren geman §8 -
10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Bérde zu beantra-
gen.

Bei einer geringen Geschitztheit des Grundwassers sind bei samtlichen Handlungen und Mal-
nahmen die aligemeinen Sorgfaltspflichien nach § 5 WHG in besonderem MaRe zu beachten.

Abwasserbeseitigungspflicht:

Abwasserbeseitigungspflichtig fir die Gemeinde Sliizetal OT Langenweddingen ist der Trink- und
Abwasserverband (TAV) Bérde, Das auf den Grundstiicken anfallende Abwasser ist durch den
Verfugungsberechtigten fir das Grundstlick dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu tberlas-
sen. Das ist in diesem Fall der TAV Borde.

Weitere konkrete Sachverhalte sind derzeit nicht bekannt (z.B. Ausschluss von der Abwasserbe-
seitigungspflicht (ganz und teilweise), Anderungen im Abwasserbeseitigungskonzept des TAV
Bérde).

Gemal Vorentwurf ist das Plangebiet abwasserseitig nicht erschlossen und im B-Plan Gebiet
,Uber den Springen” ist die Errichtung einer Klaranlage (KA) vorgesehen. Diese KA wiirde sich
auf dem Verbandsgebiet des TAV Bdérde befinden und daraus ergeben sich rechtliche Fragen,
die zu klaren sind.

Aus diesem Grund ist eine Abstimmung zwischen Bauherr, Betreiber der KA und dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen (TAV Borde) dringlich erforderlich.

Fir die Einleitung von Abwasser in éffentliche Abwasseranlagen (Indirekteinleitung) ist eine Ge-
nehmigung (§ 58 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der unteren Wasserbehorde erforderlich,
wenn an das Abwasser in der Abwasserverordnung (AbwV) vom 17.06.2004 (BGBIL. 1 S. 1108,
2625), in ihrer jeweils geltenden Fassung, Anforderungen fir den Ort des Anfalls des Abwassers
oder seiner Vermischung festgelegt sind oder wenn fir das Abwasser in den nach § 7 der Ab-
wasserverordnung fortgeltenden Vorschriften Anforderungen nach dem Stand der Technik ge-
stellt werden.

Amt fiir StraBenbau und —Unterhaltung

Die VerkehrserschlieRung des B-Plangebietes erfolgt Giber die B81 und die K1163. Es ist vorge-
sehen, zwei Erschiieungsstrallen aus dem Plangebiet an die Kreisstralle K1163 neu anzubin-
den. Die K1183 ist eine Verbindungsstralle der Strallenkategorie LS 1V, die mit einem Regel-
guerschnitt RQ 9 (6,00 m Fahrbahnbreite und jewsils beidseitigem Bankette von 1,50 m) ausge-
baut wurde. Der Ausbauquerschnitt kommt in der Regel bei Verkehrsstarken bis 3000 Kfz/24h
und einer maximalen Schwerverkehrsstarke bis 150 LKW/24h zum Einsatz. Der Planbereich be-
findet sich auRerhalb geschlossener Ortslagen.

Aufgrund der geplanten Erschlieung des Bebauungsplanes mit der Anbindung der beiden neuen
ErschlieBungsstralten erhéht sich das Verkehrsaufkommen wesentlich, so dass ein Ausbau der
Kreisstralte auf das zu erwartende Verkehrsaufkommen zwingend notwendig wird.

Vom Amt fir Straenbau und —unterhaltung wird dem Vorentwurf Bebauungsplan ,Uber den
Springen” unter Beachtung der folgenden Hinweise und Forderungen zugestimmt:

1) Der notwendige Ausbau der K1163 ergibt sich aufgrund Veranlassung Dritter. Gemal §
16 StrG LSA sind dem StraBenbaulastirdger die Mehrkosten fir den Bau und die Unter-
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haltung zu vergiiten. Die Folgekosten fir den Ausbau der K1163 sind im Pkt. 10 der Be-
grindung zum Bebauungsplan erwéhnt. Die genaue Kostenhohe ist noch zu spezifizieren.
Als Verursacher fur den notwendigen Ausbau der Kreisstrale wird die Gemeinde Silzetal
als Aufsteller des Bebauungsplanes gesehen.

2) Fur den Ausbau der K1163 ist der erforderliche Freihalteraum von 30,00 m im Entwurf
vom B-Plan enthalten und weiterhin beizubehalten.

3) Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird vom Ausbau plangleicher Knotenpunkte mit ausrei-
chend dimensionierten Abbiegespuren und ggf. mit Lichtsignalregelung ausgegangen.
Hierfur werden die geplanten Breiten der offentlichen Verkehrsflachen als ausreichend

angesehen,

4) Fur die Kostentragung beim Bau, der Anderung sowie der Unterhaltung der neuen Ein-
mundungen gilt das Strallengesetz LSA, insbesondere Abschnitt 5.

5) Die im Zuge des Bebauungsplanes fir den Ausbau der Kreisstrale festgesetzten Wert-
punkte sind im B-Plan separat auszuweisen und abzubilden.

6) Die Erzielung der Genehmigungsfahigkeit zum Ausbau der Kreisstrafe ist separat zu pri-
fen.

Straflenverkehrsamt

Seitens des Strallenverkehrsamies bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Das StraRenverkehrsamt ist im Planverfahren bereits eingebunden und nimmt an den Beratun-
gen teil. Somit werden Hinweise bzw. Bedenken zeitnah erdrtert und kdnnen Berticksichtigung
finden. Sobald die Bauphase beginnt und die Giberdrtlichen Stralen auf dem Gebiet des LK Bdrde
betroffen sind, ist fir Sperrmafinahmen an Strallen das Verkehrsamt rechtzeitig zu informieren
bzw. sind Absperrungen zu beantragen.

Rechtsamt, SG Ordnung und Sicherheit
Auf der Grundlage der derzeitig vorliegenden Belastungskarten und Erkenntnissen wurde fur die
Flurstiicke
Gemarkung Flur  Flurstlick/e
Langenweddingen 1 30/12, 46, 48, 50
2 87, 90, 116, 122, 123, 124, 125, 126, 127
3 9, 11, 73, 237/10, 238/10, 314/4, 462, 480

festgestellt, dass diese als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft sind.

Somit kann bei MaRnahmen an der Oberfliache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden MaRnahmen einen Kontakt mit Kampfmitteln oder ein Auffinden dieser nicht ausge-
schlossen werden.

Da jeder Kontakt mit Kampfmitteln schwerwiegende gesundheitliche Schédigungen nach sich
ziehen kann, ist es zwingend erforderlich, dass vor Beginn jeglicher erdeingreifenden Maftnah-
men der Plan- bzw. Baubereich bauvorbereitend Oberprift/sondiert wird.

Sofern die értfichen Gegebenheiten eine bauvorbereitende Sondierung nicht zulassen, ist alter-
nativ eine Baubegleitung einzuleiten.

Die Sicherheitsbehérde hat dafiir zu sorgen, dass bei den Baumafinahmen die Gefahren, die von
einer méglichen Kampfmittelbelastung ausgehen, fir Leib und Leben sowie far schiitzenswerte
Guter so gering wie méglich gehalten werden missen.

Nur durch eine Uberprifung/ Sondierung i.V. mit einer Berdumung vor Beginn jeglicher erdein-
greifenden Mafinahmen ist eine wirksame Gefahrenminimierung gewéhrleistet.

Ein weniger belastendes Mittel ist nicht sichtbar.

Eine bauvorbereitende Sondierung/Uberprifung ist nur entbehrlich, wenn nachweislich dieses
Flurstiick / diese Flursticke bereits durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst oder einer auf
Kampfmittelprifung zugelassenen Firma untersucht und keine Kampfmittel gefunden wurden.
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Sofern eine Uberpriifung durch die Polizeiinspektion Zentrale Dienste, Kampfmittelbeseitigungs-

dienst, erfolgen soll, sind dem Rechtsamt unter Benennung meines Aktenzeichens $232/2022

fo!gender Unterlagen zweifach und in Papierform vorzulegen:
Beschreibung der Maflnahme

0 Auflistung der Flurstlicke nach Gemarkung, Flur, Flurstiicksnummer (mit Benennung der
Eigentlimer)

O Ubersichtsplane bzw. Karten mit topografischer Ubersichtskarte mit Kennzeichnung der
beantragten Flache

0 Detailkarten mit erkennbarer und lesbarer Bezeichnung nach Flur/Flurstiick einschliellich
deren Grenzen und Kennzeichnung der Flache fir die Malnahme

Hier wird darauf aufmerksam gemacht, dass eine {angere Bearbeitungszeit zu erwarten ist.

Wenn aus zeitlich oder technischen Griinden eine private Rdumfirma auf eigene Kosten die Son-
dierung oder eine Baubegleitung vornehmen soll, so ist vorher eine Zuverlassigkeitsprifung die-
ser Firma erforderlich.

Hierzu sind vor Beginn der Uberprifungs- und Rdummafnahmen folgende Unterlagen in schrift-
licher Form (ber das Rechtsamt des Landkreises Borde mit Benennung des Aktenzeichens
8232/2022 vorzulegen:

Bauherr, Auftraggeber mit vollstdndiger Anschrift

Angaben Ober die Art der auszufiihrenden Tatigkeiten

Zum Einsatz kommende Technik bzw. Verfahren

Zeitraum der Mallnahme

Ort/Gemarkung mit Fluren und den dazu betreffenden Flurstlicken

Vorhabenbezogenes ggf. digitales Kartenmaterial (Liegenschaftskarte, Lageplan, topo-
grafische Karte) ggf. mit Trassenverlauf, in gut leserlichen MaRstab

Angabe verantwortlicher Personen mit Vorlage (in Kopie) entsprechendem Befahigungs-
nachweis

Den fur dieses Aufgabengebiet autorisierten Firmen ist der Verfahrensweg bekannt.

0 I W I

[

Flr die restlichen Flurstlicke wurde kein Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung festgestelit.

Somit ist bei Mal’inahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden Mafinahmen im Planbereich nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu
rechnen,

Hinderungsgrinde, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein kénnten, liegen nicht
vor.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlos-
sen werden kann, ist der Antragsteller auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmittein und
auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.

Bauordnungsamt, SG Bauaufsicht und Brandschufz

Dem Planvorentwurf stehen bauordnungsrechtiich keine Belange entgegen.

Hinweise:

Der § 4 Abs. 1 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10. September
2013 (GVBI. LSA S. 44Q) in der derzeit geltenden Fassung ist zu beachten.

Demnach dirfen Gebaude nur errichtet werden, wenn das Grundstick in angemessener Breite
an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahr-
bare, rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache hat.
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Die Zustandigkeiten hinsichilich des Brandschutzes und der Hilfeleistungen sind zu kidren und
eine Vereinbarung zur Lésung des Sachverhaltes zu erarbeiten.

Verweis:
Begriindung zum Bebauungsplan ,Uber den Springen”, Vorentwurf Pkt. 7.6 Ver- und Entsorgung,
Thematik Feuerwehr

Baulasten

Auf dem Flurstiick 479 der Flur 3 in der Gemarkung Langenweddingen ist eine Abstandsflachen-
baulast (Az: 2000-81327) eingetragen.

Das Baulastenblalt sowie der Lageplan sind in der Anlage beigeflgt.

Auf den anderen betroffenen Flurstiicken in der Gemarkung Langenweddingen und Wanzleben
sind keine Baulasten eingetragen.

Amt fiir Gesundheit und Verbraucherschutz

Nach eingehender Durchsicht und Pritffung der Unterlagen ergeht von Seiten des Amtes fur Ge-
sundheit und Verbraucherschutz auf der Grundlage des § 6 des Gesetzes Gber den dffentlichen
Gesundheitsdienst und die Berufsaustibung im Gesundheitswesen im Land Sachsen-Anhait (Ge-
sundheitsdienstgesetz - GDG LSA) vom 21.11.1997 nachfolgende Stellungnahme.

Folgende Punkie werden zur Beachtung gegeben:

1. Die Grundstiicke im Bebauungsplan sind mit hygienisch unbedenklichen und ausreichen-
dem Trinkwasser zu versorgen. In Punkt 6.7.3 werden Leitungsbestande (DN 600) ange-
geben. Der Bestand dieser Leitungen impliziert allerdings nicht, dass die Gewerbe- und
industrieeinheiten, welche sich im B-Plan ,Uber den Springen” ansiedeln sollen, auch aus-
reichend mit Trinkwasser und Wasser fir betriebstechnische Anlagen und Produktions-
prozesse aus diesem Leitungssystem versorgt werden kénnen. Dieser Sachverhalt ist im
Vorfeld abzupriifen und abzusichern.

Es erfolgt in diesem Zusammenhang der Hinweis, dass der Grundwasserleiter kein Was-
ser in Trinkwasserqualitat fuhrt.

2. Bei der Errichtung der geplanten Kidranlage ist eine Einleitungsmaéglichkeit in den Vorflu-
ter vorab mit der unteren Wasserbehotrde abzuklaren.

3. Unter Punkt 6.12 “Immissionen” wird eine Kleingartensiedlung angefthrt. Das Fachamt
kennt dieses Gebiet nicht als Kleingartenanlage, sondern als Bungalow-Wochenendsied-
lung, welche einen Naherholungscharakter hat. Das benachbarte Einzelgehoft an der B
81 und diese Wochenendsiediung sollten aus diesem Grund nicht einer direkt angrenzen-
den Industrieansiedlung ausgesetzt werden, sondern der milderen Immissionsbelastung
- Gewerbegebiet.

Allgemeine Hinweise:
Abschlieftend wird aus umweltmedizinischer Sicht das Vorhaben sehr kritisch betrachtet.

In der Stellungnahme zur Neuaufstellung Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt im Frihjahr
2022 hat das Fachamt bereits kritisch angemerkt, dass eine weitere Flachenversiegelung von
landwirtschaftlichen Bdden, insbesondere mit einer Bodenwertzahl > 80, vermieden werden
solite, um eine nachhaltige und regionale Versorgung und Sicherstellung mit Produkten/Gutern
fur die Lebensmittel-, Tier/Futtermittelproduktion und fir die Rohstoffgewinnung aus nachwach-
senden Rohstoffen sicherzustellen. Abh&ngigkeiten von globalen Vertragspartnern sollten nach-
rangig angestrebt werden.
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Die Versiegelung der landwirtschaftiichen Boden und Umnuizung in industriell-gewerblichen Fla-
chen erschwert die wichtige Grundwasserneubildung. Diese Problematik verschérft in den zu-
nehmenden Trockenperioden zusatzlich die Folgen des Klimawandels.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige be-
hordliche Entscheidungen entsprechend den Rechisvorschriften.

im Auftrag
A D;p
Amtsl rin

Anlage: Baulastenblatt mit Lageplan
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Baulastenverzelchnis von  Langenweddingen Baulastenblatt-Nr, 96

Grundstiick Langenweddingen Seite 1

Gemarkung Langenweddingen Flur 3 Flurstiick 47¢

Lfet.-Nr. Inhatt der Baulast _ aemeﬂ{ungen
1 ' 2 - 3

1. Dieim bsigefligten Lageplan, der einen wesentlichen Bestandieil dizser AZ 2000-81327
... verpflichlungserklarung bildet, durch.griine Elnfragung gekennzeichnele -
Teilfliche des vorstehend bezeichneten Grundstiicks wird zugunsten des
Nachbargrundstiickes '
39171 Langenweddingen
Gemarkung: Langenweddingen
Flur-Flurstlick: 3-420/20
gemé&B § 7 Abs.1 BauQ LSA als Abstandsfidche auf Dauer zur Verfligung
gestellt und darf weder auf die auf elgensm Grundsttick erforderlichen
Absta_ndsﬂéchen angerechnet noch {iberbaut werden, es sei denn, dass
eine Ubsrbauung nach § 6 BauO LSA ausnahmsweise zulasslg ist.
Lénge der Abstandsflache: 43,35 m
Breite der Abstandsfldche: 8,374 m

Gesamiabstandsfidche; 2330 m?

Eingetragen am 15.08.2000

Der Inhalt des nsuen BLB stimmt mit dem des geschlossenen BLE 115
von Langenweddingen {berein.

Eingetragen am 19.01.2016 - Schulte -
Z. Nach Forifithrung it, ALB 0033-2004-00260
Belastetes Flurstiick: alt 361/20, neu 479

Eingetragen am: 198.01.2016 - Schulte -
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Landkreis Borde « Bornsche Slmﬁgaﬂg

GEMeinde Slizetal

Gemeinde Sllzetal

- Der Burgermeister -
Herr Jorg Methner
Alte Dorfstr. 26
39171 Sllzetal

Hinweise zum B-Plan-Verfahren "Uber den Springen”

Sehr geehrter Herr Burgermeister Methner,

vor dem Hintergrund der zeitlichen Dringlichkeit zur Erstellung des o.g. Be-
bauungsplanes méchten wir Ihnen, erganzend zu den bereits durch meine
Mitarbeiter aus den Fachamtern gegebenen Erlauterungen, folgende Hin-
weise geben:

1. Untere Wasserbehérde:

Grundlage:

Prufung des Verschlechterungsverbots nach § 27 WHG fur Oberflachen-
gewasser und nach § 47 WHG fiur das Grundwasser im Zulassungsverfah-
ren fur den Flachennutzungsplan und dem geplanten B-Plan ,Uber den
Springen” im Stlzetal:

Hinweise:

Gemal dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind oberirdische Gewasser
nach § 27 so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung ihres ékologi-
schen und ihres chemischen Zustandes vermieden und ein guter Zustand
erhalten oder erreicht wird. Nach § 47 WHG ist ebenso das Grundwasser
so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines mengenmafigen
und chemischen Zustands vermieden und ein guter mengenmaBiger und
chemischer Zustand erhalten oder erreicht wird.

Im Rahmen der Prifung dieses Verschlechterungsverbots ist das geplante
Vorhaben der Planung und Errichtung eines High-Tech-Parks im Sulzetal
dahingehend zu bewerten, in welchem Mal es sich auf den betroffenen
Grundwasserkérper (GWK) und den Oberflachenwasserkérper (OWK)
auswirkt. Hierfur ist der mallgebliche Ausgangszustand der OWK und
GWK zu ermitteln, die Wirkfaktoren des Vorhabens auf die entsprechenden
Qualitatskomponenten zu bestimmen und die mégliche zu erwartende Ver-
schlechterung zu beschreiben und zu bewerten.

Far die Ermittlung der voraussichtlich feststellbaren und nicht nur vortiber-
gehend messbaren Veranderungen sowie der Bewertung, ob diese Veran-
derungen negativ und erheblich sind, ist fur dieses umfangreiche und be-
deutsame Vorhaben ein Fachbeitrag zu erarbeiten. Die Vertraglichkeitspri-
fung nach geltendem Wasserrecht muss feststellen, ob eine Verschlechte-
rung im Sinne der §§ 27 und 47 WHG vorliegt, ob eine Ausnahme nach §
31 WHG moglich ist und ob das Vorhaben zuldssig ist oder versagt werden
muss.

Landkreis
Borde

Der Landrat

Dezernat 3

Geschiéftszeichen der Organisati-
onseinheit:

Datum: 11.01.2023

Telefon / Telefax:
03904 7240-1313
03904 7240-51313

E-Mail:
Dezernat3@landkreis-boerde.de

Besucheranschrift:
Bornsche Strafie 2
39340 Haldensleban

Postanschrift;
Landkreis Bérde
Bornsche Strale 2
39340 Haldensleben

Telefonzentrale:
03904 7240-0

Zentrales Fax:
03904 49008 7

Internet:
www.landkreis-boerde.de

E-Mail:
kreisverwaltung@landkreis-boerde.de

E-Mail-Adressen nur fiir formlose Mit-

teilungen ohne elektronische Signatur

Bankverbindungen:
Kreissparkasse Borde

810 550 00

: 3003003 002

BIC: NOLADEZ1HDL

DE30 8105 5000 300 300
3002



Landkreis Borde

Die Ermittlung und die Beschreibung der Wirkfaktoren auf den OWK und den GWK sowie der hierfir
zu erarbeitende Fachbeitrag sollte vorzugsweise im Rahmen des Umweltberichtes erfolgen. Gemaf
§ 35 Nr. 1.8. UVPG hat fur Bauleitplanungen nach den §§ 6 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)
eine obligatorische Strategische Umweltpriifung (SUP) zu erfolgen. Die Vertraglichkeitspriifung nach
WHG soll im Rahmen der SUP erfolgen. Voraussetzung fur die Genehmigung des Flachennutzungs-
plans nach § 6 (BauGB) ist die Zulassigkeit des Vorhabens nach § 27 und § 47 WHG. Dabei gelten
die wasserrechtlichen Vorgaben (Bewirtschaftungsermessen, Besorgnisgrundsatz) zwingend flr die
Zulassung des Vorhabens.

Der ,Fachbeitrag Wasserrahmenrichtlinie® sollte dazu folgende grundsatzliche Aussagen und Be-

wertungen beinhalten:

1. Einleitung - Veranlassung und Zielstellung des Fachbeitrages

2. Vorhabenbeschreibung und mégliche Auswirkungen

3. Allgemeine Beschreibung der durch das VVorhaben potenziell betroffenen
Oberflachenwasserkorper und Grundwasserkérper

4. Beschreibung des Ist-Zustandes (aktuelle Einstufung) der durch das Vorhaben potenziell be-
troffenen Oberflachenwasserkérper und Grundwasserkoérper
- Okologischer Zustand bzw. 6kologisches Potenzial der Oberflachenwasserkorper
- Chemischer Zustand der Oberflachenwasserkérper
- Mengenmagiger Zustand der Grundwasserkorper
- Wasserbilanz
- Chemischer Zustand der Grundwasserkorper

5. Bewirtschaftungsziele und MaRnahmen fur die durch das Vorhaben potenziell betroffenen Ober-
flachenwasserkorper und Grundwasserkorper

6. Beschreibung und Bewertung der potenziellen Wirkungen des Vorhabens und deren Auswir-
kungen auf die potenziell betroffenen Oberflachenwasserkérper und Grundwasserkérper, Prii-
fung des Verschlechterungsverbotes bzw. einer Gefahrdung der Bewirtschaftungsziele, Erlau-
terung des methodischen Vorgehens
- Vorhabenspezifische Wirkungsprognose (baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte
Wirkungen)
- Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand bzw. das ¢kologische Potenzial der
Oberflachenwasserkoérper
- Auswirkungen auf den chemischen Zustand der Oberflachenwasserkorper
- Auswirkungen auf den mengenmaRigen Zustand der Grundwasserkérper
- Auswirkungen auf den chemischen Zustand der Grundwasserkérper

7. Prufung der Méglichkeit der Vermeidung oder des Ausgleichs und gegebenenfalls Ausnahme-
prufung bei einem prognostizierten Verstolt gegen das Verschlechterungsverbot bzw. einer Ge-
fahrdung der Bewirtschaftungsziele
- Prufung der Vermeidung oder des Ausgleichs von nachteiligen Auswirkungen auf den Zustand
bzw. das Potenzial der Wasserkérper
- Prifung einer Ausnahme von den Bewirtschaftungszielen nach § 31 WHG

8. Zusammenfassung und Gesamteinschatzung

Das wasserrechtliche Verschlechterungsverbot sowie das Verbesserungsgebot bilden als soge-
nannte Umweltqualititsziele die Hauptpflichten der europdischen Wasserrahmenrichtlinie
2000/60/EG (WRRL) vom 23.10.2000. Diese bestimmt unionsweit die gitemafRige und mengenméa-
Rige Bewirtschaftung der Grund- und Oberflachengewdasser. Danach muss fur alle Gewasser ein
guter Zustand erhalten oder erreicht werden. Diese MaRstabe gelten fur alle Vorhaben und Zulas-
sungsverfahren und werden durch die Aufnahme der Zulassungsprifung im WHG in deutsches
Recht umgesetzt. In Verantwortung flr das Schutzgut Wasser sind nachhaltige und erhebliche ne-
gative Auswirkungen zu vermeiden bzw. durch geeignete Matnahmen auszugleichen. Demgemaf
wird auch fir das VVorhaben der Planung und Errichtung des High-Tech-Parks im Sulzetal eine ord-
nungsgemane Prifung erforderlich, insbesondere damit der Bebauungsplan rechtssicher beschlos-
sen werden kann und spatere Einwendungen vermieden werden.

Der Landkreis Bérde unterstutzt im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung die Gemeinde Siil-
zetal und gibt entsprechende Hinweise zum Prifungsumfang und zur Erarbeitung aussagefahiger
Unterlagen. Der Landkreis Borde und die Gemeinde Suizetal sind zur Umsetzung o&ffentlichen
Rechts verpflichtet. Damit eine Priifung im Sinne des Vorhabens vorgenommen werden kann, sind
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Landkreis Borde

umweltrelevante Sachverhalte ordnungsgeman abzuarbeiten und die Hinweise in der weiteren Pla-
nung zu beachten.

Die Gemeinde muss sich insbesondere der Aufgabe der offentlichen Niederschlagswasserbeseiti-
gung stellen und sollte unbedingt eine sinnvolle und durchdachte Konzeption zur Nutzung des Nie-
derschlagswassers bereits im B-Plan Verfahren festsetzen. Die Erarbeitung eines hydrologischen
Gutachtens, welches die Machbarkeit der Niederschlagswasserverbringung im Bereich des Bebau-
ungsplans priufen und die Moglichkeiten der Versickerung darstellen soll, wird begrif3t. Dieses Gut-
achten ersetzt jedoch nicht den Fachbeitrag oder die Vertraglichkeitsuntersuchung nach Wasser-
recht, insbesondere auch deswegen nicht, weil hier nur die Oberflachenwasserkérper ,Seerennen-
graben” und ,Graben an der Platmuhle®, nicht aber der Grundwasserkérper betrachtet werden soll.
In Erganzung der vorgeschlagenen Aufgabenstellung sollten im Rahmen der Bebauungsplanfest-
setzungen folgende weitere Sachverhalte geprift und entsprechende Anpassungen vorgeschlagen
werden:

1. Im Ergebnis der Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Bodens sind die entsprechenden
Teilflachen, die fur eine Versickerung nicht geeignet sind, im Plan darzustellen. Hier sind auller-
dem nach privater und o6ffentlicher Flache zu unterscheiden und die Niederschlagswasserbe-
seitigung fur die Teilflachen festzulegen. So ist fur die Flachen, die fur eine Versickerung nicht
geeignet sind, der Anschluss an die offentlichen Versickerungs- bzw. Entwéasserungssysteme
festzulegen und darzustellen.

2. Die Versickerungs-/ Ruckhaltebecken sind im Hinblick auf ihre Lage, erforderliche Grolke, Ver-
sickerungsfahigkeit, Rickhalt und maximale Einleitung in ein Gewasser im Plan darzustellen.
Hier sind die naturlichen Gefalleverhaltnisse zu berlicksichtigen und die Versickerungsbecken
an den Tiefpunkten anzuordnen. Entsprechende Flachen fur die zentrale Versickerung sind dar-
zustellen.

Auch diese Vorgaben umfassen die Mindestanforderungen fur eine Prifung der wasserrechtlichen
Vorgaben zur Niederschlagswasserbeseitigung bzw. —verwertung im Rahmen der Festsetzung ei-
nes Bebauungsplans dieser Grofie und Bedeutung. Die behordlichen Vorgaben zu den erforderli-
chen Unterlagen und Prifungen ergeben sich aus der rechtlichen Verpflichtung zum sorgsamen
Umgang mit unserem Schutzgut Wasser, aber auch zur Bewahrung des Schutzgutes Mensch vor
negativen Einflissen. So kann die Entwasserung einer Gewerbeflache in der geplanten Gréfe und
mit der geplanten Versiegelung von 80% nicht pauschal in die Verantwortung der einzelnen Eigen-
timer gegeben werden.

2. Untere Naturschutzbehorde:

Grundlage:
Erg&nzung zur Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der TOB zum 1. Entwurf des B-Plans:
Hinweise:

1. Bei der Beschreibung der topografischen Rahmenbedingungen sollten bei der Planung
mehr Beachtung finden. Das Gebiet ist keine ebene Flache. Die Einebnung von Flachen
verschlingt viele Ressourcen und viel Energie. Deshalb sollte die Planung der Aufteilung
von Stralen, Bauflachen und Grinflachen nicht so erfolgen, als wiirde das gesamte Gebiet
auf einer einheitlichen Hohenlage liegen.

Fur die Verlegung von Leitungen flr Wasser und Abwasser sowie fir die schadlose Beseiti-
gung bzw. zeitweilige Ruckhaltung von Niederschlagswasser bei Extremniederschlagen
sind die Gefalle-Verhaltnisse ein wesentlicher Faktor fur die Funktionalitat und die Kosten.
Deshalb sollten grundsatzliche Uberlegungen hinsichtlich der Funktionalitat der Erschlie-
Rungsanlagen bei der Planung der Flachenaufteilung eine mafigebliche Rolle spielen. Fla-
chen fur die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser kdnnen in ,normalen Zeiten*
vielfaltige Funktionen Ubernehmen, insbesondere &ffentliche Grunflachen, Sportplatze, ... .
Sie mussen aber jederzeit fur die Aufnahme von Wasser zur Verfugung stehen und sie
mussen in der Lage sein, grélRere Mengen Wasser tiber einige Stunden bis Tage aufzu-
nehmen und zuriick zu halten (,Schwammstadt®). Solche ,Becken® kann man nachtraglich
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Landkreis Borde
in einer erschlossenen Stadt / einem Industriegebiet nicht mehr oder nur mit sehr hohem
Aufwand herstellen. Deshalb kénnten zu diesem Zeitpunkt der Planung noch alle 6ffentli-
chen Grinflachen hinsichtlich ihrer Lage und GréfRe darauf ausgerichtet werden, Nieder-
schlagswasser auch von den angrenzenden Straflenflachen und gegebenenfalls auch von
den Industrie- und Gewerbeflachen aufzunehmen und zwischenzuspeichern, sodass der
Gebietswasserabfluss nicht groRer wére als ohne Bebauung. Die Eigentiimer der Bau-
grundstiicke sollten weitgehend von der Pflicht der Regenwasserversickerung freigestellt
werden. Aber selbst wenn die Pflicht zur Niederschlagswasserbeseitigung bei den Grund-
stlickseigentimern verbleiben wiirde, sollte fiir Extremniederschlage ein System von Riick-
halte- und Speicherbecken existieren.

Folgende Vorteil hat die temporéare Riickhaltung / Speicherung von Niederschlagswasser
auf groBen naturnahen multifunktional nutzbaren Griinflachen im Gegensatz zu hydraulisch
eng bemessenen kleinen Becken:

- Nutzung einer grofRen Flache fur Infiltration / Versickerung von Wasser, sodass auch
bei kleinen kf-Werten eine Versickerung und damit eine Zufilhrung zum Grundwasser
maoglich ist.

- Nutzung eines wesentlich groReren Volumens an lebendigem Oberboden zur Speiche-
rung von Wasser im Boden, sodass dieses Wasser fir Pflanzen verfiugbar bleibt und
Uber die Evapotranspiration den Landschaftswasserhaushalt und das lokale Klima sta-
bilisieren kann (--> Beitrag zum Klimaschutz und zur Milderung von Klimawandelfol-

gen).

- Im Verhaéltnis zur Gesamtflache der Grinflache kann mehr Wasser kurzzeitig zuriickge-
halten werden, ohne dass dafiir technische Bauwerke geschaffen werden mussen, die
flr keine andere Nutzung zugéanglich sind.

- Forderung von wechselfeuchten Biotopen, die ansonsten in der Landschaft immer sel-
tener werden.

- Wenn am Tiefpunkt jedes ,Beckens” einer Kaskade ein kleine temporar wasser-fiih-
rende Vertiefung angelegt werden kann, in der das Wasser aus dem Winterhalbjahr re-
gelmagig bis April / Mai auf einer kleinen Flache zuriickgehalten wird, kénnte die Grin-
flache ein Hotspot der Artenvielfalt werden.

Weitere Vorteile dieser Kombinutzung von groen Grlnflachen wurden bereits in der Stel-
lungnahme im Rahmen der TOB-Beteiligung dargelegt und sollen hier nochmals wiederholt
werden:

e Biotopverbund quer durch das Industriegebiet

e Erhéhung der Biodiversitat im Gebiet

e Flhrung von FuB- Rad- und sonstiger Freizeit-Individualverkehr ohne Auto

e Windbremse,

e Staubfilter,

e Aufwertung des Ortsbildes / Wohlfihlfunktion,
Die Attraktivitat des Gebiets insbesondere fur kreative Firmen und High-Tec-Firmen
kann wesentlich erhéht werden, wenn die Hauptgriinziige A1 und A2 in Verknlpfung
mit den in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Griinzligen ein Netz bilden, das multifunkti-
onal nutzbar ist.

Die Belange des Artenschutzes sind im B-Plan zu klaren, wenn den Bauherren baureife
Grundstiicke ohne artenschutzrechtliche Einschrankungen tbergeben bzw. tberlassen
werden sollen. Besondere Beachtung muss der Umgang mit dem Feldhamster bekommen.
Es ist der Gemeinde Siilzetal dringend zu empfehlen, rechtzeitig geeignete Flachen fir ge-
eignete ArtenschutzmaRnahmen zu binden und auch die Firmen/ Institutionen / Personen,
die dazu in der Lage sind, die Anforderungen des Naturschutzgesetzes zu erfullen.



Landkreis Bérde
Die Stiftung Kulturlandschaft hat fir das Baugebiet ,Eulenberg” der Stadt Magdeburg ein
Umsetzungskonzept fur ArtenschutzmalRnahmen entwickelt. In diesem Umsetzungskon-
zept sind folgende TeilmaBnahmen unter anderem beschrieben:
- Feldhamsterkernflache mit Bewirtschaftung nach Braunschweiger Modell
- Extensiv bewirtschaftete Ackerflachen
- Feldvogelstreifen
- Erbsenfenster
- Bluhstreifen
Dieses Umsetzungsgutachten ist bei der Stiftung Kulturlandschaft zu erhalten.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde sollte die Gemeinde Siilzetal aufbauend bzw. in
Anlehnung an dieses Umsetzungskonzept geeignete Flachen fir solche oder ahnliche
MalRnahmen ermitteln und deren Verflugbarkeit fur die Artenschutzmafnahmen fir den B-
Plan Uber den Springen verbindlich sichern. Fur die Umsetzung der MaRnahmen sollten
auch gleichzeitig die geeigneten Partner gebunden werden.

Die Flachen fur die Umsetzung von ArtenschutzmalRnahmen sollten idealerweise in der
Nahe von Schutzgebieten, geschitzten Biotopen und / oder mit Kontakt zu den Biotopver-
bundelementen nach der Biotopverbundplanung des Landes Sachsen-Anhalt liegen.

Schlussbemerkung:

Ziel unserer erganzenden Hinweise soll sowohl eine zeitoptimierte Aufstellung des B-Plans sowie
die Berlicksichtigung der berechtigten Interessen des Landkreises sein. Fur weitere Rickfragen o-
der erganzenden persdnlichen Austausch stehen meine Fachamter jederzeit gern zur Verfugung.

Mit freundlichem Gruf3

Oy

Dr. Grub
Dezernent

Anlagen: Skizze mit Gestaltungsvorschlag fur Grunflachen mit Wasserrlickhalte- und speicherfunktion
Skizze mit Angebe der Lage geeigneter Grlnflachen fur Wasserriickhaltung
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Skizze mit Gestaltungsvorschlag fiir Granflachen mit Wasserriickhalte- und speicherfunktion
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Landkreis Bérde
Geeignete Grunflachen mit Potenzial fur Wasserriickhaltung, Wasserspeicherung und Wasserableitung

Geeignete Grinflachen mit Richtung des Gelandegefalles (Pfeil)



Amt fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Mitte -
AuBenstelle Wanzleben » Ritterstr. 17-19 » 39164 Stadt \Maraieb

Barda

Gemeinde Slilzetal
Alte Dorfstralie 26
391717 Siilzetal

Posteingang

Gemeinde Sulzetal

11. Nov. 2022/

e,

Lfd. Nr..

=
&
SACHSEN-ANHALT

Amt fiir
Landwirtschaft,
Flurneuordnung und
Forsten Mitte

Buro BM O | B > 0

FBJ

Wanzleben, 10.11.2022
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Ihr Zeichen/ Ihre Nachricht vom:
Will-str

Vorhaben: Vorentwurf des Bebauungspians "Uber den Springen" der
Gemeinde Siilzetal Ortsteil Langenweddingen

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mein Zeichen:
14.5 61240/6 LK BK 2022/94

Bearbeitet von:
Frau Baer

Telefon: (039209)203-447

gegeniiber dem oben genannten Vorhaben besteht aus Sicht der Abteilung

Agrarstruktur keine Bedenken.

Die Fachstelle Landwirtschaft (SG 21.2 Herr Ernst) gibt folgende

Stellungnahme dazu:

Il Vorhaben It. Antragsunterlagen

In Ihrem Schreiben vom 05.10.2022 bitten Sie um Stellungnahme zu dem vom
Antragsteller geplanten Vorentwurf des Bebauungsplans ,Uber den Springen*

der Gemeinde Stilzetal Ortsteil Langenweddingen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 526 ha grofle
landwirtschaftlich genutzte Flache im Nordosten der Gemeinde Silzetal, an

den Gemarkungsgrenzen zu Magdeburg und Wanzleben.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Gemarkung Langenweddingen,

Flur 1, Flursticke 5/7, 6/8, 5/9 u.a.

Das Plangebiet besteht aus mehreren grofien Ackerschlagen.

Die Planrealisierung wiirde zur Uberbauung der landwirtschaftlich genutzten

Flache fihren.

Es soll eine Industrie- und Gewerbeflache mit einem Hightech-Park errichtet

werden,

Email: Andrea.Baer@

alff mule.sachsen-anhalt.de

Dienstgebaude:
Ritterstr. 17-19
39164 Stadt Wanzleben - Borde

Telefon (039209) 203-0
Telefax (039209) 203-199
Email: ALFFWZL.Poststelle@
alff mule.sachsen-anhalt.de

Hauptsitz:
Grofle Ringstraiie 52
38820 Halberstadt

Telefon (03941) 671-0
Telefax (03941) 671-199
Email: ALFFHBS.Poststelle@
alff mule.sachsen-anhalt.de

Sprechzeiten:

Mo. - Fr. 09:00 - 12:00 Uhr

Di. 13:00 - 15:30 Uhr
Besuche bitte moglichst vereinbaren

Hinweise zum Datenschutz
unter:
www.|saurl.defalffmittedsgvo

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
Filiale Magdeburg

MARKDEF1810
IBAN
DE 2181 0000 0000 8100 1500



IL. Stellungnahme zum Vorhaben aus der Perspektive der Landwirtschaft

Aus der Sicht der Landwirtschaft sind bei dem geplanten Vorhaben u.a. folgenden Punkte zu
berlcksichtigen

1) Dauerhafter Verlust wertvoller Ackerbdden flr die Pflanzenproduktion
2) Betroffene landwirtschaftliche Akteure

3) Magliche Konsequenzen flr landwirtschaftliche Akteure

4) Berucksichtigung maoglicher Entschadigungsanspriiche

zu 1) Dauerhafter Verlust wertvoller Ackerbdden fiir die Pflanzenproduktion

Bdden sind die Grundlage fiir die Lebensmittelproduktion und damit der wichtigste
Produktionsfaktor in der Landwirtschaft.

Die landwirtschaftliche Nutzung der Béden konkurriert mit anderen Formen der Bodennutzung
(Wald, Verkehrs- und Siedlungsflachen, sonstiges). Um den sogenannten ,Flachenfral®* zu
verlangsamen bzw. zu verhindern, sollte das Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflachen laut
Zielsetzung der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 bis zum Jahr 2020 auf 30 ha pro
Tag begrenzt werden. Dieses Ziel konnte im Bundesdurchschnitt nicht erreicht werden.

Nach Neuaufstellung der Nachhaltigkeitsstrategie 2016 sollten bis 2030 diese Flachen um
weniger als 30 ha pro Tag wachsen, im Jahr 2050 sollen sie gemaf des Klimaschutzplans 2050
der Bundesregierung einer Flachenkreislaufwirtschaft entsprechend sogar ,Netto-Null* betragen
(Bundesumweltamt, 2021).

Das Gebot des Flachensparens unter Berlicksichtigung aller konkurrierenden Nutzungsformen
findet sich auch im Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Sachsen-Anhalt 2010 wieder
(Punkt 1.3., S. 6). Dariiber hinaus heif3t es unter Punkt 1.4: ,In Raumen mit relativ glinstigen
Produktionsbedingungen fur die Landwirtschaft soll landwirtschaftliche Nutzflache flir andere
Nutzungen nur in dem unbedingt erforderlichen Maf in Anspruch genommen werden” (LEP LSA,
.11

Gemal § 15 Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG LSA) vom 28. Oktober 1997 darf
landwirtschaftlich genutzter Boden nur in begriindeten Ausnahmeféllen der Nutzung entzogen
oder in der landwirtschaftlichen Nutzung beschrankt werden.

Durch das geplante Vorhaben werden bisher (iberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflachen (ca. 526 ha) dauerhaft der landwirtschaftlichen Produktion entzogen.
Betroffen sind neun Feldblocke (Sachsen-Anhalt Viewer):

Feldblock-ID Nettoflache in ha | Hauptbodennutzung | Ackerzahl
DESTLI0507310002 83,2314 Ackerland 90
DESTLI0507310003 113,5568 Ackerland 90
DESTLI0507310392 23,8039 Ackerland 90
DESTLIO507310045 91,8393 Ackerland 90
DESTLI0507310004 57,1995 Ackerland 90
DESTLI2207310603 22,6317 Ackerland 90
DESTLI0507310050 45,2542 Ackerland 90
DESTLI0507310439 1,3909 Ackerland 90
DESTLI0507310042 72,8933 Ackerland 90

Abgesehen von der Ausdehnung der zu Giberbauenden Flachen (ca. 526 ha) und der bisherigen
ausschlieBlichen Nutzung als landwirtschaftliche Flache, befindet sich der Planbereich im
Mitteldeutschen Schwarzerdegebiet (BMU, Naturrdume in Deutschland, Anlage 4 (zu § 7 Absatz
1 Satz 2 Kompensationsverordnung) und zeichnet sich durch sehr ertragreiche Béden mit einem
sehr hohen landwirtschaftlichen Nutzwert aus.



Die betroffenen Flachen sind Teil der Loss- und Sandlésslandschaften, die allgemein unter dem
Namen Magdeburger Borde bekannt sind. Diese umschliefen den norddstlichen Teil des
Harzes. In Folge des aolischen Transports wurde der Loss hier wahrend der Eiszeit abgelagert
und bildete das Ausgangssubstrat flir die Bodenbildung (Die Béden Deutschlands, UBA 2010,
S. 141).

Die ertragreichen Boden der Magdeburger Borde sind deutschlandweit und international
bekannt. Schwarzerden wie in der Magdeburger Borde sind in Deutschland ausschlie3lich in den
Lossgebieten der Magdeburger und Hildesheimer Borde, im Gebiet der Querfurter Platte, im
Halleschen und Koéthener Ackerland und im Thiringer Becken zu finden (Bundesverband Boden
e.V.). In Eickendorf in der Magdeburger Boérde flihrt eine Schwarzerde die Bewertungsliste
der Bodenschatzung mit 100 Punkten an. Die Besonderheit besteht u.a. auch in der Machtigkeit
der Léssschicht, die z.T. mehrere Meter betragt.

Bei dem betroffenen Areal handelt es sich ausschlieflich um solche wertvollen Lossboden mit
einer Ackerzahl von 90 (max. 100). Bei einer Skala der Zustandsstufen der Béden von 1 bis 7,
entsprechen die Boden im vorliegenden Fall mit den Stufen 1 und 2 den Bdden der héchsten
Leistungsfahigkeit (Boden-Basis Daten aus dem Sachsen-Anhalt Viewer).

Die Boden der Magdeburger Borde sind als besonders ertragreiche Weizenstandorte von
Bedeutung. Ertragszahlen des Statistischen Landesamtes fiir die Ertrage 2020 bspw. zeigen,
dass die Weizenertrage der kreisfreien Stadt Magdeburg und des Landkreises Borde mit 81,4
dt/ha bzw. 81,3 dt/ha weit iber dem Landesdurchschnitt von 68,4 dt/ha fiir dieses Jahr liegen.
Schwarzerden wie in der Magdeburger Bérden sind weltweit die fruchtbarsten Ackerbéden
aufgrund ihrer hervorragenden Filter-, Speicher- und Pufferfunktionen, ihrer hohen biologischen
Aktivitat und Biodiversitat.

Aufgrund der Moglichkeit des Anbaus von anspruchsvollen Kulturen wie Weizen und Zuckerriibe
mit Uberdurchschnittlich hohen Ertragen kommen solchen Ackerbaustandorten, wie den durch
das Vorhaben Uberplanten, sowohl in Sachsen-Anhalt als auch bundesweit besondere
Bedeutung zu. Solche ertragreichen Ackerstandorte sollten vor allem vor dem Hintergrund der
Bertlicksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten (zukinftig notwendige Steigerung der
Flachenproduktivitat) und des anstehenden Transformationsprozesses in der Landwirtschaft als
wichtige Produktionsgrundlage erhalten bleiben.

Uber das hohe Ertragsniveau der Béden hinaus, sind Léssbdden sehr erosionsanfallig. Wird im
Gebiet des Vorhabens der Lossboden ausgehoben und abtransportiert, ist die fruchtbare
Lossschicht in diesem Areal fiir die Zukunft unwiederbringlich verloren. Durch die geplante
Versiegelung eines Grofiteils der Flache (ca. 526 ha) ist wahrend Starkregenereignissen mit
einer hohen anfallenden Wassermenge zu rechnen. Sollten diese Wassermengen das
Leistungsvermodgen des Vorfluters Uberschreiten, sind Bodenerosionsereignisse nicht
auszuschliefien.

Schon jetzt besteht auf den Gstlichen Flachen des geplanten Areals eine hohe bis sehr hohe
Gefahrdung durch Wasser-Erosion (GIS Informationssystem). Durch die geplante Versiegelung
der Flache kann noch von einer Steigerung der Erosionsgefahrdung ausgegangen werden.

Schon 2012 hat sich die fach- und ressortiibergreifende Arbeitsgruppe (AG) mit dem mdglichen
Schutz der wertvollen Lossboden in Sachsen-Anhalt beschéftigt. In der Uberarbeitung der
Strategie des Landes Sachsen-Anhalt zur Anpassung an den Klimawandel durch das
Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt Magdeburg heilt es
~Schwarzerdeboden mit hoher Bodenfruchtbarkeit stellen wertvolle Béden/Bodenauspragungen
dar. Ihr Vorkommen ist in vielen Bundesléndern nur noch auf Relikte beschréankt. Einmal zerstort
bzw. degradiert, sind sie unwiederbringlich verloren und kénnen unter heutigen klimatischen
Bedingungen nicht mehr entstehen. LSA verfligt liber ein einzigartiges Schwarzerdevorkommen,
dass jedoch potenziell durch klimatische Verédnderungen (...) und reell durch anthropogene
Beeintréchtigungen (Uberbauung, Flachenversiegelung, Rohstoffabbau ...) gefahrdet ist'
(Entwurf Stand 11.12.2012). Fir die AG kam unter bestimmten Bedingungen sogar ein
Uberbauungsverbot von Schwarzerdebdden in Betracht.
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zu 2) Betroffene landwirtschaftliche Akteure

Die Betroffenheit der landwirtschaftlichen Akteure ergibt sich v.a. aus der Flache des geplanten
Vorhabens, die zahlreiche Teilflurstiicke und It. Entwurf des Vorhabens 137 verschiedene
Eigentimer aufweist. Eine Kldarung wer Betroffener ist, ergibt sich aus dem Stand des Vorhabens
und ist zeitlich zu aktualisieren. Alle Betroffenen sind iber das geplante Vorhaben zu informieren.
Vor allem die betroffenen Flachenbewirtschafter sind nicht statisch, sondern zeitnah, moglichst
ein Jahr vor Start des Vorhabens (u.a. wegen Anbauplanung) zu ermitteln und zu informieren.

Betroffene landwirtschaftliche Akteure durch das Vorhaben sind die bewirtschaftenden Landwirte
der 0.g. Feldblocke. Diese sind entweder als Eigentimer, Pachter oder durch ,Pflugtausch“ von
der Maltnahme betroffen. Darliber hinaus kdnnen auch Landwirte betroffen sein, die durch einen
maoglichen Flachentausch in keinem raumlichen Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben
stehen.

zu 3) Mogliche Konsequenzen fiir landwirtschaftliche Akteure

Eine betriebliche Betroffenheit kann vom Flachenbewirtschafter nur beurteilt und ggf. Anspriiche
geltend gemacht werden, wenn ausreichend Klarheit Gber den tatséchlichen Flachenverlust bzw.
Flachentausch besteht. Der Flachenverlust kann Auswirkung auf die gesamte Betriebsstruktur
haben (technische, personelle Ausstattung). Ab einem Flachenverlust >5% ist eine
Existenzgefahrdung der Betriebs nicht auszuschlieRen (VGH Baden-Wirttemberg; Urt. V.
26.05.2000; Az.: 8 S 1525/99). Fir die sachkundige Beurteilung der gesamtbetrieblichen
Auswirkungen eines Flachenverlusts sowie einer moglichen Existenzgefahrdung des Betriebes
ist ein landwirtschaftlicher Sachversténdiger notwendig. Die Einholung von Gutachten kann
erforderlich werden.

Der Verlust landwirtschaftlich genutzter Flachen schrankt in der Regel die Einkommens- und
Entwicklungspotenziale der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe ein. Das Ausmal der
Beeintrachtigungen kann im Einzelfall betriebsindividuell unterschiedlich hoch ausfallen. Bei der
Ermittlung der Auswirkungen auf die betroffenen Betriebe missen neben dem direkten
Flachenentzug auch lokale Isolations- bzw. Zerschneidungswirkungen (bspw. veranderte
Anfahrtswege zu bewirtschafteten Flachen) beriicksichtigt werden, die sich auf die
Flachenbewirtschaftung auswirken.

Bei der Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen ist nach Bundesnaturschutzgesetz
zu prufen, inwieweit sich der Flachenverbrauch reduzieren lasst.

Besonders der Verlust von Ackerland, auch durch Umwandlung in Grinland, z. B. bei
Ausgleichs- und Entwicklungsmalnahmen, schrankt die Moglichkeiten der Unternehmen zur
Erzielung von Einkommen ein. Fir Grinland gibt es meist keine zusatzliche wirtschaftliche
Verwertungsmaoglichkeit (Thiringer Landesanstalt fiir Landwirtschaft, 2011, Standpunkt Schutz
landwirtschaftlicher Nutzflache vor Verlust -Beitrag zur Nachhaltigkeit).

Es ist u.a. zu klaren, ob und in welchem AusmafR betroffene landwirtschaftliche Unternehmen in
den vergangenen Jahren bereits durch andere Flacheninanspruchnahme (bspw.
Hochwasserschutz, Bergbau, Ausgleich- und Ersatzmallnahmen) bereits betroffen waren und
welche Folgekosten durch den Flachenverlust entstehen konnen (bspw. Riickzahlung von
Fordermitteln).

zu 4) Beriicksichtigung mdéglicher Entschadigungsanspriiche

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens sind auch mégliche Schaden auf den Flachen der
angrenzenden Bewirtschafter zu beriicksichtigen, bspw. an Drainagen, am Vorfluter oder durch
zwischenzeitliche Lagerung von Baumaterialien auf landwirtschaftlicher Flache und
nachfolgender Ertragsverluste. Entsprechende Schaden sind zu beseitigen bzw. ersetzen.





































































