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P|a ntell A ol g D T e Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)
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) ) ) t+ LS X \\\\\\\ - , ) o - . ’+ o5 //+J . . . . i . | . . . ) Eestsetzungen 6.8.2. ZDLi;griwéegen von naturnahen Entwasserungsmulden auf der Grundlage der hydrologischen Erfordernisse ist auf maximal 50 % der Flache | Planzeichenfestsetzu ngen
- Loy N ’ / 5 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO) _ _ 6.8.3. Untergeordnete Wege (bis 2,0 m Breite) mit einer wasser- und luftdurchlassigen Befestigung sind zulassig. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
me 2 T s 1003 [ Gemarkung Magdeburg 1.1.  Alle gewerblichen Nutzungen im Gewerbe- und Industriegebiet (GE-Gebiet und Gl-Gebiet) sind nur unter Beachtung der Anlage 1 des 6.8.4. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehdlzliste in Anlage A4 des Umweltberichtes zu verwenden
| 0t N Abstandserlasses Sachsen-Anhalts (v. 25.8.2015 MBI. LSA S. 758) zuldssig. Ausnahmemdglichkeiten fir Anlagenarten des nachst ,
. ° 5 N 10 N 60 gréReren Abstandes gemaR der Abstandsliste nach § 31 Abs. 1 BauGB sind méglich. Bei den mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten 6.9. ' 5 - ' @ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
o7+ '+ + + + + o° - + + = N ¥ o5 + S+ %0 + T + + + + + + + + + oo + kénnen die Abstande der Uberndchsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden. Malgeblich ist die Begrenzungslinie der Grundstlicke s. textliche Festsetzungen Pkt. 5.6.4.
- 1 9 0 0.9 8 0:006:5 0 a0 0 &0 o: s oo I 1 v Halberstadter Strale 39 A in Langenweddingen, An der Alten Gartnerei 16 in Schleibnitz und An der Dorfstral’e 6 in Buch.
- - . : 1o 5 Y ) s o ’ 1.2. Die nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung in den Industriegebieten (Gl) wird wie folgt eingeschrankt (§ 1 Abs. 5 BauNVO): 6.10. Ausgleichsflaiche A 10 - Pappelwaldchen eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
o . Flur 616 ’ ’ , ‘ ‘ . - Speditionsbetriebe und eigensténdige Lagerhduser und Lagerplatze (Logistik), bei denen am Betriebsstandort Warenumschlag ohne Schutz und dauerhafte Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstruktur.
050 o A 1012 1014 014 1012 o . \ 99 ' , . ) u weitere Produktionsschritte oder Montageschritte stattfinden, sind auf maximal 20% der festgesetzten Gl-Flache zuldssig, Die Flache soll sich im Rahmen der natirlichen Sukzession zu einem standortgerechten Feldgehdlz / Wald entwickeln. Daher sind zum
N ‘ L s 6, y N N N N - N L, 10106 Lo . st L /) e o e e N . I Lz - ebenerdige Photovoltaikanlagen sind unzuldssig, gegenwartigen Zeitpunkt keine Pflegeingriffe notwendig. . .
// , ) ] N o o ams 000 Z A 10118 ) y - Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig. @ Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
052 y : e 14 o6 @ e \ o ¢ ; CHE : - 1.3. Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung in den Industriegebieten (Gl) werden ausgeschlossen. 6.11. i a -
L / 10010 14 . 1.4. Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung in den Gewerbegebieten (GE) wird wie folgt eingeschrénkt (§ 1 Abs. 5 BauNVO): 6.11.1. Ausgleichsflache A 11 ist ein mindestens 15 m breites Feldgehdlz anzulegen. Das Feldgehdlz ist aus einheimischen standortgerechten 2. MaR der baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- — s ) e N i oo — 22 ) - Speditionsbetriebe und eigenstandige Lagerhauser und Lagerplatze (Logistik), bei denen am Betriebsstandort Warenumschlag ohne Arten einschlieflich Traubeneichen, Winterlinden und Schwarzpappeln wie folgt zu entwickeln:
: > . arf)l , | o : weitere Produktionsschritte oder Montageschritte stattfinden, sind unzulassig, - Mindestens vierreihige Pflanzung (Reihenabstand 2,0 m), _ N .
’ ’ > ’ = 7 7 e DD ogs 10 s - T ’ N e ’ - Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuléssig, - Anteil groRkroniger Baume ca. 10 %, je 5 laufende Meter Hecke ein Baum in den mittleren Reihen, je 5 Baume einer Art in Folge, 08 |[100 0.8 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. §§ 17 und 19 BauNVO)
1 1 o 102 1021 1023 102 e o ’ . 5 - Tankstellen sind unzulassig, - Beiderseits der Baumreihen sind je eine Reihe Straucher mit Pflanzabstand 2 m zur Baumreihe und 2 m untereinander, jeweils 3 OK 30.0m 10,0 = Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 21 BauNVO)
005 o : X we ‘ » [ 25 ) - ebenerdige Photovoltaikanlagen sind unzuléssig, Straucher einer Art in Folge, ' ’ ' T
. ; . s o1 1002 002 o ‘ - - Einzelhandels_bet_riebe sind unzulés_sig, o . s _ _ _ _ ) - S_aum_str.eifen beide[seits der éuf%eren Pflanzreihe von je mindestens 3 m Breite mit einer Gras-Krauter-Mischung aus Saatgut OK 30,0 m = Oberkante Gebaude in Meter (iber mittlere Geldndehdhe als HochstmaR,
o A O\ 0o 10\0 g ' 5 a1 - Ausnahmsweise |st_E|nzeIhandeI mit zulassig als e|genstand|ger Ngbenbetneb aus de_r Elg_enproduktlon, \(er- und Bearbeitung von G_utern eln_helm_|scher Herklinfte auszuséaen. o . mittlere Fahrbahnhohe der angrenzenden ErschlieRungsstralen als Bezugspunkt
s + + o » o S 00 + + + + ‘ N . > + ot * + . 4 ! + o von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn er im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit 6.11.2. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehdlzliste in Anlage A4 des Umweltberichtes zu verwenden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
L\ s : \°0 ‘ o ¢ i N dem jeweiligen Hauptbetrieb steht. Die Verkaufsstatte muss dem gewerblichen Betrieb auferlich erkennbar angegliedert und als dessen
all a4 N A\ e : s QO e o //:;::7/ 2 . En ) . . " s Bestandteil wahrnehmbar sein. Die Verkaufsflache muss der zugehdrigen Betriebsflache deutlich untergeordnet sein (nicht mehr als 10 % 7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ) ) _ _ ) 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
) ) o s 1000 1003 1004 2 e Vo . o\ o 5 Qer Gesamtgeschossflache, maximal jedoch 50_0 m2). _ ' _ _ 7. Wertvolle yegetatlonsﬂachen und Blotopstruk_turen (vorhandene Gehdlze, Geschitzte Biotope, vorhandene Ausgleichsflachen der
CIEER \ TN ™ 0 - e N\od ’ == 1.5. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir BAB 14) sind wahrend der Bauphase durch einen Schutzzaun zu schiitzen. Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
N b oo, N N . e - =\ ‘; s 010 e N . . . e Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920 bzw. der RAS LG 4 in der aktuellen Fassung
1 e amgms  amamn oo R s N\ A\ s ] . T e w2 ws 1.6. In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind nur zuléssig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO): verbindlich. ] e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
02 0 R\ | \ , w (A7 ) 08 07 @ == Q 1 - Geschafts-Biro,- und Verwaltungsgebaude,
L : \& < % 2=\ a0 ‘ ~—~—~ 334ha . - nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, 7.2.  Pflanzgebote auf den Gewerbe- und Industrieflichen 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Lo P \ o awe w2z e 00 X \ \ \ : oo ) T s %0 . o ' - - Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungswesens, Die nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen der Gewerbe- und Industrieflachen sind zu mindestens 50 % geschlossen
L AN A= \ \ AN\ e 1005 89\°°n > - g - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, auf zusammenhéngender Flache mit einheimischen Badumen und Stréduchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Diese .
Vo * LN T o ‘ L R A T . (Y o\ == * ’ - ; - Einzelhandelsbetriebe (bis zur GroRflachigkeit). Bepflanzung ist vorzugsweise als mindestens 3 m breite Hecke entlang der Grundstiicksgrenze vorzunehmen. Letzteres gilt nicht fiir Straenverkehrsflachen
| | 000 1011 L W =" A1) \ \ 0 25 PN\l s s 20 o 93 - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet Zufahrten und Eingange.
L 3= . WAL N A0Y R . | e = ” und ihm gegeniber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.
| A LR == 100 W\ \ A0 VN _— (&) L - 1.7. Ebenerdige Photovoltaikanlagen sind als Nebenanlagen in allen Baugebieten unzulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO), 7.3. Dach- und Fassadenbegriinung F/R FuB- und Radweg
) o o \x & s A5 \ N\ / \ : 3 y , / 7.3.1. Flachdacher sowie flachgeneigte Décher bis 20° Dachneigung und einer Geb&udetiefe bis 20 m sind zu mindestens 80 % zu begriinen
Y + + e\ i + . . - I I N \ % - 1003 A b s 20 \\ N N . . - . [ Aoz =, ‘weiterer Verlauf des 2. Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB) und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 10 cm vorzusehen. Ausgenommen sind
/ Jr o a2 \\\\ aozs 4 A AT N\ O\ = %‘15 TFa . 5 %o 97 osb < e -~ 5 A8 x 2 L”‘eitun' ékOI:FidOFS in Planun Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&dude und baulichen Anlagen innerhalb der Flachen notwendiger technischer Anlagen. Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist méglich. V Vorhaltetrasse OPNV
T B\ SN\ N —= Oress’ | 9 e \\ \ " 890 g g Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 60 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie 7.3.2. Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen A
AR e e e s e o a2 B 4 \ \ B _ S " J auszustatten (Solarmindestflache). und dauerhaft zu unterhalten.
- 024 | 28 B\t A » B\ 574 69 68 o ) T I Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende 7.3.3. Baulich geschlossene, erdnahe Fassadenabschnitte ab einer Flache von 20 m? sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und
N N K\gB: N N N e =520.9 hao, W\ ely e oo X © \ N 1 (AD N == J ars ity / Solarmindestflache angerechnet werden. dauerhaft zu unterhalten. verkehrsberuhigter Bereich (Bus)
018 101 \ N 101.2 i o o o o -\ > \ \ - O “2( - g - 1 962 935 / /// 015 ¥/ 7/ .
o NS, o 5\ \\ ' - g : - 30ha ¥ / / #7 Anbindung der B 81, 3.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 und 9 BauNVO) 7.4.  Begriinung Stellplitze . . o .
5 . N o e W ot Nwe e V| Leitungskorridor und 3.1. Bauweise/iiberbaubare Grundstiicksflachen 7.4.1. Ebenerdige Stellplatze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu tberstellen. Dabei ist je 5 angefangene Stellplatze ein 4. Flachen fur Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
) [ LEE \ ' W\ . ,\ o\ 2l.2ha == \ \ L) /Flur 00Z == 0410 \\ Wirtsc;haftsweg 3.1.1. Carports, Garagen sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig. mittel- bis grof3kroniger standortgerechter Baum, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? grof3e unversiegelte Pflanzflache zu pflanzen (§ 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)
Y L\ E\° = \ s /s , 1/ N Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, Pfértneranlagen sowie die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
" " - b NG\ o M\ o7\ ' '\m \ ’ A fat 1 - ’ Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen. 7.4.2. Ausnahmen von einem Baumdach sind mdéglich bei LKW-Stellplatzen. In diesem Fall kénnen die Baume am Rand der Stellplatze platziert O W
wa ome s mn oo e VR \ \2\ \ A\ 3.1.2. Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien haben einen Abstand von 3 m bis zur Stralenbegrenzungslinien. werden. asser
\ o A \ 101 1009 N 89.0 3.2. Gebiudeh6hen
e B\ S @y 0 o o \ \\ \\ 3.2.1. Bezugspunkt fir die Ho6henangaben ist die mittlere H6he der Fahrbahn der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Stralle. 8. Festsetzung der Qualitat der Pflanzungen
e i 1 \ 3.3. Eine Uberschreitung der maximalen Bauhhe von 30 m ist ausnahmsweise zulassig fir notwendige technische Anlagen und Aufbauten 8.1. Fir die Anpflanzung von Gehélzen Laubbaum- und Straucharten ist folgende Qualitét vorzusehen: @ Abwasser
+ + o A\ N s T3 e tama) o R\ (§ 16 Abs. 6 BauNVO). - Baumpflanzungen auf Parkplatzen und an StralRen:
1 . 102 i S '\ ; - Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm, e
‘ \ \\ 4.  Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - alle weiteren Baumpflanzungen: 5. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
) R L\ wots \wota afis 13 4.1. Entlang der ¢ffentlichen StralRen sind beidseitig mittel- bis groRkronige standort- und klimagerechte Badume in maximal 15 m Abstand zu - Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm,
[ 10 K R \ 0] pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind in mindestens 10 m? grof3e unversiegelte Baumscheiben zu pflanzen mit einem - Heister fir Flachen- und Heckenpflanzungen: o} Sffentliche Griinflachen
. . W = boams o 4o durchwurzelbaren Wurzelraum von mindestens 20 m®. Abgéangige Baume sind in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. - H6he mind. 1,0 m (ohne Ballen), mind. 2x verpflanzt,
: LR R 7 4.2. Beiallen Grundstlcken ist ein Grundstlickszugang so anzuordnen, dass ein méglichst kurzer Weg zum OPNV gewahrleistet ist. - Straucher fir Flachen- und Heckenpflanzungen:
Ny A== = 4.3. Die Briicken, die die festgesetzte Grinflache entlang des Seerennengraben queren, sind so zu dimensionieren, dass beidseitig des - H6he von mind. 0,6 m (ohne Ballen), mind. 2 x verpflanzt. . .
L=\ o =l LI Gewassers ein mindestens 5 m breiter Geléndestreifen (gemessen ab Béschungsoberkante bis zum Briickenwiderlager) als Durchgang fiir P private Griinflachen
. A 8= den Biotop-Verbund frei bleibt. Die lichte Hohe dieses Durchgangs betrégt mindestens 3,0 m lber der Oberkante der Uferbdschung des 8.2. Es sind innerhalb der Grunflachen A 1 und A 2 nur einheimische Gehdlze zu verwenden, die aus einheimischen Herklinften angezogen
B T = Seerennengrabens. Der vorhandene Durchlass des Seerennengrabens unter der K1163 ist beim geplanten Ausbau der Stral3e durch eine wurden. X
" I AT = e N T e P entsprechende Briicke zu ersetzen. 8.3.  Beiden Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten. 6. Wasserflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
- \ Bei der Planung der Briicken ist das ,Merkblatt zur Anlage von Querungshilfen fur Tiere und zur Vernetzung von Lebensrdumen an Strallen®
‘ . O/<\ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen e.V. KéIn (FGSV, Ausgabe 2022) zu beachten. 9. Festsetzung zum Wasserhaushalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Wasserflachen
0 O\ = 4.4. An den Kreuzungen der Strallen mit den bestehenden und geplanten Griinziigen sind Kleintierdurchlasse mit seitlichen Leiteinrichtungen 9.1. Das Niederschlagswasser ist unter Berlicksichtigung der Einzugsbereiche der Gewasser (Seerennengraben und Springe / Vor der
10 1033 == e vorzusehen. Die Leiteinrichtungen sind innerhalb der Griinzlige entlang der Stra3en zu errichten. Bei der Planung der Kleintierdurchlésse Platmuhle) zu versickern bzw. einzuleiten. Die Flachen kénnen der Anlage A1 des Umweltberichtes enthommen werden. . - .
+ + + \ N o ot 0 s .\ GB_0256BOE und Leiteinrichtungen ist das ,Merkblatt zur Anlage von Querungshilfen fiir Tiere zur Vernetzung von Lebensrdumen an Straflen® der 7. Fachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)
oo aeis T Gl7 5\ Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen e.V. KéIn (FGSV, Ausgabe 2022) zu beachten. 9.2.
"R\ 12,2 ha N Fir jedes Grundstiick ist die Versickerungsféhigkeit des Untergrundes durch ein Baugrundgutachten nachzuweisen. Flachen fur die Landwirtschaft
. ez ama \ W e e - ' 5. Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) - Wenn der Untergrund fur eine Niederschlagswasserversickerung geeignet ist (kf = 1*10° m/s) muss das anfallende
e N\ 5.1. i Niederschlagswasser durch den Grundstiickseigentiimer auf dem Grundstiick beseitigt werden (§ 79b Abs. 1, Satz 1, 1. HS e .
. . . A L= ) 5.1.1. Fur die besonders geschiitzten Arten Feldhamster und Feldlerche sind folgende MaRnahmen im Vorgriff der BaumaRnahmen als Wassergesetz LSA), 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
e s ame  ws 07 \ "\ 3«01’{5« vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (CEF-MaRnahmen) umzusetzen und fiir 25 Jahre zu erhalten. - wenn der Untergrund fir eine Niederschlagswasserversickerung nicht geeignet ist (kf < 1*10° m/s) ist das Grundstiick an die 6ffentliche zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
h Y _—— Hierzu ist ein Vertrag mit einer in Sachsen-Anhalt anerkannten Einrichtung fiir die Ubernahme von Kompensationspflichten zu schlief3en. Anlage zur Niederschlagswasserbeseitigung anzuschlieRen und dirfen maximal 150 I/s*ha ableiten (§ 79b Abs. 1, Satz 1, 2. HS STITIT]  Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
. \ y = o0 5.1.2. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkommenden Feldhamster sind vor Baubeginn umzusiedein. Wassergesetz LSA). o / H Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): ’
s won  ame a2 A0 B\ A= Die Hamsterumsiedlung hat ausschlieRlich im Zeitraum von Anfang April bis 31. Mai und ab 25. August bis 30. September unter fachlicher frTrT T:: AusgleichsmaBinahmen A 1 und A 2 (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.1. und 6.2.)
\ Anleitung in Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehérde zu erfolgen. Das Niederschlagswasser von privaten Verkehrsflachen ist Uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Erfolgt die Versickerung 9 ’ 9 B -
’ L e s o6 \ st 7 o : ) 5.1.3. Nach der Umsiedlung ist die betreffende Fléche, sofern BaumaBnahmen nicht unmittelbar bevorstehen, vom Mutterboden zu berdumen, ausnahmsweise lber Rigolen, ist das Wasser vor der Einleitung zu reinigen. AL T LTI Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
0\ _ L = \ \ ey \ rogelmatia 20 mahen oder zu arubborn. __ (@)@ Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
e N\ N = \2 / OBl . e |GEe2 \ O\ " \.A6'\ 20 ~17ha_— - ) | 5.1.4. Es sind 20 ha Feldhamsterkernflachen mit bis zu zehn gezaunten Feldhamster-Mutterzellen im Vorkommensgebiet des Feldhamsters 9.3.  Offentliche Verkehrsfléchen TrrrTTH Ausgleichsmalnahmen A8, A9 und A 11 (s. textl. Festsetzungen Pkt. 6.8., 6.9. und 6.11.)
%01 3 o1 o \\\esz\\\ //% A ? ; ! = N o ) \ 1 (Naturraum der Magdeburger Bérde) entsprechend den Leitlinien Feldhamsterschutz der Deutschen Wildtierstiftung herzustellen und zu Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist vor Ort zu versickern und dabei den stral3enbegleitenden Badumen 50 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
, \ O\ L= == N AR\ =X, (he) G\ \ bewirtschaften. zuzufiihren. o ° : ; :
T i + + T FE \\ WY 075 oo [0 < \aar LR 2 -0 ;‘)/#\\ Vol . Es sind 225 ha feldhamster- und feldvogelfreundlich bewirtschaftete Flédchen im Naturraum der Magdeburger Bérde als Das Niederschlagswasser von &ffentlichen Verkehrsflachen ist tiber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Erfolgt die Versickerung 0050 oo (§9ADs.1Nr. 25aBauGB): Ausgleichsmalinahme A 4 (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.4.)
N\ 94\\ \\ \ ~—\o 2 == produktionsintegrierte Kompensationsmallnahme anzulegen. Auf mindestens 60 % dieser Fldche muss extensiver Getreideanbau mit ausnahmsweise Uber Rigolen, ist das Wasser vor der Einleitung zu reinigen.
g Y GE13[, 11 \o 3 \¢ \ = Ve spatem Stoppelsturz in einer Streifenbreite von mindestens einer Maschinenbreite erfolgen. Neben dem extensiven Getreideanbau sind Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0 %00 e W 8 o - N el ha — = Vo ==" Feldvogelstreifen, mehrjahrige Blihstreifen und Erbsfenster innerhalb anderer Feldfruchtkulturen zuldssig. 9.4. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB): AusgleichsmalRnahme A 7 (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.7.)
) A\ \ \ = o ' \\ Aus der 6ffentlichen Anlage zur Niederschlagswasserbeseitigung darf maximal folgende Wassermenge in die Vorflut eingeleitet werden:
+ + + + + + . %7 AR + === o 2 B . . 5.2. Biber/ Fischotter Seerennengraben: drei Einleitstellen mit maximal 100 I/s je Einleitstelle; ee o e o o] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
\ Hal == V== ) 5.2.1. Vor Beginn der BaumafRnahmen missen die Flachen im Bereich der Querungen des Seerennengrabens auf vorhandene Baue, Sassen und Platmdihle: eine Einleitstelle mit maximal 20 I/s. . / e und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB):
\ \ Versteckstrukturen des Bibers und des Fischotters gepriift werden. Sofern besetzte Baue vorhanden sind, sind die notwendigen ® o o o 09 Aysgleichsmalnahmen A6 und A 10 (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.6. und 6.10.)
Lo\ sef . Gl 13 — AT o - MaRnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung festzusetzen. 10. MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . .
\ 5Ta = 0 AR 3 5.2.2. Beidseitig sind an den Straen innerhalb des Griinzuges des Seerennengrabens Leitplanken vorzusehen, die verkehrsbedingte Verluste Zulassig sind auf den Teilflachen ,Gl 1 bis 16, ,GE 1 bis 19“ und ,GEe 1 bis 8 Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche die in 9. Sonstige Planzeichen
\ ' s \ nf \ a Flur 003 \¢ -~ \ des Bibers verhindern. der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach Nummer 3.7 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22 GFL 1: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir ONTRAS als Versorgungstrager zu belastende Flachen
’ ’ * " ’ aha o gl 1) ‘ IR - - T \ ’ ! 5.2.3. Die Arbeiten im Bereich der Querungen des Seerennengrabens sind auf die Tagesstunden zu beschrdnken um Beeintréachtigungen der Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr) tGberschreiten: EEGE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
nacht- und ddmmerungsaktiven Arten Biber und Fischotter auszuschlief3en.
° Teilflache | LEK,Tag in dB(A)Ym? | LEK,Nacht in dB(A)/m? Teilflache | LEK,Tag in dB(A)m? | LEK,Nacht in dB(A)/m? _(2) 7 GFLzmit Ceh-, Fahr und Lettungsrechten flir TWM als Versorgungstrager zu belastende Flachen
5.3. .1ag ’ .1ag , ——_— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
5.3.1. Die in den festgesetzten Griinflachen vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Die Verkehrssicherheit ist durch Kronenschnitt herzustellen. Gl 1 62 47 GE 1 67 52
+ @" + + + y + | é?gﬁggsh:ﬁdvz\:&l?sgg‘ zu fallende Baume sind als Hochstubben herzustellen, das anfallende Holz muss als Totholz innerhalb der Gl 2 66 51 GE 2 63 48 mégliche Standorte fiir Regenwasserverbringung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
5.3.2. Vor einer Fallung sind Gehdlze im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung/Umweltbaubegleitung auf vorhandene Baumhéhlen und g: j :; 22 gE j 22 i?
. . . andere Quartierstrukturen zu tberprifen. Sofern Fledermausquartiere vorhanden sind, ist die Fallung dieser Gehdlze ebenfalls im Rahmen
, /i Ausschm_’gt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan g\er ékql?]gisci:ten BaubegLeiﬁung/ Umweltbaubegleitung zu begleiten; dabei aufgefundene Tiere sind fachgerecht zu bergen und in geeignete Gl 5 67 52 GE5 64 49 % Gerauschkontigentierung, Sektorgrenzen mit Bezeichnung laut Schallschutzgutachten
. . . . . . N Y " i i i " usweichquartiere zu verbringen.
’ " e ss ,r'/i{/;/ Nr. 7’ 1. Anderung IndUStrlegeblet Osterweddlngen 5.3.3. Je festgestellter Fledermaushéhle / Bruthéhle fur héhlenbritende Végel sind zwei Fledermausquartierskédsten bzw. kiinstliche Bruthéhlen Glé 70 95 GE®6 60 45
/A Mafstab: 1 :5 000 (Nistkasten) in den festgesetzten Griinflachen an geeigneten Baumen anzubringen. Die Nisthilfen sind einmal jahrlich auf Funktionsfahigkeit Gl 7 61 46 GE7 67 52
. : N/ zu kontrollieren und falls erforderlich zu reinigen. . o Gl 8 66 51 GE 8 67 52 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
’ me  wmr_o-T ®e we /) 8 =77 . Y/ 5.3.4. Zum Schutz der Avifauna sind Eingriffe in den bestehenden Gehélzbestand und Baufeldrdumung auf den Zeitraum auferhalb der jahrlichen
@ . // 12 Hauptbrutsaison (vom 01. Marz bis 31. September) zu beschranken. Gl 9 62 47 GE 9 66 51
* * + * P - " N /,jj/ b P /. i 5.3.5. Die Fallung von Geholzen mit Quartierpotential fiir Flederméause darf nur vom 01. Januar bis zum 28. Februar erfolgen. Gl 10 58 43 GE 10 62 47 —e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
’ Y o~/ T 5.3.6. Die Arbeiten im Bereich der Querungen des Seerennengrabens sind auf die Tagesstunden zu beschrdnken um Beeintrédchtigungen der Gl 11 63 48 GE 11 61 46
P nacht- und ddmmerungsaktiven Tiere (Flederméuse / Eulen) auszuschlieRen . )
P Gl 12 64 49 GE 12 61 46 Abriss / Riickbau
v' >4 Entl der im Gebiet haltend d I den Feldgeholzhecken (Griinflachen A 4, 5 und 6) sind beidseiti lagert G113 59 44 GE13 62 47
+ + + + + + + + + ntlang der im Gebiet zu erhaltenden und neu anzulegenden Feldgehdlzhecken (Grinflachen A4, 5 un sind beidseitig vorgelagerte :
' — Saumstrukturen anzulegen (5 mBreite). Diese Sdume sind so zu bewirtschaften, dass langfristig offene bzw. schiitter bewachsene Gl 14 99 44 GE 14 60 45 1. KennzelChnung (§ 9 Abs. 5 BaUGB)
Vegetationsflachen entstehen. Gl 15 70 55 GE 15 63 48 [ X X XX
55 ) Gl 16 64 49 GE 16 59 44 >§< 5 3 Altlastenverdachtflache "Agrarflugplatz LPG Langenweddingen-Ottersleben”
—_— —_— . - In_s_e_kte_n_LEI_e_d_e_[m_au.s_e
N N N N N N N . N : = N 5.5.1. Vor einer Rodung von starkeren Baumen mit fir den Eremiten (Osmoderma eremita) geeigneten Strukturen, sind die Gehdlze im Rahmen GE 17 55 40 .
Gemarkung ) einer 6kologischen Baubegleitung/Umweltbaubegleitung auf Vorkommen des Eremiten zu Gberprifen. Diese Begutachtung sollte unter Teilflache | LEK,Tag in dB(A)m? | LEK,Nacht in dB(A)/m? GE 18 54 39 I11. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Langenweddingenf Hinzuziehung von einem auf xylobionte Kéfer spezialisierten Entomologen erfolgen. Werden dabei Hinweise auf den Eremiten oder GEe 1 59 44 GE 19 57 42 ) )
2 gegebenenfalls andere relevante xylobionte Kafer erbracht, sind die erfassten Stammestticke in nicht von den Fallungen betroffene — < Gasleitung unterirdisch "FGL 103 DN 900 ONTRAS" mit beidseitig 10 m Schutzstreifen
Flur Geholzbereiche umzusetzen. Beim Umsetzen sind die besiedelten Stammstiicke méglichst wenig und nur langsam zu bewegen, Position GEe 2 58 43 . . L .
) ‘ und Ausrichtung sind beizubehalten. Die Stammstiicke sind nach dem Umsetzen gegen Umstiirzen und nicht gewollten Abtransport zu GEe 3 58 43 — < Wasserleitung unterirdisch DN600 St (TWM) mit beidseitig 4 m Schutzstreifen
* * N * * * N * sichern. L " " . , . "
5.5.2. Eine nachtliche Ausleuchtung von Flachen im Griinzug entlang des Seerennengrabens durch die StraRenbeleuchtung oder aus den GEe 4 59 a4 Bereich Ubernommen aus B-Plan Nr. 7, 1. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen”,
Gewerbe- und Industrieflachen heraus, ist unzulassig. Fir alle Stralen- und Aufldenlampen gelten folgende Vorgaben: GEe 5 58 43 neu: Leitungskorridor, Wirtschaftsweg
- Verwendung einer insektenfreundlichen Lichtfarbe (warmweil} < 3000 K), GEe 6 57 42
) ) . ) ) ) ) . ) ) x:nrngﬂgﬂﬂg \éggclhelgggéir;rméteilgﬁggberﬂachentemperatur unter 60 °C, GEe7 o7 42 MaRnahmenflachen im Rahmen des Neubaus der BAB 14 (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.3.)
neue - Verwendung von Leuchten, ohne seitliche bzw. nach oben gerichtete Abstrahlung, GEe 8 58 43
Bricke - benutzungs- und zeitoptimierte Steuerung der Beleuchtung,
- Verwendung von Leuchten mit méglichst geringer Lichtpunkthéhe, Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis H erhohen sich fir jede der Teilflachen ,GI 1 bis 167, ,GE 1 bis 19“ und ,GEe 1 bis Geschiitzte Biotope (GB_0256BOE / GB_0067BOE) (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.5.)
LS - Reduzierung des Lichtstroms auf das MindestmaR gemaR Arbeitsstattenrecht, 8" die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,Zus.:
N N . N N N N . N planfreier - Weitergehende Anforderungen kdénnen gestellt werden fir die Beleuchtung der Straf3en im Bereich des Griinachse entlang des .
R L4 Seerennengrabens. Sektor Nr. Zusatzkontingent offentliche Griinflachen Gbernommen aus rechtsverbindlichem B-Plan Nr. 7, 1. Anderung
\ \ 5.5.3. Auf den Leitfaden zur Beriicksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten wird verwiesen. (siehe Planzeichnung) LEK Zus. in dB "Industriegebiet Osterweddingen"
- = 5.6. Zauneidechsen k Winkelbereich zwischen tags nachts
) Fir die besonders geschiitzte Art Zauneidechse sind folgende MaRnahmen im Vorgriff der BaumaRnahmen als vorgezogene A > 336° und < 66° 7 7 AO412 Trigonometrischer Festpunkt mit Nummer
_ * * * * * Gemarkung _ o Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaRnahmen) umzusetzen und fir 25 Jahre zu erhalten. 5 < aae
Kartengrundlags: ?pfgrzphﬁsc}les stdtartemverk S Langenweddlngeﬂ 5.6.1. Auf den Flachen mit Zauneidechsen-Vorkommen (vgl. Okotop 2022), die fiir Industrie- und Gewerbeflachen sowie filr Infrastruktur in B >66° und < 88 5 10
er Landeshauptstadt Magdeburg, - | L s A .. . ~ . f d iedelt d Das Abf d C > 88° d <100° 15 15
MaBstab: 1:1000 | Flur 3 nspruch genommenen werden, missen die Zauneidechsen vor Baubeginn abgefangen und umgesiedelt werden. Das Abfangen der und <
Stand (Monat, Jahr): 07/22 - » Zauneidechsen kann ab Anfang April bis zum Ende der Aktivitdtsperiode der Zauneidechse im Oktober erfolgen. D > 100° und < 122° 7 7
Hohenbezug: DHHN 2016 ] Lj _ < 5.6.2. Bis zur Herstellung der dauerhaften Kleintierdurchlasse und Leiteinrichtungen (vgl. textliche Festsetzung 4.4.) ist das Einwanderns von S < S
Liegenschaftskataster/ALKIS 07/22 * * ‘ F |+ + + + + + + + + + + + Zauneidechsen in den Baubereich zu verhindern. E >122° und < 185 0 +0
Gemeinde: Siilzetal TEH . * 5.6.3. Die landwirtschaftliche Nutzung der kiinftigen Baufldchen ist bis unmittelbar vor der Inanspruchnahme der Flachen aufrecht zu erhalten. F > 185° und < 253° 5 5
Gemarkung:  Langenweddingen a | Alternativ ist das Abwandern von Zauneidechsen aus den bestehenden Vorkommen in die zukiinftigen Industrie- und Gewerbeflédchen durch G > 253° und < 290° 7 7
Flur: 1,2,3,4 S mobile, glattwandige Reptilienzaune zu verhindern. o = o .
Malisab: 11000 Gemarkung 5.6.4. Fur die Umsiedlung der Zauneidechsen sind in den festgesetzten Griinflachen A 9 zusatzliche Habitate zu schaffen (kombinierte Sand-, H >290° und < 336 2 2 Ge mel nd e
© GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, . . . . . . . N . . . . N . . Stein- und Totholzhaufen in sonniger Lage).
[2022, A18/1-10159/09] Langenwedd'ng Die Winkelangaben fur LEK,Zus. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt UTM-Koordinatensystem: x = 671859,00 (Nordwert); y = S - I t I
Bs gelten dic Nutzungsbedingungen Flur 3 6.  AusgleichsmaBnahmen / Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5770509,00 (Ostwert). Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°, Suden 180°, Westen 270°. ulizela
! (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB, § 1a Abs. 3 BauGB, § 135a BauGB)
i 6.1. AusgleichsmaRnahmen A 1 Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach dem Abschnitt 5 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006), wobei
| 6.1.1. Di«? mit A 1 gekennzeichneten Flachen entlang des Seerennengrabens sind als naturnahe Griinflachen zu entwickeln, zu bepflanzen und in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k der Wert LEK,i durch LEK,i + LEK,Zus. zu ersetzen ist. 037/2023 Fachbereich 2 - Bauverwaltung
auf Dauer zu erhalten:
- Auf 1/3 der Flachen sind geschlossene Gehélzstrukturen (Hecken, Feldgehélze) anzulegen. Je 100 m? geschlossenes Gehélz sind mind. 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
ein Baum (Hochstamm) und 30 Straucher bzw. Laubholzheister zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 11.1. Der biologisch aktive Oberboden ist in einer Dicke von mindestens 40 cm abzutragen, zu lagern und einer weiteren Nutzung zuzufiihren.
- Auf 1/3 der Flache ist eine halboffene Wiesenlandschaft zu entwickeln, je 500 m? Griinland (halboffene Wiesenlandschaft) ist mind. ein 11.2. Im Sinne des vorgezogenen Bodenschutzes gemal § 7 BBodschG ist vor Baubeginn ein Bodenverwertungskonzept zu erstellen und mit
SATZUNG Baum (Hochstamm) als Solitér und 5 Heister und Stréucher als Gruppe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. der zustandigen Abfall- und Bodenschutzbehdérde abzustimmen.
3. 7 1. - Auf 1/3 ist eine offene Wiesenflache anzulegen. . . Entwurf des Bebauungsp|ans
der Gemeinde Siilzetal Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 05.10.2022 Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am Eine nach §214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie 6.1.2. Die Grunlandflachen sind mit der Methode der Mahdgutiibertragung herzustellen. Wenn dies aus objektiven Griinden nicht méglich ist, ist 12. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21i. V. m. § 9 Nr. 10 BauGB)
des Bebauungsplans ,Uber den Springen® frihzeitig von der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4Abs. 1 | geman beachtliche Mangel des Abwé&gungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht fur die Ansaat Saatgut aus heimischen Herkiinften zu verwenden. 12.1.  Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt definiert: ) . ) -
im OT Langenweddingen BauGB aufgefordert worden. § 2 Abs. 3 BauGB die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die worden. 6.1.3. Es sind die Pflanzen entsprechend der Geholzliste der Anlage A 4 des Umweltberichtes zu verwenden. GFL1: Leitungsrecht von 20 m Breite zugunsten der Ontras als zustandigen Versorgungstréger der Gasleitung ,FGL 103 DN 900 UBER DEN SPRINGEN
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des 6.1.4. Grunflachen innerhalb der Ausgleichsfléche A 1 dirfen nicht dauerhaft eingezdunt werden, Weidezéune sind zuléssig. (Leitung mit beidseitigen Schutzstreifen von 10 m); o o _ _
Bebauungsplans mit Begriindung und Umweltbericht gepriift und bewertet. 6.1.5. Das Vorkommen des Sachalin — Knéterichs am Rand der Wochenendhaussiedlung ist dauerhaft zu beseitigen. GFL2: Leitungsrecht von 8 m Breite zugunsten der TWM als zustandigen Versorgungstrager fir die geplante Trinkwasserleitung DN 600 G inde Siilzetal. Ortsteil L ddi
PRAAMBEL Silzetal, .................. Sulzetal, ...ccovevenen.. 6.1.6. Ver- und Entsorgungstrassen diirfen die Ausgleichsflache A 1 queren. Die Querung muss unterirdisch auf der kiirzesten Strecke erfolgen. ST (Leitung mit beidseitigen Schutzstreifen von 4 m). emeinde osuizetal, stell Langenwedadingen
Parallelfuhrung zum Seerennengraben sind zu vermeiden. o ..
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der giiltigen Fassung hat der Gemeinderat in seiner Silzetal, .................. 6.1.7. Die ErschlieBung der Griinflaiche A 1 mit Wegen (FuR- und Radwege), max. 3,0 m breit, fir Pflegefahrzeuge befahrbar, befestigt mit einer 13. Nachrichtliche Ubernahmen Stand: Juni 2023
Sitzungam .........ccceeeeiiiiiiiii, entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB folgende Satzung des | wassergebundenen Decke oder Spurbahnen) ist nur auf einer Seite des Gewéssers zulassig. Die andere Seite der Bachaue ist einer 13.1.  Baumschutz _ ) ) )
Bebauungsplans ,Uber den Springen*“ in der Gemeinde Siilzetal, OT Langenweddingen, bestehend aus der Biirgermeister Biirgermeister ungestdrten Entwicklung im Sinne der Férderung der Biodiversitat und des Biotopverbunds vorbehalten. Die Satzung der Gemeinde Stilzetal zum Schutz von Baumen, Feldhecken und
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. L 6.1.8. Die Errichtung von naturnahen Becken zur Regenwasserbewirtschaftung ist auf maximal 50 % der Flache zuléssig. Die Einzdunung dieser Strauchern - Gehdlzschutzsatzung — vom 09.05.2019, ist einzuhalten.
Birgermeister Becken ist unzuléssig. Diese sind so zu gestalten, dass von den tempordren Wasserfldchen keine Gefahr ausgeht. 13.2. > ) ) o )
Teil A — Planzeichnung 4. Im Plangebiet bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Aus diesem MaRstab: 15 000
MaRstab 1:5000 Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieRlich seiner Begriindung (inkl. Umweltbericht) wurde vom 6.2. AusgleichsmaRnahmen A 2 Grunde und vor allem um Verzdgerungen und Baubehinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlieien, alsstab. .
Zeichenfestsetzungen nach PlanZV Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal in seiner 6ffentlichen Sitzung am 05.07.2023 gebilligt und seine 6.2.1. Die mit A 2 gekennzeichneten Flachen nérdlich der B 81 ist wie folgend anzulegen: muss aus facharchdologischer Sicht der Baumalinahme ein fachgerechtes und repréasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. - 50 % der Flachen sind als geschlossenes Feldgehdlz mit gestuftem Saum aus einzeln stehenden Baumen und Strauchern, zu entwickeln. werden; vgl. OVG MD 2 L 154/10 vom 26.07.2012. _ . o
Teil B — Text Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner &ffentlichen Sitzungam ............................ Die geschlossenen Feldgehélze sind gemaR der beigefiigten Artenliste (Anlage A4 des Umweltberichtes) ergénzt, um Schwarzpappeln zu Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung Der Beschluss wurde ortsiiblicham .................... im Amtsblatt der Gemeinde Sulzetal ,Unser den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je 100 m? Gehélzflache sind mindestens 30 Strducher und 4 Laubbaumheister zu pflanzen. freigelegter archdologischer Funde oder Befunde.
Siilzetal*, Ausgabe Nr. ... bekannt gemacht. beschlossen. - 50 % der Flache sind als extensives Griinland anzulegen. Die geplanten Griinlandflachen sind mit der Methode der Mahdgutiibertragung 13.3. Bodenschutz ) S _
Sulzetal, .................. Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt. herzustellen. Wenn dies aus objektiven Griinden nicht méglich ist, ist fur die Ansaat Saatgut aus heimischen Herkiinften zu verwenden. Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
6.2.2. Die Errichtung von naturnahen Becken zur Regenwasserbewirtschaftung ist auf maximal 50 % der Flache zuléssig. Die Einzaunung dieser Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
Siilzetal, .................. Becken ist unzulassig. Diese sind so zu gestalten, dass von den temporaren Wasserflachen keine Gefahr ausgeht. (BodSchG), insbesondere § 4.
............................................................ Siilzetal, .................. . .
Burgermeister 6.3. AusgleichsmaRnahmen A 3 - MaRnahmenflachen der DEGES 14. Hinweise
............................................................ Die mit A 3 gekennzeichneten Fldchen sind MalRnahmenflachen der DEGES im Rahmen des Neubaus der BAB 14. Diese Flachen werden 14.1.  Schutzstreifen
Blrgermeister im Bestand erhalten. Eine Bebauung von Flachen innerhalb der Schutzstreifen bzw. den Sicherheitsabstanden der Leitungstrassen ist nur mit Zustimmung der
VERFAHRENSVERMERKE Birgermeister Vor einem Eingriff in die Ausgleichsflachen fiir die BAB 14 entlang des Seerennengrabens (A 3) ist eine mindestens gleichgrolie jeweiligen Versorgqngstréger moglich.
Sukzessionsflache in der Nahe des Seerennengrabens innerhalb der Griinflache A 1 herzustellen. 14.2. Bombenabwurfgebiet ‘
1. Aufstellungsbeschluss 5. Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Baumafinahmen ist eine Kampfmittelerkundung bzw. bei —
Der Gemeinderat Siilzetal hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in seiner 6ffentlichen Sitzung am Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung (inkl. 6.4. AusgleichsmaRnahme A 4 - Biotopersatz Erforderlichkeit eine Kampfmittelbeseitigung durchzufiihren.
05.07.2023 den Beschluss zu der Aufstellung des B-Plans ,Uber den Springen® in der Gemeinde Umweltbericht) hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccccceeeeeeeeeennn... bis 9. ' Vor einem Teileingriff in den beiden geschutzten Biotopen GB_0256BOE und GB_0229BOE ist auf der Grinflache A 4 als nordliche 14.3.  Gutachten. . . . . .
Siilzetal, OT Langenweddingen gefasst. einschlieRlich ............ccccccevvvveennne. offentlich in der AuRenstelle Langenweddingen, Jubelberg 1, Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Verlangerung des GB_0256BOE ein mindestens 15 m breites Feldgehélz anzulegen. Dieses muss mindestens die doppelte GréRe der Alle der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der
39171 Silzetal ausgelegen. beseitigten Biotopfl4che haben. Gemeinde Sulzetal eingesehen werden.
Der Beschluss wurde ortstblicham .................... im Amtsblatt der Gemeinde Silzetal ,Unser 14.4. AIILasien_ ) o ) ) i
Silzetal“, Ausgabe Nr. ... bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis auf vorliegende umweltbezogene Informationen und Siilzetal, .................. 6.5. i - i Z Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass
Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen, am .............................. im Amtsblatt der Vorgehen abzustimmen.
Silzetal, .................. Gemeinde Silzetal "Unser Slilzetal", Ausgabe Nr. .... , sowie in den &rtlichen AushangKasten | 6.6. AusgleichsmalRnahmen A 6 - Erhalt Heckenstruktur 14.5. — o . ) . .
bekannt gemacht worden. Burgermeister Die bestehenden Heckenstrukturen in Verlangerung der éstlichen Feldgehdlzhecke (GB_0229BOE) ist zu erhalten und bei Verlust zu Die in Sachsen-Anhalt anerkannte Einrichtung fur die Ubernahme von Kompensationspflichten sind folgenden Verordnungen und
erganzen. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehélzliste in Anlage A4 des Umweltberichtes zu verwenden. Bekanntmachungen zu entnehmen:
____________________________________________________________ - Verordnung zur Ubertragung von Kompensationspflichten (GVBI. LSA Nr. 17/2011 vom 31.August 2011)
Burgermeister Silzetal, .ooveveee. 6.7. i - - Bekanntmachung vom 15.11.2013 ,Anerkannte Einrichtungen fir die Ubernahme von Kompensationspflichten (MBI LSA Nr. 41 vom16. | | | | & " "W
10. Inkraftireten 6.7.1. Die mit A 7 gekennzeichneten Griinstrukturen sind wie folgt anzulegen: Dezember 2013) o . _ , ) )
Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Siilzetal "Unser - Naturnahe Gestaltung der Flachen, - Bekanntmachung vom 13.10.2016 ,Anerkannte Einrichtungen fiir die Ubernahme von Kompensationspflichten, Anderung” (MBI LSA Nr.
2. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung s Stlzetal", Ausgabe Nr. ... @am ..........ccccceeeeeeeeniennn. bekannt gemacht worden. - Anlegen von naturnahen Entwasserungsmulden auf der Grundlage der hydrologischen Erfordernisse, 40 vom 21 November 2016).
Die friihzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB hat im Rahmen einer 6ffentlichen Birgermeister - Begrinung der Mulden und Wiesenflachen mit Saatgut fiir Wiesenflachen mit Grasern und Kréutern aus heimischen Herkunften,
Informationsveranstaltung in der Festhalle Altenweddingen am 18.10.2022 stattgefunden. Die Satzung ist damit rechtsverbindlich. - Anlegen von Gehdlzpflanzungen auf 15 % der Flache. Diese Flachen sind dicht mit Strduchern zu bepflanzen, mind. 50 Straucher auf
100 m? Strauchflache,
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte ortsublich am 21.09.2022 im Amtsblatt der Gemeinde Siilzetal 6. - Pflanzung eines Hochstamms als Solitdrbaum oder innerhalb des Strauchflachen auf 100 m? der Ausgleichsflache A 7. N
"Unser Silzetal", Ausgabe Nr. 09 und in den &rtlichen Aushangkasten. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Silzetal, .................. 6.7.2. Untergeordnete Wege (bis 2,0 m Breite) mit einer wasser- und luftdurchldssigen Befestigung sind zulassig.
Schreibenvom ... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des 6.7.3. Es sind die Pflanzen entsprechend der Geholzliste in Anlage A4 des Umweltberichtes zu verwenden.
Bebauungsplans aufgefordert. 6.8
SUlzetal, cooeeeeeeeees .8. AusgleichsmaRnahme A 8 - Griinstruktur }
Blrgermeister 6.8.1. Die mit A 8 gekennzeichneten Griinstrukturen sind wie folgt anzulegen: Planverfasser: 2?2 .9 AL 20100
Silzetal, .................. - Naturnahe Gestaltung der Flachen, Landeshauptstadt Magdeburg
............................................................ - Begriinung der Wiesenflachen mit Saatgut fiir Wiesenflachen mit Grasern und Krautern aus heimischen Herkunften, Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Birgermeister - ,?S(I)egezns\t/on C?ﬁlh'dlﬁpﬂanzungen auf 25 % der Flache. Diese Flachen sind dicht mit Strduchern zu bepflanzen, mind. 50 Straucher auf An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 06/2023
............................................................ m? Strauchflache,
Birgermeister - Pflanzung eines Hochstamms als Solitdrbaum oder innerhalb des Strauchflachen auf 100 m? der Ausgleichsflache A 8. 39 128 Magdeburg
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