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1. Einleitung

1.1. Planungsanlass

Das Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) schreibt die Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung fur die Aufstellung von Bauleitplanen vor. Die mit der Ausarbeitung der Bauleit-
planung ermdglichte Nutzung kann negative Auswirkungen auf die Umwelt haben. Aus diesem Grund
wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt, in welcher
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden. Im Ergebnis der
Umweltvertraglichkeitspriifung werden im Bauleitplanverfahren Mallnahmen zur Abwendung
schadlicher Umweltauswirkungen festgesetzt. Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden die
Unterlagen in der Form des vorliegenden Umweltberichtes aufbereitet. Die Inhalte sind im BauGB
definiert und wurden entsprechend bearbeitet.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes wird eine Eingriffs- und Kompensationsbilanzierung
durchgefiihrt.
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Ausschailt aus dem rechisverbindichen Bebauungsplan
Nr. 7, 1. Anderung “Industriegeblet Osterweddingen”
Malstab: 1:5000

Karte 1: Lageplan des Bebauungsplanes (Entwurf)

W. Westhus - Landschaftsarchitekt



Begriindung Teil Il
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Uber den Springen“ der Gemeinde Siilzetal
Stand: Juni 2023

Als Grundlage fiir den Umweltbericht wurden die folgenden Fachgutachten herangezogen:
Schallschutz
e SLG Pruf- und Zertifizierungs GmbH_2023Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr.
1 ,Uber den Springen* der Gemeinde Siilzetal

Klima
e Landkreis Borde 2023 Klimaschutzprojekt - Zwischenbericht zum Projekt - Erstellung eines
integrierten Klimaschutzprojektes fiir den Landkreis Borde fir die kreiseigenen
Zustandigkeiten

e GEONET 2023 Expertise Klimaokologie fiir den Planungsprozess Gewerbeentwicklung
Hightech-Park / Magdeburg,

Wasser
e TU Dresden 2022 Einfluss des Klimawandels auf das Handlungsfeld der Wasserwirtschaft
am Beispiel des Landkreises Borde

e VW GmbH 2023: Hydrologisches Gutachten - Machbarkeitspriifung zur Verbringung des
Niederschlagswassers im Plangebiet "Uber den Springen" unter Beriicksichtigung des
Verschlechterungsverbot gemal Wasserrahmenrichtlinie. Magdeburg. Juni 2023. unveroff.
Gutachten

Boden:
e Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt 2022 Bodenverwertungskonzept Eulenberg

e GGU GmbH Gesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik GmbH Magdeburg 2023 _Siilzetal,
B-Plan Geotechnischer Bericht

Artenschutz
e OKOTOP GbR, Biiro fiir angewandte Landschaftsékologie 2022 Faunistische
Untersuchungen zum geplanten Industriegebiet ,Siilzetal”

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
e |HU Geologie und Analytik GmbH 2023 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1.2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 526 ha groRRe landwirtschaftlich genutzte
Flache im Nordosten der Gemeinde Sulzetal, an der Gemarkungsgrenze zu Magdeburg.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit der Zielsetzung, Industrie- und
Gewerbeflachen auszuweisen, zur Entwicklung eines interkommunalen Hightec-Parks.

Im Grenzbereich der drei Gemeinden Magdeburg, Stlzetal und Wanzleben soll ein Industrie- und
Gewerbestandort mit Gberregionaler Ausstrahlung entstehen, der aufgrund der verkehrsginstigen Lage
(BundesstralRe 81 / Autobahnanschluss A14) den Ansprichen an einen modernen, zukunftsorientierten
Industriestandort gerecht wird. Die geplante Entwicklung entspricht den Ausweisungen des
Landesentwicklungsplans, der hier einen Vorrangstandort mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung
fur neue Industrieansiedlungen festlegt.’

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, sobald es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde nach MalRgabe
des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan enthalt als
verbindlicher Bauleitplan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung (§ 8
Abs. 1 Satz 1 BauGB).

' Ubernommen aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Uber den Springen*
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Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Das Plangebiet stellt sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache dar und ist planungsrechtlich
dem Aulienbereich gemal § 35 BauGB zuzuordnen. Es besteht kein Baurecht.

Der geplante High-Tec-Park soll sich lber die Flache von drei Gemeinden erstrecken. Die
Landeshauptstadt Magdeburg hat fir ihren Bereich mit dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 353-2 ,Eulenberg” bereits Baurecht fiir ein grof3flachiges Industriegebiet
geschaffen. Mit der Ansiedlung des Chip-Herstellers Intel entsteht Bedarf an zusatzlichen
Industrie- und Gewerbeflachen im Umfeld, da viele Unternehmen die Nahe zu dieser
GroRansiedlung suchen, darunter etliche, die mit dem Produktionsprozess von Intel eng
verknUpft sein werden (sogenannte Supplier).

Im Interesse dieser regional bedeutsamen interkommunalen Wirtschaftsentwicklung ist es
erforderlich, im Umfeld des Intel-Standortes weitere Flachen fiir gewerblich- industrielle
Nutzungen festzusetzen und uber die Instrumente der verbindlichen Bauleitplanung zu sichern.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Uber den Springen® sind aufgrund der
Nahe zur Autobahn und aufgrund der unmittelbaren Lage an der B 81 hervorragend erschlossen
und weitgehend frei von Zasuren (z.B. Leitungen, Stralen, Gelandebriiche u. a.).

Die in der Gemeinde Silzetal vorhandenen Industrie- und Gewerbestandorte decken den oben
beschriebenen Bedarf nicht ab, insbesondere das Gewerbegebiet Osterweddingen ist vollstandig

belegt.

Der vorliegende Bebauungsplan wird daher aufgestellt, um fir erganzende gewerblich-industrielle
Ansiedlungen im Umfeld von Intel Baurecht zu schaffen. Mit der Ausweisung neuer Industrie- und
Gewerbeflachen soll der aktuellen Nachfrage in diesem Sektor entsprochen werden.

Somit tragt der Bebauungsplan insbesondere den Belangen der Wirtschaft und des Arbeitsmarktes
Rechnung. Die Gemeinde Silzetal erhofft sich von den Gewerbe- und Industrieansiedlungen neue
hochwertige Arbeitsplatze sowie wichtige Impulse fir die Entwicklung der Gemeinde.?

Es sind folgende Darstellungen und Flachenanteile vorgesehen:

Flachenbilanz:

- Gewerbegebiet 92,55 ha
- Industriegebiet 158,25 ha
- Verkehrsflachen
e Bahnanlagen 14,34 ha
e Stralenverkehrsflachen 36,70 ha
e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5.33 ha
- Flachen fir Versorgungsanlagen 34.82 ha
- Grunflachen
o Offentliche Grinflachen 137.17 ha
e private Grinflachen 1,12 ha
Wasserflache 3,72 ha
Ackerflache 35,44 ha
Gesamtflache: 519,45 ha

2 Ubernommen aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Uber den Springen*®
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1.3 Umweltschutzziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie deren Be-
deutung fiir das Plangebiet, Planungsalternativen

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Belange des Umwelt-

schutzes, sind im vorliegenden Fall:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, und das Wirkungsgeflige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG),

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Zu berlicksichtigen sind auRerdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB).

Die Bodenschutzklausel des BauGB (§ 1a Abs. 2) beinhaltet die Forderung mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Um eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen zu minimieren, mussen Alternativen wie eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine
Nachverdichtung sowie andere InnenentwicklungsmalRinahmen geprift werden und gegebenenfalls
vorgezogen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit von Boden, Wasser, Luft,
Klima, Tier- und Pflanzenwelt (einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume) sowie der
biologischen Vielfalt,

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft im
Sinne einer nachhaltigen umweltgerechten Entwicklung auf Dauer gesichert werden. Daneben
sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu bericksichtigen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodeneinwirkungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

W. Westhus - Landschaftsarchitekt



Begriindung Teil Il
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Uber den Springen“ der Gemeinde Siilzetal
Stand: Juni 2023

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mdglich vermieden werden (§ 1
BBodSchG). Gemal BBodSchG und BBodSchV wurden Mal3nahmen getroffen, welche die natlrliche
Bodenfunktion aufrechterhalten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Gewasser (inklusive des Grundwassers) sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern. Sie sind
so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktion unterbleiben. Damit soll insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahr-
leistet werden. Im Rahmen der geplanten MalBnahmen im Zusammenhang mit der Festsetzung des
Bebauungsplanes ,Uber den Springen“ sind die Bewirtschaftungsziele fiir die oberirdischen Gewasser
gemal § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) , sowie fiir das Grundwasser gemaf § 47 WHG einzuhalten
und umzusetzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BImSchV), Verwaltungsvor-
schriften (VwV) und Technischen Anleitungen (TA)
Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Immissionen geregelt. Dabei sind im Rahmen der
vorliegenden Planung insbesondere folgende Verordnungen und Verwaltungsvorschriften relevant:

e TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),
TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm),
6. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),
22. BImSchV (Verordnung uber Immissionswerte fur Schadstoffe in der Luft),
24. BImSchV (Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung).

Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und die
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant.

Europarechtlicher Artenschutz

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich (Habitat-
schutz) geschitzte und auf nationaler Ebene gleichgestellte Arten zu prifen. Im Zuge des
Bauvorhabens wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt (vgl. OKOTOP GbR 2022). Als
Anlage zum Umweltbericht wird im weiteren Verfahren eine gesonderte artenschutzrechtliche Prufung
durchgefihrt.

Fachplanungen:

Die flr das Plangebiet vorliegenden Fachplanungen, Landschaftsplan und Landschaftsrahmenplan,
wurden hinsichtlich zu berticksichtigender Vorgaben und Entwicklungsziele fir Natur und Landschaft
ausgewertet.

Ziele der Raumordnung

Die Bereitstellung von Industrie- und Gewerbeflachen entspricht den Zielen und Grundséatzen des
Landesentwicklungsplans 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010 LSA) und des Regionalen
Entwicklungsplanes fur die Planungsregion Magdeburg 2006. Der Regionale Entwicklungsplan fur die
Planungsregion Magdeburg (REP MD) befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Die &ffentliche
Auslegung des 2. Entwurfs fand im Zeitraum vom 16.11.-18.12.2020 und vom 11.01.- 5.3.2021 statt.
Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung zu beachten.

Gemal Landesentwicklungsplan (Beikarte 1) liegt die Region Magdeburg im Schnittpunkt mehrerer
Uberregionaler Entwicklungsachsen von europaischer Bedeutung sowie von Bundes- und
Landesbedeutung. Dies erfordert die Positionierung als Wirtschafts-, Wissenschafts- und
Technologieregion von europaischem Rang (vgl. Z 20 LEP 2010 LSA).

Der Standort Magdeburg / Sllzetal wird gemaR Ziel Z 57 (LEP 2010 LSA, Z 35 2. Entwurf REP MD) als

Vorrangstandort mit (bergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrieansiedlungen
festgelegt. Eine rdumliche Prazisierung des Vorrangstandortes erfolgt durch die Regionalplanung.

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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Karte 2: Lageplanausschnltt des 2. Regionalen EntW|ckIungspIanes mit der Darstellung der
Vorhabensflache

Im 2. Entwurf des REP MD ist die bestehende Teilflache auf dem Gebiet der Gemeinde Siilzetal als
Vorrangstandort mit (bergeordneter strategischer Bedeutung flr neue Industrieansiedlungen
dargestellt und das Areal des Eulenbergs als in Planung befindlicher Vorrangstandort. Der Standort wird
entsprechend des Zieles Z 57 (LEP 2010 LSA) durch interkommunale Kooperation entwickelt.

Die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen an Vorrangstandorten (...)
ist sicherzustellen (Z 56 LEP 2010 LSA, Z 34 2. Entwurf REP MD). Durch geeignete
Flachenausweisungen an diesen wichtigen Entwicklungsstandorten soll die Verfugbarkeit attraktiver,
d.h. wettbewerbsfahiger und grof3flachiger Industrie- und Gewerbegebietsflachen sichergestellt werden,
welche sich im internationalen Wettbewerb um grof3e Investitionsvorhaben behaupten kénnen. Der
Standort des High-Tec-Parks erfiillt dabei alle Kriterien, wie sie von groflen Investoren bei der
Standortwahl verlangt werden: Der Standort verfligt Uber eine besondere Lagegunst, d.h. zwei
Anschlisse ohne Ortsdurchfahrten an die BAB 14 Uber die L 50 und tber die B 81. Zusammenhangende
FlachengrélRen Uber 20 ha kénnen an diesem Standort sichergestellt werden.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fur eine schnelle
Verflgbarkeit und Bebaubarkeit geschaffen.

Die beabsichtigte Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes ,Uber den Springen“ als Teil des
geplanten interkommunalen High-Tec-Parks dient der Umsetzung der vorgenannten Ziele.3

Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem wirksamen Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB). Im
wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geéandert.*

3 Qbernommen aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,,[_'_Jber den Springen®
4 Ubernommen aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Uber den Springen®
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Den Landschaftsrahmenplan erarbeitete in den Jahren 1993 — 1996 das Biiro SCHUBE + WESTHUS
aus Magdeburg. Im Landschaftsrahmenplan fir den Bérdekreis wird die Flache des Industriegebietes
zur Magdeburger Borde gezahlt und als Ackerflache dargestellt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Landschaftsrahmenplanes flir den Bordekreis war die dynamische Entwicklung der Gemeinde Siilzetal
noch nicht absehbar. Aus diesem Grund wurden im Landschaftsrahmenplan keine Festlegungen bzw.
Hinweise zur Entwicklung der Gewerbe- und Industriefldchen nérdlich von Langenweddingen getroffen.

Den Landschaftsplan fir die Gemeinde erstellte 1998 das Biiro PLASA - Ingenieurgesellschaft aus
Magdeburg. Darin wird die Flache des geplanten Gewerbe- und Industrieparks als Ackerflache
dargestellt. Die Abweichungen von den Zielen des Landschaftsplanes ergaben sich aus dem stark
gestiegenen Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen in der Region durch die Genehmigung des
benachbarten Bebauungsplanes ,Eulenberg” in der Landeshauptstadt Magdeburg. Der Standort fir das
neue Gewerbe- und Industriegebiet ist wegen der Anbindung an die bestehenden Industrie- und
Gewerbegebiete und die verkehrliche Erschlieung sehr ginstig.

Es entsteht zwischen der Bahnlinie, der K 1163, der L 50 und der B 81 sowie der Autobahn eine
geschlossene gewerblich und industriell genutzte Flache (High-Tec-Park). Dieser Komplex fihrt zu
keinerlei Belastigung der Bevdlkerung in den angrenzenden Ortschaften, schafft aber viele
Arbeitsplatze. Durch die Autobahn, die B 81 und die Bahnlinie bestehen bereits starke Zasuren in der
Landschaft, so dass die Bebauung sich auf vorbelasteten Flachen entwickelt.

Es wurden bei der Entwicklung des Bebauungsplanes die Bedeutung des Raumes flir den
Naturhaushalt und die wirtschaftlichen Vorteile des Standortes (vorhandene Industrieflachen,
ErschlieBung, Verkehrsanbindung und Vorbelastung) gegeneinander abgewogen. Im Ergebnis dieser
Abwéagung hat die Gemeinde Siilzetal entschieden, den Bebauungsplan ,Uber den Springen®
entsprechend des Bedarfs zu entwickeln. Damit wird eine Ansiedlung eines grof¥flachigen High-Tec-
Parks ermdglicht.

1.4  Schutzgebiete, Schutzausweisungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen folgende Schutzgebiete bzw. Schutzausweisungen
nach Naturschutz-, Wasser- oder Denkmalschutzrecht vor:

Geschiitzte Biotope nach § 22 NatSchG LSA i.V.m. § 30 BNatSchG
Entsprechend des Zustands, der Artenzusammensetzung und der Ausdehnung werden die folgenden
Flachen als Geschiitztes Biotop nach § 22 NatSchG LSA geschitzt:

§ 22 NatSchG LSA (1) Nummer 8 erfasst die Hecken und Feldgehdlze auflerhalb erwerbsgartnerisch
genutzter Flachen.

Westliche Feldhecke GB-0256BOE

Mehrreihige Feldhecke aus einheimischen Baumen und Strduchern. Genauere Angaben zur
Artenzusammensetzung kdénnen der Tabelle ab Seite 17 entnommen werden. Der mehrreihigen
Feldhecken sind beidseitig breite Grassaume vorgelagert. Das Gehdlz hat sich aus einem beidseitig
bewachsenen Feldweg entwickelt. Dieser ist als Hohlweg abschnittsweise noch vorhanden . Jetzt ist es
eine mehrreihig geschlossene und sehr wertvoll Feldhecke.
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Karte 3: Geschutzte Biotope

Ostliche Feldhecke GB_0229BOE

Einreihige Baumpflanzung mit Strauchschicht entlang des vorhandenen ErschlieBungsweges

Es sind vor allem einheimische und standortgerechte Baum- und Straucharten zu finden. Genauere
Angaben zur Artenzusammensetzung kdnnen der Tabelle ab Seite 17 enthommen werden. Entgegen
der Erfassung bei der Naturschutzbehdrde kann man davon ausgehen, dass die gesamte Feldhecke
bis zur B 81 die Kriterien fir ein ,Geschutztes Biotop* erfiillt und dementsprechend zu behandeln ist.

Pappelwaldchen am Seerennengraben

Es handelt sich um einen Pappelbestand, der am Zusammenbrechen ist. Der Baumbestand besteht
ausschlielich aus Hybridpappeln. Unter dem lichten Bestand hat sich eine dichte Strauchschicht mit
ersten dauerhaften Baumen entwickelt. Die Strauchschicht besteht aus Hundsrosen, WeilRdorn,
Schlehen und Holunder. Diese Fldche kann wegen der naturnahen Artenzusammensetzung und
Bedeutung als Lebensraum ebenfalls als geschutztes Biotop nach § 22 NatSchG LSA i.V. m. § 30
BNatSchG angesehen werden.

Der folgende ,Geschitzte Landschaftsbestandteil” liegt auRerhalb des Gebietes, sudlich der B 71, ist
aber direkt vom Vorhaben betroffen, da das Grundwasser, das existenziell fir das GLB ist, auf den
Flachen des geplanten Bebauungsplanes gespeist wird. Jede Versiegelung in diesem Bereich und
Veranderung der Grundwasserneubildung hat direkte Auswirkungen auf das Wasserdargebot im GLB:
Daher werden die Wechselwirkungen zwischen dem Bearbeitungsgebiet und dem GLB im vorliegenden
Umweltbericht untersucht.
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Geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 35 NatSchG LSA i.V.m. § 29 BNatSchG

Springe (GLB0O002BOE) Flache 4,4 ha (siehe Bild 1 und 2)

Bei der Springe handelt es sich um ein Feuchtgebiet etwas sldlich des Vorhabens zwischen der B 81
und der Bahnlinie, am nordlichen Ortsrand von Langenweddingen. Es handelt sich um einen
ehemaligen Bodenabbau, in dem sich Feuchtlebensrdume und Stillgewasser entwickelt haben. Der
Bodenabbau wurde auf einem kleinen Héhenricken sldlich des ehemaligen Grabens angelegt.
Gespeist werden die Gewasser und Quellen in der Springe auch vom Grundwasser aus dem
Geltungsbereich. Teile des Einzugsbereichs werden mit der Ausweisung des Gewerbe- und
Industriegebietes Uberplant. Im vorliegenden Gutachten werden die Auswirkungen des Vorhabens
(Versiegelung von Grundflachen und Einschrankung der Grundwasserneubildung) auf das GLB
untersucht. Es werden Malnahmen im Umweltbericht abgeleitet, um Beeintrachtigungen des GLB
auszuschlielRen. .

Bild 2: Rohrichtflachen im GLB ,Springe*
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W. Westhus - Landschaftsarchitekt



Begriindung Teil Il
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Uber den Springen* der Gemeinde Siilzetal
Stand: Juni 2023

Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG

Fauler See (LSG0021BOE)

Westlich des Vorhabens befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Fauler See” Der ,Faule See” ist
eine mehr oder weniger feuchte Niederung, mit Salzquellen, salzgepragten Wiesen, Waldern mit
Bruchwaldcharakter, Pappelforsten und Trockengebischen. Wahrend der im Westen des LSG
befindliche Teich durch eine Quelle mit sehr geringem Chloridgehalt (0,08 %) gespeist wird, weist das
Quellwasser des Tumpels im Osten einen Salzgehalt von etwa 0,6 % auf. Au3erdem sind hier messbar
héhere Wassertemperaturen vorhanden, die in normalen Wintern ein Zufrieren der Graben verhindern.®
Das Landschaftsschutzgebiet wird von dem Gewerbe- und Industriegebiet nicht beriihrt. Das geplante
Vorhaben liegt deutlich auflerhalb des LSG. Auswirkungen koénnten bei einer groRrdumigen
Grundwasserabsenkung entstehen. Dies ist gegenwartig nicht geplant und misste in einem
gesonderten Verfahren betrachtet werden. Das LSG ,Fauler See” liegt oberhalb des Vorhabens,
dadurch sind hochstwahrscheinlich keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten.

Festgesetzte ErsatzmaBnahme durch das Planfeststellungsverfahren fiir die Autobahn A 14 -
Nachrichtliche Ubernahme:

Entlang des Seerennengrabens wurden weite Bereiche als ErsatzmalRnahme flir den Neubau der BAB
14 ausgewiesen. Dabei handelt es ich um breite Sukzessionsstreifen bzw. Wiesenstreifen. Zielbiotop
entsprechend der Planfeststellung war die Entwicklung von mesophilem Grinland. Auf diesen Flachen
ist keine Veranderung gegeniber der Planfeststellung fir die BAB A 14 geplant.
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Karte 4: Lage der Ersatzmalinahmen fiir die A 14

Weitere Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes- und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht direkt betroffen. Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie vom 21.05.1992, §§ 32 - 37 BNatSchG) Anhang | geschitzten
Lebensrdume nach Anhang Il geschitzten Arten in der ndheren Umgebung zu finden.

Ebenso befindet sich kein gemeldetes FFH- oder EU-Vogelschutzgebiet in der ndheren Umgebung des
Untersuchungsraumes.

5 Veroffentlichung des Landesamtes fiir Umweltschutz / Internet 22.09.22 ,Die
Landschaftsschutzgebiete Sachsen-Anhalts 2000
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation der Umwelt und ihrer Bestandteile geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf Grundlage vorhandener Planunterlagen und Informationen sowie
Bestandserhebungen vor Ort. Auf der Grundlage der Erfassungen aus dem Landschaftsplan und
Landschaftsrahmenplan wurden die Biotope und Teilrdume entsprechend der Luftbilder abgegrenzt und
durch Kkartierungsarbeiten im Gelande untersetzt. Dabei erfolgte die Zuordnung entsprechend
SCHUBOTH (2010). Das Ergebnis kann der Anlage 1, Karte 01 entnommen werden.

2.1.1 Schutzgut Mensch (incl. menschliche Gesundheit)
Unter dem Schutzgut Mensch ist die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbesondere als
Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu
bericksichtigen:

¢ die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und

o die Erholungsfunktion.

Die Beurteilung der Umwelterheblichkeit von Beeintrachtigungen orientiert sich dabei an folgenden
Rechtsnormen und Richtlinien:

Larm, Erschitterungen

- 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) (Verkehrslarm-Schutzverordnung)

- Richtlinie zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03)

- DIN 4150, Teil 2 — Erschitterung im Bauwesen, Einwirkung auf Menschen in Gebauden
In der Verkehrslarmschutzverordnung sind die Larmschutz auslésenden Kriterien festgelegt, wie die
Definition der wesentlichen baulichen oder immissionsbedingten Anderung, die zu beachtenden
Immissionsgrenzwerte und die Einstufung der Schutzanspriiche entsprechend der betroffenen
Bebauung nach definierten Gebietskategorien.

Beschreibung Ist-Zustand

Der Planungsraum und sein unmittelbares Umfeld sind von intensiver menschlicher Inanspruchnahme
gepragt. Das Plangebiet selber wird zum gréten Teil ackerbaulich genutzt. Am 6stlichen Rand, direkt
ander B 81, liegt ein einzelnes Wohngebaude. Weiter dstlich, hinter der B 81, beginnt der Gewerbepark
Silzetal und in Richtung Suden beginnt hinter der Bahnstrecke das Gewerbegebiet Langenweddingen.
Die nachste Ortschaft liegt mit Langenweddingen in rund 0,8 km Entfernung.

Entlang der B 81 und der K 1163 fiihren gemal des Landesradverkehrsplanes des Landes Sachsen-
Anhalt lokale Radrouten bzw. lokale Netzverbindungen®“. Daneben kdnnen die bestehenden Feldwege
als FulR-/Radweg genutzt werden. Die Erholungsfunktion im Planungsgebiet beschrankt sich auf die
genannten Wege. Aufenthaltsbereiche sind nur kleinflichig am 6&stlichen Rand zu finden
(Wochenendhausgebiet an der B 81). Hier wurden um den Teich einige Wochenendgrundstiicke
angelegt. Diese sind bebaut und weisen einen dichten Gehdlzbestand auf.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind insbesondere die bestehenden Larmbelastungen, aus-
gehend von der BAB 14, der Bahnlinie sowie der B 81 als spezifische Vorbelastungen anzusprechen.
Zusatzliche Beeintrachtigungen, insbesondere der Erholungseignung, bestehen durch die
Intensivierung der Landwirtschaft (Ausrdumung).

Eine besondere Funktion fir den Menschen und seine Gesundheit sind im Geltungsbereich und
angrenzend nicht zu finden. Eine zukinftige Beeintrachtigung der Flache kann vom angrenzenden
Industriegebiet Eulenberg (Landeshauptstadt Magdeburg) ausgehen. Dies wird auch beim Gutachten
(SLG GmbH 2023) heraus gearbeitet. Im Gutachten heil’t es dazu:

sInsbesondere der rechtskréftige Bebauungsplan B-Plan ,Eulenberg® ist fir die malgeblichen
Immissionsorte aufgrund der Grée als plangegebene ,Gerdusch-Vorbelastung® zu betrachten. Eine
weitere ,Gerdusch-Vorbelastung“ besteht durch das Industriegebiet ,Am Jungfernberg” der Gemeinde
Silzetal, OT Osterweddingen. Dariiber hinaus besteht fiir die U(berwiegende Mehrzahl der
malgeblichen Immissionsorte jeweils eine ,Gerdusch-Vorbelastung® durch kleinere Gewerbe- und
Handwerksbetriebe im ndheren Umfeld. Auch einige Windenergieanlagen sind im Einwirkungsbereich
als ,Gerdusch- Vorbelastung® zu betrachten. Auf eine detaillierte Auflistung wird an dieser Stelle
verzichtet, weil dies ohne weiteren Erkenntnisgewinn fiir die weiteren schalltechnischen Berechnungen
ist.

6 Land Sachsen — Anhalt (2010) Landesradwegeplan Sachsen Anhalt
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Es ldsst sich jedoch die Schlussfolgerung ziehen, dass aus schalltechnischer Sicht an den
maflgeblichen Immissionsorten im Tages- und Nachtzeitraum eine ,Gerdusch-Vorbelastung®
vorhanden ist und bei den schalltechnischen Berechnungen im Rahmen der Gerduschkontingentierung
nach DIN 45691 /10/ zu berticksichtigen Ist.“(SLG GmbH 2023)

Bewertung

Bedingt durch die hohe Vorbelastung der Wohnnutzung und der relativ geringen Erholungseignung der
ausgeraumten Agrarlandschaft hat dieses Schutzgut nur eine relativ geringe Bedeutung fir die Flachen
im Untersuchungsraum. Die mdglichen Beeintrachtigungen der Wohnfunktion durch Larm aus dem
geplanten Industriegebiet werden beachtet und umgesetzt.

Wertvoll als Erholungsflache ist das kleinflachige Wochenendgebiet am dstlichen Rand des Vorhabens.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Gemeinde Siilzetal mit ihren Ortsteilen befindet sich in den naturrdumlichen Haupteinheiten der
Magdeburger Borde. Der Geltungsbereich des Planungsraumes wird gepragt durch die flachwellige
Landschaft der Natureinheit der ,Magdeburger Bérde*.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natirliche Vegetation kann man fiir den Untersuchungsraum einen typischen Haselwurz
— Labkraut — Traubeneichen - Hainbuchenwald annehmen (Quelle: LAU 2000). Im Untersuchungsraum
sind keine Reste dieser Pflanzengesellschaft mehr vorhanden.

Die PNV wird als diejenige Vegetation definiert, die sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen
ausbilden wirde, wenn jegliche Veranderungen durch den Menschen unterbleiben wirden und die
Vegetation Zeit fande, sich bis zu ihrem Endzustand zu entwickeln. Mit dem Modell der pnV wird das
standortliche Entwicklungspotenzial dargestellt. Auf der Basis dieses Modells kénnen daher u. a.
geeignete MalRnahmen zur Biotopneuschaffung und -entwicklung abgeleitet werden.

Reale Vegetation

Um den gegenwartigen Zustand des Plangebietes zu erfassen, wurde im September 2022 eine
Biotoptypenkartierung anhand der ,Kartieranleitung Lebensraumtypen Sachsen — Anhalt, Teil Offenland
vom LAU 11.05.2010“ durchgeflihrt. Zusatzlich erfolgt eine Erfassung von naturschutzfachlich
relevanten Pflanzenarten (gemal § 7, Abs. 2, Nr. 13 bzw. Nr. 14 BNatSchG besonders bzw. streng
geschutzte Pflanzenarten und Pflanzenarten der Roten Liste). Die erfassten Biotoptypen sind in Tab. 1
und Plan 1 — 4 dargestellt.

Das Plangebiet ist von intensiv genutzten, gro3flachigen Ackerschldgen (AlIB) gepragt, die im Jahr 2022
hauptsachlich mit Winterweizen und zu kleineren Anteilen mit Raps, Mais, Kartoffeln und Wintergerste
bewirtschaftet wurden. Die grofen Ackerflichen werden durch Baumreihen und Feldhecken
unterbrochen. Wichtige Strukturen sind die Baumreihen und Sukzessionsflachen entlang des
Seegrabens und die beiden von Nord nach Sid verlaufenden Feldhecken. Es handelt sich meist um
hocheutrophe Standorte mit allgemein verbreiteten Arten. Die sehr gute Nahrstoffversorgung des
Standortes ergibt sich aus dem Ausgangssubstrat (Schwarzerdeboden) und der landwirtschaftlichen
Nutzung.

Gebietsbeschreibung:

Die Beschreibung der Flachen beginnt am sldlichen Rand, an der Bahnlinie Langenweddingen —
Oschersleben. In diesem Bereich zwischen der Bahnlinie, der Kreisstrale und dem westlichen
Feldgehdlz ist die Flache relativ eben. Hier bestimmen ausgerdumte Ackerflaichen den
Landschaftsraum. Entlang der Kreisstral’e findet man auf der Westseite eine Baumreihe und auf der
Ostseite wurde ein breiter Grinlandstreifen angelegt. Dieser beginnt am ersten Querweg und endet am
Seerennengraben. Zum Seerennengraben fallt das Gelande deutlich ab. Weiter in Richtung Osten,
zwischen den beiden Feldhecken, ist das Gelande flachwellig. Am Schnittpunkt der dstlichen Feldhecke
mit der B 81 beginnt eine Mulde, die sich weit in das Gelande zieht (Richtung Nordwesten). Dies sind
die Reste des Oberlaufs der Springe, eines Grabens, der an der B 81 beginnt. Zum Seerennengraben
im Norden steigt das Gelande noch einmal an und fallt dann sehr deutlich in den Talraum ab. Hier ist
auch ein Pappelwaldchen zu finden, das auf diesem erosionsgefahrdeten Flachen angelegt wurde.

14
W. Westhus - Landschaftsarchitekt



Begriindung Teil Il
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Uber den Springen* der Gemeinde Siilzetal
Stand: Juni 2023

Die Pappeln (Hybridpappeln) sind am Zusammenbrechen, aber in der Strauchschicht haben sich
standortgerechte einheimische Baum- und Straucharten angesiedelt. Die Flachen zwischen den beiden
Feldhecken werden durch den intensiv genutzten Acker dominiert. Weiter in Richtung Osten folgen
Ackerflachen bis an den Seerennengraben.

Hier ist deutlich in der Mitte des Gewasserverlaufs, eine Mulde ablesbar, die in Richtung
Seerennengraben entwassert. Ansonsten ist der Talraum des Grabens deutlich ablesbar. Direkt an der
B 81 befindet sich auf einer Grunlandflache ein Abgrabungsgewasser. Oberhalb dieses Gewassers
beginnt grabenbegleitend eine Pappelreihe, die sich bis zur Kreisstralte zieht.

Norddstlich des Seerennengrabens steigt das Gelande wieder an. Hier werden die Ackerflachen durch
eine wegebegleitende Hecke unterbrochen. Der Talraum ist auch hier deutlich ablesbar.

Der Untersuchungsraum hat mehrere Bedeutungsebenen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Einmal
die vorhandenen Biotope und deren Funktion als Lebensraum. Dies wird durch die hier ermittelten
Flachen, die Beschreibung und die Kartierung dokumentiert. Dazu kommt die Verbundfunktion, die
einen wichtigen Aspekt abbildet. Durch die FlachengréRe und die vorhandene Ausstattung hat der
Raum eine besondere Bedeutung fir den Biotopverbund. Besonders die Anbindung des ,Faulen Sees*
an die Ubergeordneten Landschaftsrdume ist von besonderer Bedeutung.

Geltungsbereich ° SET
Bebauungsplan ,Uber '
den Springen*

mnEn LA’ 7 mm'

Karte 5: Lageplan aus dem ,Okologischen Verbundsystem des L'andes "Sachsen — Anhalt , Landkreis

Borde“ — Ausschnitt vom Planungsraum.

Biotopverbund:

Die besondere Bedeutung der Flachen entlang des Seerennengrabens (Nr. 194 auf der Karte 5 ) fur
den Biotopverbund wird deutlich durch die Darstellung im Regionalen Entwicklungsplan fur die Region
Magdeburg und den folgenden Ausfihrungen aus der Biotopverbundplanung des LAU, in dem die
Festlegungen fachlich untersetzt werden.

Der ,Faule See” (Nr. 197 auf der Karte 5) liegt unmittelbar ostlich der Ortslage Wanzleben inmitten von
intensiv genutzten Ackerflachen der Magdeburger Borde. Ahnlich wie bei den Domerslebener
Seewiesen handelt es sich hier um ein Senkungsbecken, das durch Auslaugungsprozesse von Salz
oder Gips entstanden ist. Im 18. Jahrhundert wurde der See trockengelegt und als Weideland genutzt.
Bestrebungen in den 50er Jahren, dieses Gebiet in eine intensiv genutzte Grinlandniederung zu
Uberfuhren, schlugen fehl.

15
W. Westhus - Landschaftsarchitekt



Begriindung Teil Il
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Uber den Springen“ der Gemeinde Siilzetal
Stand: Juni 2023

Der ,Faule See* stellt zum heutigen Zeitpunkt einen arten- und strukturreichen Komplex verschiedenster
Biotope dar. Dazu gehdren: Auenwalder im Westteil, Pappelforste im Nordteil, Grinlandflachen u.a.
auch Feuchtwiesen, Schilfréhrichte, Seggenrieder, zahlreiche Entwasserungsgraben, Teiche und
Timpel sowie Gehdlzbestande. 7

Von besonderer Bedeutung sind die verschiedenen Formen der Salzvegetation. Die
Salzpflanzengesellschaften zeichnen sich durch eine arten- und strukturreiche Auspradgung mit vielen
seltenen bzw. gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten aus. Dazu gehoéren beispielsweise Echter Eibisch,
Sellerie, Entferntahrige Segge, Zierliches Tausendgildenkraut, Bleiches Waldvdglein, Deutscher
Enzian, Strandmilchkraut, Wiesenalant, Strandwegerich, Groftes Flohkraut oder Stranddreizack.
Des Weiteren besitzt dieses Gebiet eine hohe Bedeutung als Nahrungs- und bzw. Bruthabitat fir
zahlreiche bestandsbedrohte Vogel (z.B. Sperbergrasmiicke, Neuntéter, Kiebitz) sowie als Lebensraum
einer Vielzahl von an diesen Lebensraum angepassten Insekten (v.a. Libellen).
Hinweise aus der Biotopverbundplanung zur Flache 194 (siehe Karte 5):
Begrindung (Schutzziel/ 6kologischer Wert/ Bedeutung fir das BVS):
* Wertvolle Biotopverbundstrecke (regionale Bedeutung) und Gliederungselement in
der weitgehend ausgeraumten Agrarlandschaft der Magdeburger Bérde zwischen den
Uberregionalen Biotopverbundeinheiten Faule See und Siilzetal
e Komplex aus FlieRgewasser, Geholzbestanden (Baumreihen, Gebusche, schmale
Laubholzforste), Griinland, Stillgewasser, Rohrichte und Staudenfluren
« Vorkommen von seltenen bzw. geschiitzten Pflanzenarten
¢ Erhalt und Entwicklung des Seerennengrabens als potentiell wertvolles, lineares
Landschaftselement in der Ackerlandschaft

Teile des ,Faulen Sees” sind als FND ausgewiesen. Dazu gehoren: Pflanzenstandort Salzpflanzen bei
Wanzleben (FND 44); Quelltimpel Wanzleben (FND 45); Deltagraben (FND 46,) und Enziantrift (FND
50). Darliber hinaus weist dieses Gebiet einen sehr hohen Anteil an besonders geschiitzten Biotopen
(gemaR § 30 NatSchG LSA) auf.

Im Pflege- und Entwicklungsplan fir das LSG ,Faule See* (Landkreis Bordekreis, 1999) wird detailliert
auf die einzelnen Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen eingegangen.

Ziel fur diese Uberregional bedeutsame Biotopverbundeinheit besteht im Erhalt und in der Entwicklung
der vorhandenen o&kologisch wertvollen Lebensrdume bzw. dem Erhalt des Strukturreichtums.
Besonderer Schutz gilt der halophilen Fauna und Flora.

Dieses Ziel kann durch folgenden MalRhahmen realisiert werden:

e Gewassersanierung (z.B. zusatzliche Uferbepflanzungen mit standorttypischen einheimischen
Gehdlzen, Entschlammung einiger Teiche)

e Erhalt und Entwicklung der Salzvegetation (z.B. Sicherung eines gentgend hohen
Wasserstandes, Wiederaufnahme einer extensiven Nutzung, gezielte PflegemalRnahmen in
verschilften Salzwiesen)

e Naturnahe Entwicklung der Waldbestande und sonstigen Geholze (Sicherung naturnaher
Gehdlzbestande, langfristige Umwandlung von Pappelforsten in naturnahe Walder)

e Schaffung einer Pufferzone um das zukunftige NSG zur Verminderung von Nahrstoffeintragen

e Herstellung eines Biotopverbundes zum Siilzetal bzw. dem strukturarmen Offenland.

Der Faule See mit seinen wertvollen Flachen liegt auferhalb des Planungsraumes. Direkte
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Der Untersuchungsraum selbst, berlhrt den
Seerennengraben, den Abfluss des ,Faulen Sees“ und der Anbindung des Komplexes an
Ubergeordnete Strukturen.

7 Ubernommen aus ,Okologischen Verbundsystem des Landes Sachsen — Anhalt , Landkreis Bérde*
vom LAU Sachsen — Anhalt
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Hinweise zum Seerennengraben

¢ Wertvolle Biotopverbundstrecke (regionale Bedeutung - siehe Karte 5) und
Gliederungselement in der weitgehend ausgerdumten Agrarlandschaft der Magdeburger
Borde zwischen den Uberregionalen Biotopverbundeinheiten Faule See und Silzetal

e Komplex aus FlieRgewasser, Geholzbestanden (Baumreihen, Geblische, schmale
Laubholzforste), Grinland, Stillgewasser, Rohrichte und Staudenfluren

e Vorkommen von seltenen bzw. geschiitzten Pflanzenarten

e Erhalt und Entwicklung des Seerennengrabens als potentiell wertvolles, lineares
Landschaftselement in der Ackerlandschaft®

In Richtung Fauler See wird der Biotopverbund gegenwartig durch die Verrohrung / den Durchlass der
K 11163 unterbrochen.

Ebenso besteht auch in Richtung Silze kein durchgehender Verbund. Dieser wird in der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Vorhabensraum durch verschiedene Durchlasse (wie auf den Bildern 3, 4 und 5 zu
erkennen.) unterbrochen. Diese kdnnen den folgenden Bildern entnommen werden.

Bild 3: uerung der Bahnlinie,
Der Seerennengraben ist unter dem Weg verrohrt.

$ Okologisches Verbundsystem des Landes Sachsen — Anhalt, Landkreis Bérde MLU und LAU
Sachsen -Anhalt 2005
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Bild 6: Naturnaher Abschnitt zwischen B 81 und Bahnlinie
Unabhangig von den gegenwartigen Einschrankungen besitzt der Seerennengraben gerade in der
ausgeraumten Landschaft eine groRe Bedeutung als Biotopverbundachse und ein sehr hohes Potential
fur eine naturnahe Entwicklung.
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Beschreibung der Teilbereiche:

Die Kennzeichnung der Biotoptypen erfolgt entsprechend des Kataloges der Biotoptypen und
Nutzungstypen fir die CIR-luftbildgestitzte Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung im Land
Sachsen-Anhalt, Stand 14.08.1992 vom Landesamt fur Umweltschutz.

HHB | Strauch-Baumhecke aus iiberwiegend einheimischen Arten

Das Gebiet wird durch zwei fast in nordstdlicher Richtung verlaufende Feldhecken gepragt. Es handelt
sich um geschitzte Biotope nach § 22 NatSchG LSA i.V.m. § 30 BNatSchG.

Westliches Feldgehdlz: (GB_0256BOE)

Dieses hat sich wahrscheinlich beidseitig eines zugewachsenen Feldwegs entwickelt. Die
Artenzusammensetzung ist naturnah und das Geholz wertvoll. Beidseitig wurden dem Gehdlz breite
Krautsdume (Siehe bei GIA) vorgelagert. Es sind die folgenden Arten vorhanden:

Feldahorn, Robinien, Stieleichen, Spitzahorn, Hundsrose, Erbsenstrauch, Holunder. Zur Erganzung
wurde vor wenigen Jahren am sildlichen Ende des Feldgehdlzes eine Pflanzung angelegt. Diese
besteht aus den folgenden Arten: Pfaffenhitchen, WeilRdorn, Hundsrose, Holunder, Schlehe,
Feldahorn, Hartriegel, Eberesche.

Ostliches Feldgehdlz (GB_0229BOE)

Dieses ist wesentlich schmaler als das weiter westlich gelegene Feldgeholz (GB_0256BOE). Es handelt
sich um eine einreihige Baumpflanzung mit einem breiten Strauchbestand. Das Feldgeholz verlauft
neben dem gepflasterten Weg. Es wurden die folgenden Arten festgestellt:

Winterlinden, Bergahorn, Hainbuchen, Weiltdorn, Teufelszwirn, Hartriegel, Hundsrosen, Schneebeeren
und Erbsenstraucher. Durch den Landkreis wurde nur der Abschnitt ndrdlich des Weges in Richtung
Ottersleben als geschiitzter Landschaftsbestandteil* registriert. Man kann aber bedingt durch die
Artenzusammensetzung und die Struktur davon ausgehen, dass die gesamte Hecke nach ,, 22 NatSchG
LSA i.V.m. mit § 30 BNatSchG geschiitzt ist.

Entlang des Weges zur Brucke uber die B 81 steht eine Hecke aus einheimischen Strauchern und
Obstbaumen (Pflaumen). Hier dominieren Pflaumenwildlinge, Schlehen und WeilRdorn den Bestand.
Diese Hecke ist aus einer Obstbaumreihe (Pflaumen) hervorgegangen. Zwischen den
Obsthochstdmmen haben sich Strducher angesiedelt. Es sind auch Spitzahorne, Walnussbaume,
Traubenkirschen, Hundsrosen, Brombeeren und Flieder zu finden. Diese Hecke kann wegen der
Artenzusammensetzung  (gebietseigenen  Laubholzarten = dominierte =~ Gehdlzbestdnde  —
Einstufungskriterien der Biotoprichtlinie LSA) nicht als § 22 Biotop gewertet werden. Es dominieren die
Wildlinge der Pflaume (Prunus domestica) die Hecke.

HHC | Feldhecke aus standortfremden Gehélzen

Entlang der B 81 wurde zwischen der Siedlung Baumschule und der Briicke Uber die B 81, parallel zur
B 81, eine Feldhecke angepflanzt. Diese wird vom Eschenahorn dominiert. Weiterhin stehen hier spate
Traubenkirschen, Schlehen, Hundsrosen, Spitzahorn, Liguster und Wildpflaumen.

HRB | Baumreihe aus iiberwiegend einheimischen Gehélzen

Es sind mehrere Baumreihen im Gebiet zu finden. Eine verlauft im nordlichen Teil quer Uber die Flache
und verbindet die beiden Feldhecken. Diese besteht liberwiegend aus Bergahornen. Ein Grofteil der
Baume ist abgestorben und auch die noch vorhandenen Baume sehen nicht mehr gut aus. Unter den
Baumen findet man eine graserdominierte Ruderalflur. Durch die Verluste ist die Baumreihe sehr liickig
und erfillt nicht die Kriterien nach § 21 NatSchG LSA, einmal sind die Lucken innerhalb der Baumreihe
zu grofd und zum anderen verlduft die Baumreihe nicht entlang eines Weges oder einer anderen
Verkehrsflache.

HRA | Obstbaumreihe

Am Seerennengraben wurde auf einer Wiesenflache eine kurze Obstbaumreihe als Teil der Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen fur die BAB A 14 angepflanzt.

HRC | Baumreihe aus liberwiegend nicht-einheimischen Gehdlzen

Entlang des Seerennengrabens wurde einseitig eine Pappelreihe angepflanzt. Die Pappeln haben ihr
Bestandsoptimum erreicht und beginnen zusammenzubrechen. Hier ist viel stehendes aber auch
liegendes Totholz als Lebensgrundlage fiir viele geschiitzte Tierarten vorhanden.
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HYA | Gebiisch aus iiberwiegend einheimischen Arten

An verschiedenen Stellen haben sich auf der Flache Gebiische angesiedelt, wie zum Beispiel am Ende
der Feldhecken (GB-0229BOE) an der B 71. Hier sind auch Reste des Grabens ,Springe® zu finden.
Zwischen der B 71 und dem Feldweg ist noch ein Graben als Vorflut vorhanden. Danach ist der Graben
verrohrt.

HEX | Einzelbaum

Am sudlichen Ende der westlichen Feldhecke (GB_0256 BOE) steht ein einzelner Apfelbaum, der als
Einzelbaum kartiert wurde. Dieser alte Apfelhochstamm hat einen Stammdurchmesser von ca. 35 cm
und einen Kronendurchmesser von 5 m.

XXP | Pappelwaldchen

Am noérdlichen Rand des Geltungsbereichs wurde am Seerennengraben ein Pappelwaldchen
angepflanzt. Die Pappeln sind am zusammenbrechen (Alter und geanderte klimatische Bedingungen),
aber die Strauchschicht unter den Pappeln entwickelt sich sehr gut und hat einen fast geschlossenen
Bestand gebildet. Dieser besteht aus den folgenden Arten: Feldahorn, Spitzahorn, Weiltdorn, Liguster,
Winterlinden, Schlehe usw. Damit hat sich unter dem Schirm der Pappeln ein Feldgehdlz aus
einheimischen Arten angesiedelt. Es handelt sich um geschitzte Biotope nach § 22 NatSchG LSA
i.V.m. § 30 BNatSchG. Durch den zusammenbrechenden Pappelbestand ist auf der Flache viel
stehendes aber auch liegendes Totholz als Lebensgrundlage fiir viele geschuitzte Arten vorhanden. Dies
muss unbedingt erhalten werden.

FBF | Begradigter und ausgebauter Bachlauf

Im Nordosten stof3t der Geltungsbereich an den Seerennengraben. Dieser entwassert den
Planungsraum und die sich weiter nordwestlich anschlieRenden Flachen in Richtung Silze. Entlang des
Grabens wurde als Ausgleich fir den Neubau der BAB 14 ein breiter Gewasserschonstreifen angelegt.
Dieser soll sich entsprechend der natlrlichen Sukzession entwickeln und wurde als Intensivgriinland
(gegenwartiger Zustand) (GIA) kartiert. Diese Randstreifen werden von den angrenzenden Landwirten
gepflegt und daher regelmaRig gemaht. Diese Flache wird erhalten und durch das Vorhaben nicht
verandert.

Bei der Kartierung im September 2022 wurde festgestellt, dass das Gewasser lber weite Strecken
trocken war und daher nur periodisch Wasser filhrt. Weiterhin wurde ein Stau (Biber? - Aste usw.) kurz
vor dem Durchlass unter der B 81 festgestellt. Dieser staut das Wasser bis fast zum Beginn der
Pappelreihe. Ab diesem Stau fuhrt der Bach stéandig Wasser. Bis zur Slilze sind weitere Hindernisse im
Gewasser vorhanden, so dass das Wasser zurtickgestaut wird.

SED | Nahrstoffreiches Abbaugewasser

Am o6stlichen Rand des Geltungsbereichs neben dem Seerennengraben wurden zwei kleinere
Gewasser durch die Abgrabung von Lockergestein angelegt. Ein Gewasser liegt innerhalb der
Freizeitsiedlung und ist schwer zuganglich. Dieses ist vollstandig eingewachsen (Baume und Straucher)
die Ufer sind sehr steil.

Beim zweiten handelt es sich um ein etwas groReres Gewasser. Auch dieses Gewasser ist durch
Abgrabungen entstanden. An den Ufern findet man Hochstaudenfluren und auch Gebusche. Im
Gewasser fehlen Strukturen. Die Lebensrdume sind auch sehr einheitlich.

NUY | Sonstige feuchte Hochstaudenflur

Die Bdschungen des Seerennengrabens wurden als feuchte Hochstaudenflur kartiert. Die hier
vorhandenen Pflanzengesellschaften sind sehr differenziert und stark vom Wasserdargebot abhangig.
Alle Pflanzengemeinschaften zeigen einen hohen Nahrstoffgehalt an. Stellenweise haben sich auch
Dominanzbestande nitrophiler Arten herausgebildet.

GSB | Rasenflachen

Entlang der KreisstraRe wurde ein breiter Rasenstreifen angelegt. Dieser ist relativ artenarm und wurde
mit Wirtschaftsgrasern angesat.
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GIA | Intensivgriinland

Als Intensivgriinland wurden die breiten Krautsdume am Seerennengraben und vor den Feldhecken
kartiert. Hier wurde Griinland angesat, das auch regelmafig gemaht wird. Allgemein sind die Flachen
noch relativ einheitlich mit einem relativ geringen Artenspektrum, wobei teilweise auch weitere Arten
schon eingewandert sind. Die Flachen sind wertvoller und artenreicher als Rasenflachen und wurden
entsprechend bewertet.

Entlang des Seerennengrabens wurden Uber weite Strecken Ausgleichsflachen fir den Ausbau der A
14 festgesetzt. Diese wurden entsprechend ihres gegenwartigen Zustandes /Artenzusammensetzung)
als Intensivgriinland beschrieben. Laut der Planungen fiir die A 14 soll sich hier ein mesophiles
Grinland ansiedeln. Aus diesem Grund wird fir mogliche Eingriffe hier das geplante Zielbiotop
angenommen. Diese Flachen werden nur punktuell fiir die geplanten Querungen des Grabens berthrt.

URA | Ausdauernde Ruderalflur

Hierbei handelt es sich um den schmalen Krautsaum entlang des Feldweges und der Straflten (Graben
und Boschungen). Auf diesem schmalen Streifen findet man eine Ruderalflur mit verschiedenen
Krautern und Grasern.

Die Ruderalflur besteht aus Arten wie u. a. Krausem Ampfer (Rumex crispus), Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense), Gefleckter Schierling (Conium maculatum), Zaunwinde (Calystegia purpurata), Rainfarn
(Tanacetum vulgare).

Al |

Der Untersuchungsraum selbst und die Umgebung werden grof3flachig und sehr intensiv als Ackerflache
genutzt. Die Bewirtschaftung erfolgt mit einer eingeschrankten Fruchtfolge.

Gerade die einseitige Fruchtfolge hat deutliche Auswirkungen auf den Bestand an Greifvégeln zur
Folge. Durch die Reduzierung des Feldfutteranbaus und der Hackfriichte, der Intensivierung und der
schnellen und ,verlustfreien" Ernte kam es zum Zusammenbruch der Kleinsdugerpopulation auf den
Ackern, der Nahrungsgrundlage der Greifvégel.

Durch die intensive Bewirtschaftung wurden die Ackersaumgesellschaften weit zuriickgedrdngt bzw.
sind gar nicht mehr oder nur noch in einer sehr artenarmen Zusammensetzung anzutreffen.

Die Intensitét der Nutzung zeigt sich durch die relativ hohen Diinger-, Insektizid-, Herbizidgaben. Durch
die industrielle Nutzungsform (Monokultur) ist die typische Segetalflora der Bérde, der Kleinen
Wolfsmilch und der Echten Nachtnelke (Euphorbia-Melandrietum) zusammengebrochen.

Bei den vorkommenden Arten handelt es sich fast ausschliellich um Ubiquisten (Allerweltsarten; weit
verbreitete Arten), also solchen Arten, mit einer weiten ékologischen Amplitude und damit einer aus
naturschutzfachlicher Sicht nur geringen Bedeutung. Dazu gehéren stickstoffliebende Arten wie die
Gro3e Brennnessel, Gemeines Kreuzkraut, Wiesen-Kerbel, Sternmiere, Taubnessel und Quecke. Des
Weiteren findet man héufig den Rainfarn, die Geruchlose Kamille, Beiful3, Mohn, Klee, Wegerich und
Deutsches Weidelgras.

Man trifft nur noch eine verarmte Flora an, die sich zumeist auf die ersten 20 - 30 m entlang der
Ackerraine konzentriert (Einwanderung von Arten von Ackerrainen auf die Ackerflache). Aus diesem
Grund sind Insekten und Kleinsduger meist nur am Rand der Ackerfldchen zu finden. Somit konzentriert
sich auch das Nahrungsangebot fiir die Végel auf diesem Gelédndestreifen. Durch den schnellen
Blattschluss der Kulturpflanzen kénnen schon meist ab Anfang Mai (je nach Witterung) die Greifvégel
aus der Luft ihre Beute auf den Ackerfldchen nicht mehr erkennen. Dadurch fallen viele Ackerflachen
als Nahrungsfléache fiir Greifvégel aus.®

® Angaben zur Artenzusammensetzung der Ackerflachen wurden aus dem Umweltbericht fiir den
Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sulzetal tbernommen. Quelle Buro W. Westhus
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AKE / BWD | Gartenanlage / Bungalow / Laube

Am 6stlichen Rand findet man um ein Gewasser (Abgrabungsgewasser) mehrere Grundstiicke, die der
Wochenenderholung dienen. Auf den Grundstlicken ist ein umfangreicher Baum- und Strauchbestand
zu finden.

Besonders mochten wir bei dem Gelande auf das Vorkommen von zwei invasiven Arten hinweisen,
einmal den Essigbaum (Rhus typhina) und zum anderen dem Sachalin-Knéterich (Reynoutria
sachalinensis). Der Essigbaum kann relativ einfach bekdmpft werden. GréRere Probleme wird der
Sachalin-Knéterich  bereiten. Dieser muss vor einer Einbeziehung der Flachen in die
AusgleichsmalRnahme beseitigt werden, denn ohne eine Bekdmpfung wirde sich die invasive Art
deutlich ausbreiten und den Wert der Ausgleichsflache reduzieren.

Bild 7: Breiter Saum aus Sachalin-Knéterich an den ochenendgérten

AKB | Obst- und Gemiisegarten

Um das unten beschriebene Gebaude wurden Gartenflachen angelegt. Diese bestehen meist aus
Rasenflachen mit einer rahmenden Gehdolzpflanzung.

BDA | Landlich gepragtes Dorfgebiet

Am 06stlichen Rand, an der B 81 steht ein einzelnes Gebaude mit Nebengelass. An dieses Gebaude
schliel3en sich die oben beschriebenen Gartenflachen an.

VSB | Mehrspurige Strale

Das Gebiet wird in Richtung Westen und Osten durch vorhandene Verkehrsanlagen begrenzt. In
Richtung Westen stof3t die Flache an die K 11 63 (Langenwedddingen - Schleibnitz) einer gut
ausgebauten zweispurigen Kreisstralle. Diese wurde mit Bitumen befestigt. Auf der Westseite der
StralRe (auBerhalb des Geltungsbereichs) wurde eine Obstbaumreihe angepflanzt.

In Richtung Osten begrenzt den Geltungsbereich die vierspurige B 81 (Magdeburg — Halberstadt) den
Untersuchungsraum. Diese fluhrt als Bricke uber die Bahnstrecke. Auf den Bdschungen sind
graserdominierte Ruderalfluren zu finden.
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VWC | ausgebauter Weg

Das Gebiet wird durch verschiedene Wege erschlossen. Diese sind unterschiedlich ausgebaut. Man
findet hier Betonspurbahnen, Pflasterwege (Natursteinpflaster) und mit Schotter befestigte Wege. Alle
Wegeflachen werden intensiv genutzt (landwirtschaftlicher Verkehr) und sind vegetationsfrei.

Die Wege werden zumeist von einer Ruderalflur (URA) begleitet, bestehend aus Weilier Lichtnelke
(Silene latifolia), Krausem Ampfer (Rumex crispus), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Filz-Klette
(Arctium tomentosa) u. a.

VBA | Gleisanlage in Betrieb

In Richtung Siden wird die Flache von der Bahnlinie Magdeburg — Oschersleben begrenzt, eine
eingleisige Strecke. Diese verlauft in etwa auf dem vorhandenen Gelandeniveau. Beidseitig sind
ausgedehnte Ruderalfluren mit einer beginnenden Verbuschung zu finden. Sidlich schlief3t sich hier
das Gewerbegebiet Langenweddingen an.

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes- und Europarecht siehe Punkt 1.4

Bild 8: Blick auf den Rand des geschiitzten Biotops (GB_0256BOE)
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Bild 9: Blick auf den Weg entlang des geschiitzten Biotops (Feldhecke GB_0229BOE)
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Bild 10: Pappéwldchen am n6rd|ichenRand mit aufkommendemneuchs

In der nachfolgenden Tabelle sind alle im Planungsraum erfassten Biotoptypen aufgelistet und dartiber
hinaus entsprechend des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalts (RdErl. 12.3.2009, Wiederinkraftsetzen
und zweite Anderung) bewertet worden. Das Modell bewertet die Biotoptypen insbesondere anhand der
Kriterien Naturndhe, Seltenheit, Gefahrdung und Wiederherstellbarkeit und klassifiziert sie nach ihrer

Bedeutung.

In der Bewertungsliste, die auf der Kartieranleitung beruht, wurde jedem Biotoptyp entsprechend seiner
naturschutzfachlichen Wertigkeit ein Biotopwert zugeordnet, der maximal ,30“ erreichen kann. Dabei
entspricht der Wert ,0“ dem niedrigsten und ,30“ dem hdchsten naturschutzfachlichen Wert. Dies

spiegelt sich auch in der folgenden Bewertung wider.
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Tab. 1: Biotoptypen im Planungsraum

Biotoptyp Kiirzel Biotopwert
Strauch-Baumhecke aus tberwiegend HHB 20
einheimischen Arten

Feldhecke aus standortfremden Gehdlzen HHC 10
Baumreihe aus Uberwiegend einheimischen HRB 16
Gehdlzen

Obstbaumreihe HRA 14
Baumreihe aus Uberwiegend nicht- HRC 10
einheimischen Gehdlzen

Gebusch aus Uberwiegend einheimischen HYA 20
Arten

Einzelbaum HEX 12
Pappelwaldchen, wird als Feldgehdlz bewertet XXP (HGA) 22

aus einheimischen Arten, siehe Beschreibung
der Teilflachen

Begradigter und ausgebauter Bachlauf FBF 10
Nahrstoffreiches Abbaugewasser SED 15
Sonstige feuchte Hochstaudenflur NUY 14
Rasenflachen GSB 7
Intensivgrinland GIA 10
Ausdauernde Ruderalflur URA 14
Acker intensiv Al 5
Gartenanlage / Bungalow / Laube AKE / BWD 6
Obst- und Gemisegarten AKB 6
Landlich gepragtes Dorfgebiet BDA 0
Mehrspurige Stralie VSB 0
Ausgebauter Weg VWC 0
Gleisanlage in Betrieb VBA 0
Tiere:

Im Zuge der Planungen fir den Bebauungsplan ,Uber den Springen“ wurden faunistische
Bestandsaufnahmen zur Beurteilung potenzieller Auswirkungen auf die Tierwelt durchgefihrt (vgl.
OKOTOP GBR 2022). Im Umweltbericht ist zu priifen, inwieweit die Verbote des BNatSchG (§ 44 Abs.
1) bertihrt werden und ob damit artenschutzrechtliche Planungshindernisse fiir die Realisierung des
Gewerbe-/Industriegebietes bestehen. Zur Information wurden die Zusammenfassungen im
Umweltbericht eingeflgt. Ausfuhrlich und detailliert kénnen die Angaben zum Vorkommen der Arten
den Kartierungsbericht und dem Artenschutzgutachten enthommen werden. Darin sind auch die
Ableitungen der MalRnahmen zu finden.
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Brutvodgel: Ubernommen aus
Alle Européischen Vogelarten sind gemél3 der EU-Vogelschutzrichtlinie geschiitzt und nach § 7 Abs. 2,
Satz 13 BNatSchG mindestens ,besonders geschiitzt”.

»Im Rahmen der Brutvogelkartierung erfolgten im Auftrag der Landeshauptstadt Magdeburg zwischen
Ende Mérz und Ende Juni 2022 acht Begehungen, wovon sechs am Tag und zwei in der Nacht
stattfanden.

Das gesamte Untersuchungsgebiet wird weitrdumig von artenarmen, intensiv bewirtschafteten
Ackerschldgen dominiert, die von der Feldlerche als dem héaufigsten, wertgebenden Brutvogel des
Gebiets genutzt werden. Alle im Gebiet vorhandenen Gehoélzstrukturen wie Heckenreihen,
Gebiischgruppen, ein kleiner Auwald im Norden des UG und insbesondere die alte, hohe Pappelreihe
entlang des Seerennengrabens stellen wichtige Brut- und Nahrungshabitate vieler, teils wertgebender
Brutvogelarten dar.

Insgesamt wurden 81 Vogelarten nachgewiesen, von denen 27 als wertgebende Arten gefiihrt werden.
Von den insgesamt 58 im UG briitenden Vogelarten gelten 17 Arten als wertgebend. Mit einer
Revierhochrechnung von 90-110 Paaren war die Feldlerche mit Abstand die hdufigste Brutvogelart. Sie
besiedelt als Bodenbriiter, ebenso wie die nachgewiesene Wachtel, die weitrdumigen Ackerfldchen im
UG, insbesondere die Getreideschldage. Neben den Ackerflachen werden alle Gehblzreihen, besonders
aber die strukturreicheren Hecken, von Brutvégeln wie Rebhuhn, Neuntdter und Raubwiirger als
Nistplatz genutzt. Besonders hervorzuheben ist jedoch die Pappelreihe entlang des Seerennengrabens,
der am gesamten Nord- und Ostrand des UG entlang verlduft. Die hohen Pappeln nutzten zwei
Brutpaare des Rotmilans, sowie je ein Brutpaar des Schwarzmilans, Baumfalken und Wendehalses
sowie mehrerer Stare. Zudem erfolgte hier die Feststellung eines Reviers des Kuckucks und zwei
Brutzeitbeobachtungen von Kleinspechten. Die Kleingdrten im Siidosten boten Brutpladtze fiir
Rauchschwalben und Bluthénflinge, das Gewdésser in der alten Sandgrube an der B81 war Brutrevier
dreier Drosselrohrsénger. Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung 2022 verdeutlichen die Bedeutung
des Gebiets fiir die im Bestand gefdhrdete Feldlerche, insbesondere bei giinstigen Anbaukulturen wie
Sommergetreide, aber auch Zuckerriibe. Die durch Gehdlzreihen strukturierten Ackerflachen innerhalb
des UG stellen sowohl fiir ausgesprochene Offenlandarten (Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn), als auch
fiir viele Gehdlzbriiter (u. a. Rot- und Schwarzmilan, Baumfalke, Neuntéter, Raubwiirger, Star und
Bluthédnfling) geeignete Bruthabitate dar. Eine avifaunistisch bedeutende Struktur insbesondere fiir
gewdssergebundene Vogelarten ist der See im Siidosten des UG. Die breiten Schilfbestdnde bieten
einer Vielzahl an Vogelarten geeignete Brutméglichkeiten. Bedingt durch die anhaltende Trockenheit
finden sich am nordwestlichen Ufer zudem schlammige oder teils trockengefallene Uferbereiche. Sie
sind teilweise steil abgebrochen und stellen einen potenziellen Koloniestandort fiir Uferschwalben oder
Bienenfresser dar. Derzeit sind die Hange nicht besetzt, jedoch finden sich im nahen Umfeld des UG
bereits Brutkolonien von Uferschwalben und Bienenfressern, weshalb auch eine Besiedlung der
ehemaligen Sandgrube méglich ist* (OKOTP GbR 2022 Seite 18).

Feldhamster

LDer Feldhamster ist in der Roten Liste Deutschlands seit 2009 als ,vom Aussterben bedroht” eingestuft
(BFN 2009). Aufgrund der Listung im Anhang 1V der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und den
daraus folgenden nationalen artenschutzrechtlichen Bestimmungen, geregelt durch § 44 BNatSchG, ist
der Feldhamster eine streng zu schiitzende Art von gemeinschaftlichem Interesse.

Ziel der Untersuchung war es, Aussagen (iber das Vorkommen von Feldhamstern innerhalb des UG zu
treffen. Durch den Nachweis von zehn Bauen im Jahr 2022 ist ein aktuelles Vorkommen des
Feldhamsters im UG belegt. Sdmtliche Feldhamstervorkommen erfolgten, mit Ausnahme eines Baus,
welcher im Randbereich eines direkt angrenzenden Gerstenfelds gefunden wurde, auf Weizenfeldern.

Aufgrund der Nachweise im UG und des weitrdumigen Vorkommens von Feldhamstern im Umfeld ist in
den moéglichen Eingriffsbereichen ein vorhabenbedingtes Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG (Tétung/Verletzung, Zerstérung von Lebensstétten, Verlust von Lebensraum) nicht
auszuschlielBen, womit die Art bei den weiterfiihrenden Planungsschritten beriicksichtigt werden muss. “
(OKOTP GbR 2022 Seite 23).
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Flederméuse:

,Der Bereich des geplanten Industriegebiets wird von mindestens sieben Fledermausarten aufgesucht.
Auf sechs der neun untersuchten Transekte/Punkt-Stopp-Standorte wurde eine geringe Fledermaus-
aktivitat, auf den restlichen drei Transekten/Punkt-Stopp-Standorten eine mittlere Aktivitdt von
Flederméusen nachgewiesen.

Innerhalb des UG wird die Pappelreihe am Seerennengraben am stérksten von Fledermdusen als
Leitstruktur genutzt. Diese gut vernetzte Leitstruktur wird auch zur Balz aufgesucht. Insgesamt liegt die
Aktivitdt sowohl im nérdlichen als auch im stidlichen Teil des Seerennengrabens jedoch nur auf einem
geringen bis mittleren Niveau, so dass den Gehdlzen keine aullergewdhnliche Bedeutung als
Leitstruktur flir Flederméduse zukommt. Am Stillgewdsser im Slidosten des UG lagen
Fledermausnachweise auf einem mittleren Niveau vor, jedoch keine konkreten Nachweise von
Jagdaktivitaten. Hier kann nur eine potenzielle Jagdhabitatnutzung angenommen werden. Generell
kdnnen die Befunde aufgrund der auBergewdbhnlichen Trockenheit im Sommer 2022 mit verringertem
Wasserstand in Gewéssern und Feuchtgebieten und geringer Insektendichte jedoch auch
eingeschrédnkt aussagefdhig sein, da die Fledermduse eventuell gezwungen waren, alternative
Jagdgebiete aufzusuchen. Die Gehdlzstrukturen in der offenen Feldflur bzw. an liickigen
Geholzstrukturen wurden nur von wenigen Flederméusen als Leitstruktur genutzt, ihnen kommt keine
weitergehende Bedeutung zu. Konflikte mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich flir Fledermduse
moglicherweise durch Quartierverluste im Rahmen von Gehélzféllungen. Ein weiterer Konflikt ergibt sich
potenziell durch die Beleuchtung des geplanten Industriegebiets. Zu helle oder unglinstig platzierte
Beleuchtung kann dazu fiihren, dass Flederméuse Leitstrukturen meiden und Flugrouten unterbrochen
werden.“ (OKOTP GbR 2022 Seite 18).

Reptilien:

»,Im Rahmen der Begehungen wurde die streng geschiitzte Zauneidechse (Lacerta agilis) im UG
nachgewiesen. Sie steht laut Roter Liste Deutschlands auf der Vorwarnliste (ROTE-LISTEGREMIUM
AMPHIBIEN UND REPTILIEN 2020) und wird im FFH-Anhang |V gefiihrt. Somit ist die Zauneidechse
nach BNatSchG streng geschiitzt und eine planungsrelevante Art und muss bei Planungen und
Bauvorhaben dementsprechend beriicksichtigt werden. Schwerpunkte von Zauneidechsenvorkommen
waren die Heckenstrukturen im Nordosten, die Hdnge und Saumstrukturen um den See, sowie der
stidliche Heckensaum im Zentrum des UG. Des Weiteren bietet der siidliche Randbereich potenziellen
Lebensraum, hier wurde auch eine juvenile Zauneidechse nachgewiesen. Weitere potenzielle Habitate
sind die Heckenstrukturen im Osten, nordlich des Sees sowie die Heckensdume im mittleren Bereich
des UG.

Die im UG erfassten Vorkommen sind, gemessen an den erfassten Individuenzahlen, klein. Im
Tagesmaximum wurden pro Bereich 1-3 adulte/subadulte Tiere festgestellt. Das Maximum an
gesichteten Tieren wurde hierbei Mitte Juli im Nordosten des UG sowie im Bereich um den See erfasst.
Bei der Betrachtung der Nachweiszahlen ist zu beriicksichtigen, dass eine Besiedlungsdichte der
Zauneidechse durch die herkbmmliche Kartierung (mit wenigen Begehungen in einem Kartierjahr) nicht
hinreichend zu ermitteln ist. In der Regel wird bei Geldndeerhebungen nur ein geringer Teil der
tatséchlich vorhandenen Population festgestellt (BLANKE 2004, LAUFER 2014, SCHNEEWEIR et al.
2014, GROSSE & SEYRING 2015), was einerseits von den jahres- und tageszeitspezifischen
Aktivitdtsmustern und der Witterung und andererseits von der jeweiligen Habitatstruktur der
Untersuchungsflache abhéngt. Zur Ermittlung der etwaigen Populationsgréf3e verwendet man daher
Korrekturfaktoren fiir die Anzahl der maximal bei einer Begehung festgestellten adulten und subadulten
Tiere. Fiir uniibersichtliche, sehr strukturreiche Habitate sollte der Korrekturfaktor mind. 16 betragen
(LAUFER 2014), bei strukturdrmeren oder nur teilweise bewachsenen Habitaten 5-10. Fir den
nérdlichen, strukturdrmeren Bereich ergibt sich demnach ein Korrekturfaktor von 10. Fir die
sonnenexponierten Hange und strukturreicheren Saumbereiche des Sees ergibt sich ein Korrekturfaktor
von 16. Somit ergeben sich Populationsgrél3en zwischen 30 und 50 Tieren je Teilhabitat, was kleinen
bis mittleren Teilpopulationen entspricht“. (OKOTP GbR 2022 Seite 37).
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Amphibien:

»,Mit Erdkréte und Teichfrosch wurden zwei besonders geschiitzte Arten im UG festgestellt. An allen drei
Gewdssern erfolgten Amphibiennachweise, Reproduktionsnachweise gelangen jedoch nicht. Im
Allgemeinen kommt dem Gewésser 1 in Kombination mit den umliegenden Acker- und Brachfldchen
sowie den Habitatstrukturen (u. a. B6schungen, Holzmieten) eine grof3e Bedeutung als Habitatkomplex
(pot. Laichgewédsser, Sommer- und Winterhabitate) zu, da in ndherer Umgebung kaum geeignete
Habitate vorkommen. Aufgrund der Habitateigenschaften sowie erschwerter Zugénglichkeit fir die
Kartierung, wird auch die Nutzung als Laichgewédsser als moglich angesehen. Hinsichtlich der
Artengruppe Amphibien ist das Untersuchungsgebiet sowohl in Bezug auf das Artinventar als auch
durch die festgestellten Populationsgré3en von méaRiger Bedeutung. Urséchlich dafiir ist das Fehlen
von hochwertigen aquatischen Laichhabitaten beziehungsweise die bedingte Eignung der nicht
perennierenden Kleingewésser im Untersuchungsgebiet.“ (OKOTP GbR 2022 Seite 42).

Insekten:

Durch die intensive landwirtschaftliche Tatigkeit im Gebiet kann man bei den Insekten nur noch von einem
eingeschrankten Artenspektrum ausgehen. Hauptsachlich werden die vorhandenen Ruderalfluren,
Grunlandflachen und Gebusche besiedelt. Diese Strukturen bleiben weitgehend erhalten und bilden den
Ausgangspunkt flr die AusgleichsmafRnahmen. Durch die bestehenden Vorbelastungen kommt den
verbleibenden Insektenvorkommen als Grundlage fir eine Entwicklung der Flachen eine besondere
Bedeutung zu.

Bewertung
Tabelle 2: Bewertungsschema

Bewertung | Kriterienauspragung
Seltenheit Naturnahe Regenerations- Standortverhaltnisse
vermoégen

Hoch selten bis verbreitet, | naturnah; bedingt bis kaum vom Durchschnitt
vereinzeltes maRig intensive bis | wiederherstellbar | abweichende
Vorkommen fehlende Nutzung, Standortverhaltnisse
gefahrdeter Arten standortgerechte
Bepflanzung
Mittel verbreitet — haufig bedingt naturnah; gut bis bedingt mittlere
mafige intensive wiederherstellbar | Standortverhaltnisse
Nutzung
Gering Haufig naturfern, gut naturferne eutrophe
intensive Nutzung wiederherstellbar | Standortverhaltnisse,
gestorte Standorte

Mit der oben beschriebenen Bewertung und den spezifischen Beeintrachtigungen von den geplanten
Vorhaben wird die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen in Bezug auf Veranderungen dargestellt.
Die Bewertung dokumentiert die Bedeutung / die Leistungsfahigkeit / den Wert der Biotoptypen.
Dagegen beschreibt die Empfindlichkeit auf der Grundlage der Bewertung die Sensibilitdt der
Biotoptypen gegeniber von Veranderungen.

Es sind vor allem die folgenden Kriterien relevant:

1. Empfindlichkeit gegeniiber Flachenverlust und Zerstérung.

Gegenuber dem Flachenverlust und der Zerstérung ergibt sich die Empfindlichkeit der Biotope
entsprechend ihrer Wertigkeit im Naturhaushalt. Durch Flachenverlust und Zerstérung verlieren die
Biotope alle Funktionen im Naturhaushalt.
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2. Empfindlichkeit gegeniiber Zerschneidung

Die Empfindlichkeit gegentiber einer

Zerschneidung funktionaler

Zusammenhange bzw.

von

Lebensrdumen verhalt sich entsprechend zu der Bewertung der jeweiligen Biotoptypen. Hoch
empfindlich ist die Zerschneidung von Ausbreitungsachsen im Biotopverbund und von Wanderwegen

von Tierarten.

3. Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag und Verlarmung

Die Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintrag und Verlarmung entspricht

biotopspezifischen Bewertung.

ebenfalls der

Die oben beschriebene Bewertung und die Empfindlichkeit werden in der folgenden Tabelle fiir die
einzelnen Biotoptypen zusammengefasst.

Tabelle 3: Bewertung des Schutz

utes Tiere und Pflanzen bezogen auf die Biotoptypen

Biotoptyp Code Bewertung | Empfindlichkeit gegenuber
Empfind- | Zerstérung | Zersch- Schadstoff | Grundwasser-
lichkeit neidung -eintrag absenkung
gegenuber
den
geplanten
Baumal}-
nahmen
Strauch-Baumhecke
aus Uberwiegend HHB
einheimischen Arten
Feldhecke aus
standortfremden HHC Mittel Mittel Mittel Mittel Mittel
Geholzen
Baumreihe aus
u_bem_negend HRB Hoch Hoch Hoch Hoch Hoch
einheimischen
Geholzen
Obstbaumreihe HRA | Hoch Hoch Hoch Mittel Mittel
Baumreihe aus
Uberwiegend nicht- | o Mittel Mittel Mittel Mittel Mittel
einheimischen
Geholzen
Gebusch aus
Uberwiegend HYA
einheimischen Arten
Einzelbaum HEX e Hoch Mittel Mittel Mittel
Pappelwaldchen XXP i) Mittel Mittel Mittel Mittel
Begradigter und
ausgebauter FBF Mittel Mittel Mittel Mittel Mittel
Bachlauf
Nahrstoffrg!ches SED Hoch Hoch Hoch Mittel Hoch
Abbaugewasser
Sonstige feuchte NUY | Hoch Hoch Mittel Mittel Hoch
Hochstaudenflur
Rasenflachen GSB i) Mittel Mittel Mittel Mittel
Intensivgrunland GIA Al Mittel Mittel Mittel Mittel
Ausdauernde URA Hoch Hoch Mittel Mittel Mittel
Ruderalflur
Acker intensiv Al i) Mittel Mittel Gering Mittel
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Biotoptyp Code Bewertung | Empfindlichkeit gegeniber

Empfind- | Zerstérung | Zersch- Schadstoff | Grundwasser-

lichkeit neidung -eintrag absenkung

gegenuber

den

geplanten

BaumafR-

nahmen
Gartenanlage / AKE / : . . . :
Bungalow / Laube BWD Mittel Mittel Mittel Mittel Gering
Obst- und AKB Mittel Mittel Mittel Mittel Gering
Gemisegarten
Landlich gepragtes : : : . .
Dorfgebiet BDA Gering Gering Gering Gering Gering
Mehrspurige Stralte VSB Gzl Gering Gering Gering Gering
Ausgebauter Weg VWC Gzl Gering Gering Gering Gering
Gleisanlage in : : : : :
Betrieb VBA Gering Gering Gering Gering Gering

Zusammenfassung der Bewertung
In der Tabelle 3 wurden die vorkommenden Biotope zusammengefasst. Hier kann man auch den Wert bzw.
die Bedeutung der Flachen ablesen. Wertvolle Flachen sind:

- der Talraum des Seerennengrabens als Biotopverbundachse und wegen der vorhandenen

wertvollen Strukturen entlang des Gewassers und durch die ErsatzmaRnahmen der A 14

- die beiden von Nord- nach Sid verlaufenden Baum-Strauchhecken

- die naturnahen Heckenstrukturen und Feldgehdlze (ehemalige Pappelpflanzungen)

- die vorhandenen Baumreihen

- die beiden Standgewasser
Fir die Ackerflachen wird nur eine mittlere Bedeutung abgeleitet. Dies wird aber durch die grof3e Flache
relativiert. Mit der mittleren Bedeutung aber der grofen Flachen haben die vorhandenen Ackerflachen fir
die Arten der offenen Agrarlandschaft eine sehr hohe Bedeutung.

2.1.3 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima der Region sldlich von Magdeburg gehdrt nach der Klimaklassifikation von Képpen und
Geiger dem Klimatyp ,Warmgemafigtes Regenklima, immer feucht, sommerwarm® an, welches durch
gemaligte Temperaturen und Humiditat gekennzeichnet ist.

Die Bewertung des Raumes erfolgt Uber die lufthygienische Ausgleichsfunktion der Flachen, dem
Potenzial der Flachen, Beeintrachtigungen entgegen zu wirken, als Klimapuffer zu dienen und/oder
Frisch- oder Kaltluft zu produzieren.

Insgesamt kommt der B-Planflache hinsichtlich klimatischer Aspekte wegen der grolten Flache (526 ha)
auch eine hohe Wertigkeit zu.

Dazu kommen weitere Flachen (Eulenberg und Stadt Wanzleben). Diese bilden insgesamt eine
zusammenhangende Fladche von fast 1000 ha. Wegen der absoluten FlachengréRe und der
kumulierenden Wirkungen der Flachenversiegelung wurde vom Bauherrn entschieden, eine
Ubergreifende Studie GEO-Net GmbH) zu den Auswirkungen auf das Klima zu erarbeiten. In den
Umweltbericht werden die Ergebnisse dieser Studie ibernommen.

Klimawandel:
Betrachtet werden soll in diesem Punkt die Stabilitdt und Resilienz der vorhandenen Okosysteme
bezogen auf die Veranderungen durch den Klimawandel.
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»,Generell lasst sich die Entwicklung in Sachsen — Anhalt und speziell in der fiir den Untersuchungsraum
zwischen Langenweddingen und Schleibnitz wie folgt beschreiben.

Die Niederschldge werden in der Zukunft geringer und damit nimmt die Trockenheit zu. Es werden
weniger Niederschldge im Sommer erwartet und steigende Niederschldge im Winter. Dabei werden sich
die Niederschldge auf das Frihjahr konzentrieren. Bei den Klimamodellen geht man von einer
mdéglichen Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperatur von 1,8°C bis 3,0°C bis zum Ende des
Jahrhunderts aus. Eine Zunahme von Wetterextremen wie Starkregen, Hagel, Hitze und Trockenheit
wird fiir die Region erwartet".??

Daraus lasst sich die Bedeutung der Vegetationsstrukturen und ihrer Gefahrdung ableiten. Wertvoll sind
alle Vegetationsflachen, die ausgleichend auf das Klima wirken wie Walder, Geblsche und
Baumbestand. Diese sollten erhalten bzw. erweitert werden. Die Resilienz des Gehdlzbestands kann
durch eine angepasste Artenauswahl deutlich verbessert werden.

Mit dem Ausbau des Radwegs wird eine klimaneutrale Form des Verkehrs unterstutzt. Dies begleitet
weitere MaBnahmen zur Reduzierung der CO2 — Emission.

Bewertung:

Im Gutachten der GEO-NET GmbH (Seite 8) wird die besondere Bedeutung der Flache des
Industriepark fir die Kaltluftpoduktion fir die Ortschaften Langenweddingen und Osteweddingen
herausgestellt. Im Einzelnen heil’t es dazu:

LAus der Klimafunktionskarte (GEO-NET GmbH 2013) geht hervor, dass im Bereich des geplanten
High-Tec-Parks eine gré3tenteils sehr hohe bis hohe Kaltluftlieferung von den Griin- und Freifldchen
ausgeht. Dabei ist die Strémungsrichtung der Kaltluft dem natiirlichen Gefélle entsprechend
ausgerichtet und verlduft von Norden kommend in siidéstliche Richtung zu den Ortschaften Slilzetal
und Osterweddingen. Der Siedlungsraum in beiden Ortschaften unterliegen hauptsédchlich einer
glinstigen bis sehr glinstigen bioklimatischen Situation.

Dies bestétigt auch die Planungshinweiskarte, die fiir den betroffenen Siedlungsraum hauptséchlich die
Kategorien ,keine oder geringe bioklimatische Belastung” und ,geringe bis méBige bioklimatische
Belastung” darstellt. Damit einher geht auch die Bewertung der Griin- und Freiflichen im Bereich des
Plangebietes. Aufgrund der giinstigen bioklimatischen Situation in den angrenzenden Siedlungsflachen
sowie der Entfernung zu den Siedlungsgebieten, wird diesen eine ,geringe bioklimatische Bedeutung*
zugeordnet. Eine nennenswerte Ausnahme bildet eine vereinzelte Griinflache im nordéstlichen Bereich
des Plangebietes. Dieser wird aufgrund der Lage im Einzugsgebiet einer grol3flachigen
Kaltluftstrémung, die éstlich von Ottersleben einen Luftaustauschbereich mit Siedlungsbezug darstellt,
eine hohe bioklimatische Bedeutung zugeordnet.

Aufgrund der glinstigen bioklimatischen Situation des an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsraums
mit seiner locker bebauten dérflichen Struktur, sowie der groen Anzahl von Griinflichen in
unmittelbarer Umgebung ist eine Bebauung des Plangebietes mit vertretbaren bioklimatischen
Auswirkungen auf den angrenzenden Siedlungsraum grundsétzlich mdéglich. Welche Folgen die
Bebauung speziell fir die Ortschaften Siilzetal und Osterweddingen sowie fiir den
Kaltluftaustauschbereich im Bereich von Ottersleben hat, soll die weitere Auswertung der fiir den
Planfall modellierten bioklimatischen Parameter kidren (GEO — NET GmbH 2023).“

10 Entnommen aus ,Klimawandel in Sachsen - Anhalt, Monitoringbericht 2020 MULE" - Eigene
Zusammenfassung.
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2.1.4 Schutzgut Landschaft

In Anlehnung an § 1 des BNatSchG ist das vorhandene Landschafts- bzw. Ortsbild nach den Kriterien
LVielfalt, ,Eigenart®, ,Schoénheit” und ,Erholungswert® von Natur und Landschaft zu beurteilen.
Weiterhin werden Sichtbeziehungen, Grad der Naturndhe, Empfindlichkeit gegentber Veranderungen,
Ausstattung mit erlebniswirksamen, naturraum- bzw. kulturraumtypischen Landschaftselementen und
Erlebniswert des Landschaftsbildes flir die Bewertung genutzt.

Besondere Berticksichtigung finden dabei die Kriterien zur Einstufung als Wert- und Funktionselement
mit besonderer Bedeutung fir die Landschaft, welche im Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt wie folgt
beschrieben werden:

e markante gelandemorphologische Auspragungen,

e naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und -bestandteile,

e natlrliche und naturnahe, groRrdumige Auspragungen von Gestein, Boden, Gewasser,

Klima/Luft,

e natirliche und naturnahe Lebensrdume mit ihrer spezifischen Auspragung an Formen, Arten
und Lebensgemeinschaften,
Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten und -formen,
kulturhistorisch bedeutsame Landschaften, Landschaftsteile und -bestandteile,
Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen ermdglichen,
Charakteristische auffallende Vegetationsaspekte mit Wechsel der Jahreszeiten,
Landschaftsrdume mit Gberdurchschnittlicher Ruhe.

GemaR den Landschaftssteckbriefen des BFN (2020) befindet sich das Plangebiet in der
GroRlandschaft ,Norddeutsches Tiefland, Kiisten und Meere“. Vorherrschender Landschaftstyp ist die
.ackergepragte, offene Kulturlandschaft“. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird maflgeblich durch
anthropogene Faktoren gepragt. Das Plangebiet wird vornehmlich landwirtschaftlich genutzt. Die
Ackerschlage werden z. T. durch Wege und Geholzstrukturen begrenzt. Es handelt sich um eine
flachwellige Bordelandschaft, in die sich der Seerennengraben (Talraum) sanft eingetieft hat und das
Gebiet durchschneidet und begrenzt. Gegliedert wird die Flache durch Baumreihen und Hecken entlang
des Grabens und quer Uber die Ackerflachen als Windschutz.

Das Landschaftsbild ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der Zerschneidung der
Landschaft durch Verkehrswege und den groflmaRstablichen Gebauden der benachbarten Gewerbe-
und Industriegebiete vorbelastet. Naturndhere Bereiche findet man entlang des Seerennengrabens und
auf den Flachen in Richtung Westen und Norden. Dagegen werden die Flachen entlang der B 81(Stden
und Osten) stark durch die benachbarten Industrie- und Gewerbeansiedlungen beeintrachtigt.

Die naturnahen Flachen entlang des Seerennengrabens und an den Feldhecken sind zu erhalten und
daraus ist ein System an Grinflachen zu entwickeln, die das Gebiet ,Durchgriinen®. Damit werden die
Grundlagen gelegt, so dass die Flachen innerhalb des High-Tec-Parks nicht nur eine
Naturschutzfunktion erfillen.

Zusatzlich dienen sie der Erholung, denn Arbeiter und Angestellte aus den Technologiefirmen nutzen
gern derartige Flachen fir die Pausen fir Spaziergange, sportliche Betatigung und zum Entspannen im
Grunen. Dies belegt die Freiflachennutzung im Technologiepark Ostfalen bei Barleben.

Der Geltungsbereich kann hinsichtlich der Kriterien ,Vielfalt®, ,Eigenart und ,Schdnheit* sowie der Grad
der ,Naturndhe“ der Landschaft mit geringer Bedeutung bewertet werden, da hier eine intensive
Nutzung stattfindet.
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Bild 11 Blick auf das Gewerbegebietngenwedingen mit den unmafRstablichen
Gebauden des ehemaligen Mobelmarktes, bestehende Storung

Bild 12: Landliche Situation im Gebiet mit den schalen Verkehrsflachen
(Feldwege) und angrenzenden Ackerflachen.

Bewertung:

Wertvoll am Landschaftsraum ist seine offene Struktur und die vorhandenen gliedernden Elemente
(Hecken und Baumreihen). Daher erlaubt die Flache weite Sichtbeziehungen und damit ein
Landschaftserleben. Die vorhandenen ausgeraumten Ackerflachen mit weiten Sichtbeziehungen sind
typisch fir die Boérdelandschaft nérdlich der Gemeinde Siilzetal (OT Langenweddingen). Stérungen
ergeben sich aus den angrenzenden Verkehrsflachen und den Gewerbebauten im Industrie- und

Gewerbepark in Osterweddingen und Langenweddingen.
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Bild 13: Vorhandene Feldhecke (GB_0229BOE)

2.1.5 Schutzgut Flache

Die Bestandsflache wird zum jetzigen Zeitpunkt grof3tenteils als landwirtschaftliches Feld (Ackerflache)
genutzt, dass keine Versiegelung aufweist. Es verflugt lediglich Gber (teil-)versiegelte Feldwege zur
ErschlieBung der ackerbaulichen Flachen. Kleinflachig (vor allem entlang des Seerennengrabens) sind
strukturierende Gehdlzpflanzungen auf der Flache vorhanden. Es handelt sich um groRflachige,
hochproduktive Ackerflachen zum Marktfruchtanbau. Der Verlust der landwirtschaftlichen
Produktionsflachen korrespondiert mit dem Verlust fruchtbarer Boéden (siehe auch Punkt ,Schutzgut
Boden®). Die Freizeitnutzung in der norddstlichen Ecke des Gebietes hat nur einen geringen
Flachenanteil und eine geringe Bedeutung.

Bewertung:

Als Uberwiegend unbebaute Flache mit einer Ackernutzung kommt der Flache u.a. auch aufgrund ihres
Entwicklungspotenzials fur Natur und Landschaft sowie fur Freizeit und Erholung eine hohe Bedeutung
zu. Angesichts der baulichen Vorpragung, die teilweise vorhandene ErschlieBung und der Lage am
Stadtrand mit der bestehenden verkehrsglinstigen Lage und den angrenzenden Industrieflachen zeigt
die Flache jedoch auch eine hohe Standorteignung fiir die angestrebte bauliche Entwicklung (High-Tec-
Park).

2.1.6 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt eine zentrale Stellung im Naturhaushalt ein, er ist Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
und wirkt als Wasser- und Nahrstoffspeicher. Der Boden ist stets direkt bei Veranderungen anderer
Umweltfaktoren betroffen, aber auch Beeintrachtigungen des Bodens schlagen sich — wenn auch
zeitlich verzdgert — auf andere Umweltbereiche z.B. Grundwasser oder Pflanzenwachstum nieder.

Die o0.g. Funktionen des Bodens werden beeintrachtigt durch:

- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung im Boden,

- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastungen und/oder Entwasserung,
- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung und Bodenentnahme.

Auf der Grundlage des Bodenatlasses Sachsen - Anhalt Karte 1 — Bodenlandschaften gehért die Flache
zur ,Olvenstedter Léss-Ebene® in der Magdeburger Borde.
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Das Vorhaben liegt auf dem Sidwestrand der Weferlingen-Schonebecker Scholle. Den
Festgesteinsuntergrund bilden Kalksteine, Dolomite und dolomitische Mergel des Muschelkalkes
(Mittlerer Muschelkalk).

In der Saalekaltzeit kam es auf den Gesteinsschichten des Untergrundes zur Ablagerung von
verschiedenen Lockergesteinsschichten (ca. 5,0 m — 10,0 m Geschiebemergel und darunter Kiese und
Sande). Diese wurden in der dritten Vereisung (Weichsel-Wirm) mit einer ca. 2,0 m dicken Léssschicht
abgedeckt. In den oberen Bereichen verwitterte der Léss zu der sehr fruchtbaren Schwarzerde
(Léssschwarzerde. AnschlieBende Ausraumungsprozesse und die menschliche Tatigkeit brachten die
heutige Oberflachenform hervor.

Die vorhandenen sehr fruchtbaren Béden (Schwarzerde) werden intensiv ackerbaulich genutzt und
bilden die Grundlage fir eine effektive landwirtschaftliche Produktion. Schwarzerden entstehen aus
karbonathaltigen Lockergesteinen (Loss), der Wasserhaushalt ist maRig frisch und das Ertragspotential
sehr hoch.

Mit ihrer hohen Bodenfruchtbarkeit (Ackerzahlen um 96) bilden die Léssbéden der Magdeburger Bérde
die Grundlage fir die geschichtlich sehr alte Besiedlung des Raumes (Altsiedelgebiet). Die Bdden
haben neben dieser Funktion als Standort fur die Landwirtschaft wichtige Funktionen als Lebensraum
(Tiere und Pflanzen der Agrarlandschaft), als Stoffspeicher und zum Schutz des Grundwassers.
Besonders wertvoll sind die Schwarzerdebdden der Bérde deshalb, weil sie unter den gegenwartigen
Klimabedingungen im Raum nicht reproduzierbar sind.

Die Schwarzerden sind als wertvolle Béden mit einer sehr hohen Ertragsfahigkeit, einer geringen Durch-
I&ssigkeit, einem sehr hohen Pufferungsvermégen, (Bodenatlas Sachsen — Anhalt Karte 3 -
Pufferungsvermdgen) einer sehr hohen Bindungsfahigkeit und einer hohen bis sehr hohen
Austauschkapazitat zu bewerten.

Altlasten

Im sudlichen Plangebiet existiert eine Altlastenverdachtsflache ,Ehemaliger Agrarflugplatz LPG
Langenweddingen®, die im Altlastenkataster des Landkreises Borde erfasst ist. Die Flache liegt in der
Gemarkung Langenweddingen, Flur 4 , Flursticke 58/16 und 90/15 sowie Flur 3, Flurstiicke 262/1,
264/71, 266/70, 268/70, 270/70, 272/70, 274/70, 276/69, 278/68, 281/68 und 284/68.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei anstehenden TiefbaumalRnahmen Aushubmaterial
anfallt, welches nicht uneingeschrankt verwertet werden kann.

Bewertung:
Im gesamten Planungsgebiet muss von einer generellen Beeinflussung der naturlichen Bodenstruktur
durch anthropogene Uberformung ausgegangen werden.
Besondere Berlcksichtigung bei der Bewertung von Bdden finden Bodenfunktionen mit besonderer
Bedeutung, welche im Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt wie folgt beschrieben werden:
e Bereiche mit iberdurchschnittlich hoher Erflllung der Bodenfunktionen (natuirliche
Bodenfunktionen, Archivfunktionen),
e ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z. B. mit traditionell geringen
den Boden verandernden Nutzungen (naturnahe Biotop- und Nutzungstypen),
¢ mit Vorkommen seltener Bodentypen,
e mit Uberdurchschnittlich hoher Bodenfruchtbarkeit.
Bdden, welche die vorgenannten Kriterien erfiillen, werden als Bdden besonderer Bedeutung gewertet.
Aufgrund der hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit kAme dem Boden im Plangebiet demnach eine
besondere Bedeutung zu.

Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage des Bodenfunktionsbewertungsverfahrens des Landesamtes
fur Umweltschutz Sachsen — Anhalt (BFBV-LAU) April 2022. Sie wurde in funf Kategorien untergliedert.
Es werden die folgenden Funktionen bewertet und zusammengefasst.

- Naturnahe - Standortpotenzial fir die natirliche Vegetation

- Ertragspotential — naturliche Bodenfruchtbarkeit

- Wasserhaushaltspotential — Regelung im Wasserhaushalt

- Archivboden — Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

- Berucksichtigung der Bodenbelastungen
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Gesamtbewertung Konfliktpotential
(Funktionserfillung)

5 Sehr hoch

4 Sehr Hoch

3 Mittel

2 Gering

1 Sehr gering

Naturnahe - Standortpotenzial fiir die natiirliche Vegetation

Dem Boden als Lebensraum kommt eine sehr wichtige Bedeutung zu. Fir Pflanzen und Tiere ist er
unter anderem Lebensstatte, Nahrungsreservoire, Wasserspeicher, Wurzelraum, Brutstatte und vieles
mehr. Sowohl die Bodenoberflache, als auch das Innere sind hier von Bedeutung. Die Bewertung erfolgt
nach den Acker- und Grinlandzahlen. Es werden finf Wertstufen gebildet. Die Flachen werden
grof¥flachig als Acker bewirtschaftet mit Bodenwertzahlen deutlich tiber 60. Daraus ergibt sich eine sehr
geringe Naturnahe (Wertstufe 1).

Ertragspotential — Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Der Untersuchungsraum liegt nordlich des Ortsteiles Langenweddingen und wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die Bodenfruchtbarkeit ist hoch. Die Ackerzahlen liegen bei den Schlagen
immer Uber 75. Daraus ableitend ist von einem sehr hohen Ertragspotential (Bodenatlas Sachsen —
Anhalt Karte 5 — Ertragspotential) auszugehen (Wertstufe 5).

Wasserhaushaltspotential — Regelung im Wasserhaushalt

Grundwasser als Quelle fur Trink- und Brauchwasser stellt sowohl fir den Menschen als auch fur andere
Organismen eine wichtige Lebensgrundlage dar. Die Durchlassigkeit der Boden als Voraussetzung fiir
die Grundwasserneubildung wird durch kf-Werte charakterisiert. Die Boéden sind mit hoher
Speicherkapazitat und mittlerer bis hoher Durchlassigkeit ausgestattet (Bodenatlas Sachsen — Anhalt
Karte 2 — Durchlassigkeit), so dass auch hier von einer hohen Bewertung auszugehen ist (siehe auch
Schutzgut Wasser - Schutz des Grundwassers und Speicherfahigkeit). Die moglichen
Versickerungsflachen kénnen dem Punkt 2.2.1 ,Entwicklung bei der Durchfihrung der Planung® —
Unterpunkt Schutzgut Wasser entnommen werden. Hier wurden Flachen dargestellt, die auf der
Grundlage des geotechnischen Berichts sich fur eine Versickerung eignen.

Archivboden — Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Der Boden enthalt zahireiche archaologische Kulturdenkmale — von der Jungsteinzeit bis in das
Mittelalter. Gem. § 2 in Verb. m. § 18 DenkmSchG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch
einen Verwaltungsakt. Weiterhin wurden die Auenbereiche als Archivboden kartiert (FlAche wurde von
der Unteren Bodenbehdrde zugearbeitet- Siehe beigeflgte Karte).

Aus der Gesamtbewertung fiir die Bdden ergibt sich fiir die unversiegelten Fldchen das
folgende Konfliktpotential:

Bodenfunktion Konfliktpotential
Standortpotenzial fur die naturliche Vegetation 1
naturliche Bodenfruchtbarkeit 5
Regelung im Wasserhaushalt 4
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte 1

Entsprechend der im Modell nach LAU vorzunehmenden Wichtungen der einzelnen Kriterien ist von
einem sehr hoch zu bewertenden Schutzgut Boden auf den Flachen im Untersuchungsgebiet
auszugehen. Entsprechend der Ziele des Bodenschutzes sollten derartig wertvolle Flachen nicht
Uiberbaut werden. Eine Uberbauung ist nur in Ausnahmefallen méglich, wenn es im Bezugsraum keine
Standorte geringerer Funktionserfillung gibt, das Vorhaben unvermeidbar ist und anderswo nicht
durchgefiihrt werden kann.
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Dies wurde bei der Standortentwicklung geprift (siehe Standortdiskussion in der Begriindung). Fir den
Standort sprechen die Grof3e und die bestehende ErschlieBung sowie die benachbarten Gewerbe- und
Industrieflachen im Bordekreis und der Landeshauptstadt Magdeburg. Mit dem Vorhaben werden
bestehende Gewerbe- und Industrieflachen erweitert. Daher kommen alternative Standorte nicht in
Frage. Standorte mit einer geringeren Funktionserfillung sind im Bérdekreis vorhanden, aber diese
besitzen nicht die Lagegunst durch die bestehende sehr gut ErschlieBung. Bei Alternativstandorten
waren umfangreiche ErschlieBungsmalRnahmen notwendig, die den Gesamteingriff deutlich
vergrofern.

2.1.7 Schutzgut Wasser

Wasser erfillt in erster Linie vielfaltige 6kologische Funktionen und dient als Lebensgrundlage fir
Pflanzen, Tiere und Menschen; als Lebensraum; als Regulator und Regenerator des Naturhaushaltes
und des Klimas; als Stofftransportmedium und als landschaftsgestaltendes Element.

Das Schutzgut Wasser wird in Grundwasser und Oberflachenwasser unterteilt.

Grundwasser

Im Geltungsbereich befindet sich der Hauptwasserleiter auf Lockergestein (Kiese und Sande mit
einzelnen Mergellinsen) mit z. T. Léssabdeckungen und stellt somit einen Porengrundwasserleiter dar.
Der Grundwasserflurabstand liegt laut Baugrundgutachten (GGU mbH 2023), im Geltungsbereich bei 2
- 5 m bei den schwer durchlassigen Grundwasserdeckschichten und stellenweise bei > 5 m bei den
schwer durchlassigen Deckschichten, in denen grobkdrnige Schichten eingelagert sind. Die
GrundwasserflieRrichtung verlauft parallel zum Seerennengraben bzw. im sudlichen Teil zur Springe
(auch im verrohrten Abschnitt). Im Nahbereich zu den Graben steht der Grundwasserhorizont in
Verbindung mit der schwankenden Wasserflihrung der Bachlaufe. Auch unterliegen die Grund- bzw.
Schichtwasserstande klimatischen Schwankungen.

Das zu betrachtende Areal ist schichtenwasserbeeinflusst. Ein Grundwassereinfluss wurde bis zur
Regelerkundungstiefe von 4 m unter Gelandeoberkante (GOK) bisher nicht festgestellt (siehe
Baugrundgutachten). In den Ldssbodenschichten ist mit jahreszeitlich wechselnd ausgepragtem
Schichtenwassereinfluss zu rechnen, der sich als Stau- oder Haftnasse reprasentiert.

Grundwassergefahrdungen sind aufgrund der intensiven Landwirtschaft (Ackerbau) anzunehmen. Das
Grundwasser ist bei den geringen Flurabstadnden von 2 - 5 m unter schwer durchlassigen Schichten
maRig geschitzt. Die Bereiche mit einem Grundwasserflurabstand > 5 m sind gut geschutzt. Die
Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich liegt bei ca. 15 mm/a.

Grundwasserkorper

Kenndaten und Eigenschaften:

Kennung: DEGB_DEST_EN-3

Wasserkdrperbezeichnung Magdeburger Triaslandschaft und Elbtal

Grundwasserhorizont: Grundwasserkoérper und -gruppen in
Hauptgrundwasserleiter

Flussgebietseinheit Elbe

Bearbeitungsgebiet Mittlere Elbe / Elde

Flache: 500,642 km?
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Ve X Karte 6: Grundwasserkorper

Magdeburger Triaslandschaft und Elbtal (Grundwasser)

Datensatz der elektronischen Berichterstattung 2022 zum 3. Bewirtschaftungsplan WRRL

Zustand Menge Chemie

Legende gut unklar gut

Bewertung
MengenmaéBiger Zustand Chemischer Zustand (gesamt)

Stoffe mit Uberschreitung der Schwellenwerte
nach Anlage 2 GrwV

Sulphat

Zielerreichung Guter mengenmaBiger Zustand Guter chemischer Zustand

Voraussichtlicher
Zeitpunkt der erreicht voraussichtlich erreicht 2027
Zielerreichung

GLB ,Springe® bei Langenweddingen

Am nérdlichen Rand der Ortschaft Langenweddingen liegt das GLB ,Springe®, ein Feuchtgebiet in einem
ehemaligen Bodenabbaugebiet. Dieses wird durch Grundwasser gespeist, das sich teilweise unter den
Flachen des geplanten Bebauungsplanes bildet. Daher wirken sich Veranderungen in der
Grundwasserneubildung direkt auf diese aulRerhalb liegenden Biotopkomplexe aus. Neben dem GLB
~opringe” verlauft ein teilweise verrohrter Graben, der ebenfalls als Springe bzw. Graben ,An der
Platmuhle“ bezeichnet wird. Dieser beginnt an der B 81 und mundet in den Seerennengraben.

Oberflaichenwasser

Im Geltungsbereich liegen zwei nahrstoffreiche Stillgewasser (Abgrabungsgewasser im Sudosten der
Flache, Gewasser Il. Ordnung) und in Richtung Norden grenzt der Geltungsbereich an den
Seerennengraben (FlieRgewasser - Gewasser Il. Ordnung). Dieser liegt teilweise im Geltungsbereich
und ist nicht direkt betroffen. Beim Seerennengraben handelt es sich um einen kleinen Bérdebach, der
den Raum zwischen Schleibnitz und Wanzleben mit dem Faulen See in Richtung Stilze entwassert. Der
Seerennengraben flihrt Gberwiegend nur temporar Wasser. Der Seerennengraben entsteht oberhalb
von Schleibnitz und mundet in Langenweddingen in die Silze. Das Gewasser wurde mit einem
Regelquerschnitt ausgebaut und stark begradigt. Das Gewasser besitzt ein gleichmaRiges Langsgefalle
ohne grofere Abstiirze. Kurz oberhalb des Durchlasses durch die B 81 wurde ein Stau aus Asten und
ahnlichen Materialien festgestellt (Biberdamm).
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Dieser staut das Wasser fast bis zum Beginn der Pappelreihe auf. Unterhalb der B 81 fiihrt der Graben
auch stdndig Wasser, auch sind im weiteren Verlauf eingestaute Abschnitte zu beobachten. Die
Gewasser unterliegen den Bestimmungen des Wasserrechts und den Vorgaben der EU -
Wasserrahmenrichtlinie.

Der Verlauf des Seerennengrabens von der Mindung in die Silze bis zur Quelle oberhalb von
Schleibnitz ist natdrlich als kleiner Bachlauf entstanden. Das Gewasser ist nur wenig im Gelande
eingetieft (ca. 1,0 bis max. 1,5 m) und wurde begradigt. Im Bereich des Pappelwaldchens wurde ein
Ablaufgraben fiir den Faulen See angelegt. Dieser verlauft in einer Senke, hier ist das Gewasser 3 — 4
m eingetieft. In diesem Abschnitt wird der Graben auch beidseitig von Pappeln begleitet. Der Abschnitt
zwischen dem Zusammenfluss der beiden Graben bis zur Briicke der Kreisstralle (K 1163) wird
gegenwartig nicht unterhalten und geraumt. Hier hat sich viel Totholz im Graben angesammelt. Analog
zum Ergebnis der Erkundung der Versickerungsflaiche durch den Baugrundgutachter ist die
Wasserfiihrung des Grabens zu beobachten. Der Graben aus Richtung Schleibnitz fiihrt etwas Wasser,
das aber kurz unterhalb des Pappelwaldchens (sandiger Untergrund) versickert. Ebenso ist es im
Abschnitt vom Pappelwaldchen bis zum Faulen See. Hier steht abschnittsweise Wasser im Graben und
es ist auch eine geringe FlieRbewegung zu beobachten.

Wichtig zu Beurteilung ist, dass vom Faulen See nur sehr wenig Wasser in den Graben eingeleitet wird.
Hier wurde Anfang der 90iger Jahre ein Wehr mit Fischaufstiegshilfe errichtet. Zum Zeitpunkt der
Beobachtung (Marz 2023) stand das Wasser deutlich unterhalb des Stauzieles und die
Fischaufstiegshilfe war trocken und damit funktionslos. Dies war die Situation im Frihling (2023), bei
der eigentlich ein Wasseriberschuss das Abflussgeschehen pragen misste.

Oberflaichenwasserkoérper
Kenndaten und Eigenschaften:

Kennung: DERW_DEST_MELO70W08-00
Wasserkdrperbezeichnung Seerennengraben

Flussgebietseinheit Elbe

Bearbeitungsgebiet Mittlere Elbe / Elde

Planungseinheit Elbe von Saale bis Havel

Wasserkorperlange 14,25 km

Gewassertyp: kiesgepragte Tieflandbdche (LAWA-Typcode: 16)
Kategorie erheblich verandert

Schleibnitz

Geltungsbereich

.......

1 Seerennengraben

Graben an der
Platmuhle

Ostenweddin

Lange e e

Sllze | - == Karte 7: Lageplan des Seerennengrabens und

des Grabens an der Platmihle

raer Ciilvatal

In den Unterlagen des Gewasserkundlichen Landesdienstes wird der Graben an der Platmuhle nicht
geflhrt, sondern gehdrt mit zum Seerennengraben. Daher gibt es fir dieses kleine Gewasser keine
eigenstandigen Unterlagen.
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Seerennengraben (FlieBgewasser)

Datensatz der elektronischen Berichterstattung 2022 zum 3. Bewirtschaftungsplan WRRL

Zustand ologie*** emie

nicht verfiigbar / nicht
anwendbar / unklar

Legende sehr gut gut méaBig

nicht verfligbar /

schlecht nicht anwendbar / unklar

Unterstitzende Komponenten

. Untersuchung
Wert eingehalten ;,i‘:'le';a:hkgn durchgefiihrt,
9 nicht bewertungsrelevant
Bewertung
Okologisches Potenzial (gesamt) Chemischer Zustand (gesamt)
Biologische Unterstiitzende Differenzierte Zustandsangaben
Qualitatskomponenten Qualitdtskomponenten nach LAWA
X Prioritéire Stoffe inklusive ubiquitéire
Phytoplankton Hydromorphologie Schadstoffe und Nitrat
‘IL\I,:riLere aquatische Wasserhaushalt Prioritare Stoffe ohne ubiquitdre Schadstoffe**
Benthische wirbellose
Fauna Morphologie
(Makrozoobenthos)
Fischfauna Durchgngigkeit Prioritare Stoffe mit Uberschreitung der

Umweltqualitatsnormen (UQN)

*  Bromierte Diphenylether (BDE)
+  Perfluoroktansulfonséaure und ihre Derivate (PFOS)
*  Quecksilber und Quecksilberverbindungen

Physikalisch-chemische
Qualitatskomponenten*

Temperatur-
verhéltnisse

Sauerstoffhaushalt

Salzgehalt

Versauerungszustand

Stickstoff-
verbindungen

Phosphor-
verbindungen

Flussgebietsspezifische Schadstoffe mit
Uberschreitung der Umweltqualitatsnorm (UQN)

* Fur die unterstiitzenden phys-chem. Qualitdiskomponenten gelten die Werte der Anlage 7 OGewV

** Ohne Einbeziehung der ubiquitdren Stoffe entsprechend Anlage 8 OGewV. Spalte 7

*** Fur die Einstufung des dkologischen Zustands und des ékologischen Potenzials der Qualitdtskomponenten siehe Anlage 3
OGewV

Zielerreichung Guter okologischer Zustand/Potenzial Guter chemischer Zustand

Voraussichtlicher
Zeitpunkt der nach 2027 nach 2027
Zielerreichung

Datum des Ausdrucks: 25.11.2022 07:22
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Bild 14: Blick auf den Seerennengraben mit ausgetrockneter
Sohle (Anfang September 2022) oberhalb der

Briicke des Feldwegs

Bild 15: Blick auf den Seereneraen kurz vor dem Durchlass unter der B 81,
standig wasserflihrend. Anstau des Gewassers durch den Biber.
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Bild 16: Abgrabungsgewasser sudlich des Seerennengrabens.

Bewertung:

Wegen der besonderen Bedeutung des Grundwassers- und der Oberflachengewasser fur den
Gesamtraum wird ein gesondertes Gutachten erarbeitet. Das Gutachten erarbeitet ein Konzept zur
Verbringung des Niederschlagswassers unter Berlicksichtigung des Verschlechterungsverbot geman
Wasserrahmenrichtlinie (IVW GmbH 2023). Dabei geht es auch um die Auswirkungen auf die
Schutzgebiete in der Umgebung. Nahere Angaben kdnnen dem Gutachten entnommen werden.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsraum sind archaologische Bodendenkmale bekannt. Es handelt sich um
vorgeschichtliche Siedlungen (Jungsteinzeit, Bronzezeit, Vorrémische Eisenzeit, Rdmische Kaiserzeit,
Mittelalter), Graber (Jungsteinzeit, Mittelalter) und Einzelfunde aus dem Mittelalter.

Der Betrachtungsraum befindet sich innerhalb des sogenannten mitteldeutschen Altsiedellandes.
Aufgrund hervorragender Boden, in Verbindung mit gunstigen topographischen und klimatischen
Voraussetzungen, ist dieses Gebiet fur eine Besiedlung durch prahistorische bduerliche Kulturen seit
ca. 7.500 Jahren pradestiniert. Die fur den prahistorischen Menschen wesentliche Wasserversorgung
wurde weitldufig z.B. durch den Lauf des Seerennengrabens gewahrleistet. Die angrenzenden Areale
waren flr den Menschen zu allen Zeiten von groRter Bedeutung, sie stellten Bereiche berragender
Siedlungsgunst dar.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes flihrt zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und
Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale. GemaR § 1 und § 9 DenkmSchG LSA ist die Erhaltung des
durch eine etwaige Baumalnahme tangierten archdologischen Kulturdenkmales im Rahmen des
Zumutbaren zu sichern (substanzielle Primarerhaltungspflicht).

Bewertung:

Dem Vorhaben kann dennoch aus facharchaologischer Sicht, nur unter der Bedingung, zugestimmt
werden, wenn vorgeschaltet zur BaumalRnahme eine fachgerechte Dokumentation durchgefihrt wird
(Sekundarerhaltung). Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kénnen weitere Fundsituationen
bzw. archaologische Quellen nicht ausgeschlossen werden.
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2.1.9 Wechselwirkungen

In den vorangegangenen Abschnitten wurden alle Schutzguter umfassend beschrieben und bewertet.
Des Weiteren wurden die entsprechenden Empfindlichkeiten und Vorbelastungen aufgezeigt. Zwischen
den einzelnen Schutzgutern treten vielféltige Wechselwirkungen auf. Diese bestehen z. B. zwischen
den folgenden Schutzgitern direkt:

e Boden = Grundwasser, Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume,

e Grundwasser > Boden, Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume, wie zum Beispiel die
Auswirkungen auf die wertvollen Lebensrdume im GLB ,Springe* durch die Versiegelung im
Geltungsbereich und die dadurch zu erwartenden Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung.

e Klima/Luft > Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume, Grundwasser, Boden,

e Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume -> Boden, Grundwasser, Klima/Luft, Landschaft/
biologische Vielfalt,

e Landschaft/biologische Vielfalt > Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume.

Weiterhin bestehen neben den direkten Wechselwirkungen auch indirekte Wechselwirkungen zwischen
allen Schutzgutern. So flhren beispielsweise Veranderungen des Grundwassers zu Veranderungen
des Bodentyps. Dies hat wiederum Auswirkung auf die Zusammensetzung von Biotoptypen (Schutzgut
Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume).

Eine Veranderung der Biotoptypen fiihrt wiederum zu einem veranderten Landschaftsbild. Weiterhin
haben Veranderungen der Biotopbestande auch Anderungen des Regionalklimas zur Folge (z. B.
Anderung Acker zu versiegelter Flache).

2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Entwicklung des Gebietes erfolgt schutzgutbezogen. Dabei wird die Auswirkung
entsprechend des Schutzgutes betrachtet. Am Ende des Kapitels erfolgt eine Zusammenfassung als
Grundlage fur die Ableitung der notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen.

Schutzgut Mensch

Baubedingt werden Stérungen infolge von Baustellenlarm und Bewegungen im Zuge der Berdumung
und Bebauung der Flache auftreten, die Auswirkungen auf die Umfeldnutzung haben kénnen. Mit dem
Einhalten gangiger Schallschutzvorschriften wahrend der Bauphase und durch die bereits bestehenden
Vorbelastungen sind fir das Schutzgut Mensch keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Auch sind
die vorhandenen Wohngebiete in den benachbarten Dérfern weit genug vom Vorhaben entfernt, so
dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Dabei mussen die Larmkontingente entsprechend der
Festsetzung im Bebauungsplan eingehalten werden. Durch die direkte Anbindung an das
Ubergeordnete Strallennetz kommt es an den Zufahrtsstralen zu keinen Beeintrachtigungen von
Wohngebieten wahrend der Bauphase.

Anlagebedingt kommt es zu Veranderungen, da das Gelande nach Abschluss der Bebauung nicht
weiter als unbebauter Acker vorhanden ist. Es kommt zu Sichtveranderungen im Umfeld des
Plangebietes. Nach Fertigstellung des Vorhabens werden die Randbereiche begrint gestaltet. Dartiber
ist eine Gehdlz bestandene Grinflache festgesetzt, weshalb die visuelle Beeintrachtigung von aufen
als nicht erheblich eingestuft wird.

Sehr wichtig ist bei der anspruchsvollen Planung des High-Tec-Parks, dass bei den festgesetzten
Grunflachen diese mit einer hohen Aufenthaltsqualitat gestaltet werden. Der High-Tec-Park wird mit
einem Netz von Grinflachen innerhalb des Gebietes ausgestattet, die mit der zentralen Griinflache am
Seerennengraben verbunden sind. Damit werden Verbindungen Uber die Grunflachen geschaffen, die
einen Arbeitsweg abseits der Verkehrsachsen ermdglichen. Sehr wichtig ist, dass die Grunflachen einen
arbeitsplatznahen Erholungsraum in der ,Natur® bieten, der gern von den Arbeitern und Angestellten
der High-Tec-Firmen aufgesucht wird. Mit der Umsetzung des Vorhabens und der Schaffung der
Ausgleichsflachen werden zusatzliche naturnahe Erholungsflachen geschaffen.

Nutzungsbedingt kann es zu Verschiebungen von Verkehrsstromen und zusatzlichen Belastungen auf
den ZufahrtsstraRen und in angrenzenden Wohngebieten kommen. Auf der Flache werden einmal sehr
viele Menschen arbeiten und zum Schichtwechsel kann es daher zu verkehrlichen Problemen kommen.
Aus diesem Grund wird auch fur die Region an einem Verkehrskonzept gearbeitet und es sollen vor
allem die Méglichkeiten des OPNV ausgeschdpft werden.
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Im Fachgutachten zum Larm (SLG GmbH 2023) wird zur Prognose der Larmentwicklung und
Larmbelastung fur die Umgebung folgendes ausgesagt:

»,Nach den Erfahrungen des Gutachters lassen sich (ber die Gerduschentwicklung von neu geplanten
Industrie- und Gewerbeflachen keine allgemeingliltigen Angaben treffen. Das gilt auch fiir das B-Plan-
Gebiet ,Uber den Springen“ der Gemeinde Siilzetal, zumal es sich um keinen vorhabenbezogenen B-
Plan handelt, sondern um einen (allgemeinen) Angebots-B-Plan und demzufolge keine konkrete
Nutzung der industriellen und gewerblichen Teilflaéchen ,GI 1 bis 16° ,GE 1 bis 19“und ,GEe 1 bis 8“
vor-gegeben wird.

Deshalb soll das Verfahren der Emissionskontingentierung fiir das B-Plan-Gebiet angewendet werden.
Dieses Verfahren stellt sicher, dass bei vollstédndiger Bebauung aller gewerblichen und industriellen
Teilflichen durch Betriebe oder Anlagen die geltenden Planwerte LPI in der angrenzenden
Nachbarschaft nicht iiberschritten werden, vgl. Tabelle 4 im Punkt 4.5 (siehe Gutachten).

Der Gutachter weist darauf hin, dass dann, wenn der Ausbau des 6éffentlichen StralBennetzes und/oder
der Neubau einer Stral3enbahnlinie erforderlich wird, es dem Trdger der Baulast dieser 6ffentlichen
Stral3e und/oder Schiene obliegt, eine schalltechnische Untersuchung geméal § 41 und § 42 BImSchG
/1/ sowie der gemdl3 § 43 erlassenen Rechtsverordnungen (16. BImSchV und 24. BImSchV) zu
veranlassen, mit der die Rechtsanspriiche der Nachbarschaft auf angemessenen Ldrmschutz gepriift
und dann auch sichergestellt werden.” (SLG gMbh 2023)

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Biotope:

Eine Einrichtung von zusatzlichen Lager-, Baustelleneinrichtungsflachen und Stralen fir die
bautechnische ErschlieBung sowie die damit verbundene Beseitigung von Biotopen durch die
unmittelbaren Bauleistungen und Bauvorgange vor Ort wird nicht erfolgen. Daher sind baubedingt
weder Verluste noch Zerstdérungen von Biotopen zu erwarten und die baubedingten Auswirkungen sind
folglich als gering, d.h. als nicht erheblich einzustufen. Dabei sind die vorhandenen wertvollen Flachen
zu schiitzen und zu erhalten. Diese dienen der Entwicklung zuklnftiger wertvoller Strukturen.

Anlagebedingte Wirkungen umfassen die Errichtung des Gewerbe- und Industriegebietes einschlieRlich
mit dem Vorhaben im Zusammenhang stehenden infrastrukturellen Einrichtungen (Stellplatze, Strafden,
Zufahrten etc.). Durch die Uberbauung und Versiegelung werden (berwiegend Biotoptypen mit
geringem (bspw. Acker, Wege) und mittlerem bis hohem Biotopwert (bspw. Strauchhecke, Ruderalflur,
Baumreihen) zerstort. Nur wenige Biotoptypen hoéherer Bedeutung (bspw. Baumgruppe, -bestand,
Feldgehdlze, Strauchhecke aus Uberwiegend heimischen Arten und Gebusch frischer Standorte, auch
nach § 22 NatSchG i.vm. § 30 BNatSchG geschutzte Biotope) werden im Zuge der Umsetzung des B-
Planes ,Uber den Springen" Uberbaut bzw. versiegelt. Dabei handelt es sich meist um Querung der
linearen Strukturen fir die Erschlielung (Stralen) des Gebiets.

Hauptsachlich werden grol3e Ackerflachen Uberbaut. Diese besitzen eine relativ geringe Wertigkeit als
Lebensraum. Aber durch die groRe Flache entstehen bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen
gravierende Beeintrachtigungen der Lebensraumfunktion des Landschaftsraumes.

Der Verlust der Vegetationsflachen fuhrt zu erheblichen und nachteiligen Beeintrachtigungen im
Naturhaushalt. Aus diesem Grund werden im Verfahren umfangreiche Ausgleichsmafinahmen durch-
geflhrt. Es gehen die folgenden Flachen verloren:

- Ackerflachen

- Feldraine und Ruderalfluren

- Feldhecken (fur die Querungen der Verkehrslagen)

- Flachen am Seerennengraben (Baumreihen, Ruderalfluren, Grinland und das Gewasser)

Beeintrachtigt werden die folgenden Flachen:

- Feldhecken

- Feldgeholze

- Grunlandflachen.

Diese Beeintrachtigungen entstehen durch die Isolierung der Biotope und die Zerstérung der
Funktionsbeziehungen zwischen den Feldgehdlzen und den umgebenden Ackerflachen (siehe auch
Artenschutzgutachten).
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Die betriebsbedingten Wirkungen gehen vom Verkehr, dem Betrieb der Produktionsanlagen und von
der Unterhaltung der fertiggestellten Bauwerke aus. Als betriebsbedingte Auswirkungen sind die
Beeintrachtigungen von Biotoptypen durch Nahrstoffanreicherung zu nennen. Die bereits bestehende
Nahr-/Schadstoffemission im naheren Umfeld des Plangebietes, z. B. durch Verkehr auf der BAB 14,
der B 81 sowie die K 1163, wird durch das Vorhaben durch hinzukommenden Anliegerverkehr weiter
verstarkt. Allerdings werden aufgrund der starken Vorbelastungen die sich daraus ergebenden
Zusatzbelastungen (u.a. einen zusatzlichen Na&ahr-/Schadstoffeintrag) als nicht erhebliche
betriebsbedingte Veranderungen gewertet.

Tiere:

Der Verlust an Lebensraumen und Habitatstrukturen wird zunachst erhebliche Beeintrachtigungen fir
die Tier- und Pflanzenwelt nach sich ziehen. Durch den Baustellenbetrieb werden Biotope in Anspruch
genommen und insbesondere die Avifauna kann verletzt, getétet oder durch Larmemissionen gestort
werden. Das Umfeld der Baustelle, wie auch des zukinftigen Gewerbe- und Industriegebietes entfallt
als Lebensraum fiir gerdusch- und stérungsempfindliche Tierarten oder wird sich diesbeziiglich in seiner
Eignung verschlechtern. Am erheblichsten ist der Verlust von Lebensrdumen der Agrarlandschaft
(Ackerflachen). Diese kénnen nur schwer ersetzt werden. Auf den bestehenden Ackerflachen lastet ein
enormer wirtschaftlicher Druck, so dass nur durch produktionsintegrierte AusgleichsmaRnahmen die
Tierarten der Agrarlandschaft geférdert werden kénnen. Durch die geplanten Pflanzungen am Rand des
Industriegebietes und die vernetzten Strukturen innerhalb des Gebietes wird die Geholzflache im
Geltungsbereich deutlich erweitert und so werden zusatzliche Lebensrdume fiir die Arten von
Feldgehdlzen und Waldflachen geschaffen.

Zur konkreten Beurteilung der Auswirkungen des umfangreichen Vorhabens wurde im Sommer 2022
der Artenbestand auf der Flache durch das Biro OKOTOP GbR Halle erfasst.

Auf dieser Grundlage wird als Anlage zum Umweltbericht ein Artenschutzgutachten (IHU GmbH —
Stendal) erarbeitet. Die Ergebnisse werden in den Umweltbericht tibernommen.

Als Ausgleich fiir den Verlust von Lebensraumen werden fir die Arten (Feldhamster und Feldlerche)
Ersatzlebensrdume angeboten und fir den Feldhamster ist zusatzlich vorgesehen, diesen umzusiedeln.

Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (IHU GmbH — Stendal):

»,Im Rahmen einer Priifung auf der Grundlage von Daten aus aktuellen Erfassungen, behérdlicherseits
zur Verfiigung gestellten Fachdaten wie aus Literaturquellen herangezogenen Erfassungsdaten wurde
festgestellt, dass mit der Aufstellung des B-Plans ,Uber den Springen“ in der Gemeinde Siilzetal bei
Beriicksichtigung, Einbeziehung und Umsetzung der benannten MalBnahmen zur Minimierung von
Konflikten (Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen) und der AusgleichsmalBnahmen fiir keine
Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, keine einheimische Vogelart gemél3 Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie und keine sonstigen priifrelevante Arten die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG erfiillt werden.

Insgesamt wird eingeschétzt, dass mit dem geplanten Vorhaben keine artenschutzrechtlichen
Schédigungs- bzw. Stérungsverbote verletzt werden. Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1. V. m.
Abs. 5 BNatSchG werden nicht erfillt. Eine Ausnahmepriifung ist nicht erforderlich. Die
artenschutzrechtlichen Zulassungsvoraussetzungen liegen vor.“ (IHU GmbH Stendal 2023 Seite 207 —
Gutachterliches Fazit)

Beleuchtung:

Mit den Planungen werden entlang des Seerennengrabens grofe Flachen renaturiert und naturnah
entwickelt. Es ist damit zu rechnen, dass diese Fldchen und vor allem die Ausgleichsflache A 1 und A
2 nach der Herstellung auch von Insekten besiedelt werden. Um eine naturnahe Entwicklung zu
ermoglichen (Ausgleichsziel fur die Flachen), dirfen die Insekten nicht durch Licht aus den
Ausgleichsflachen abgezogen werden, um dann im Bannkreis der Leuchten zu verenden.

Die Anlockwirkung durch kinstliche Lichtquellen birgt fir Insekten tddliche Gefahren. Bereits durch den
Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf. heilen Lampengehause kénnen insbesondere schnell fliegende
Insekten getotet oder verletzt werden.

In das Geh&use eingedrungene Insekten sind dort gefangen und gehen entweder durch Hitzeeinwirkung
oder Verletzung ein. Dies kann durch die Bauart der Leuchten ausgeschlossen (Stand der Technik —
geschlossene Leuchtenkdrper) werden. Es bleibt die Anlockung und Ablenkung durch das Licht. Es
werden Individuen an die Leuchten herangelockt und sie kdénnen durch Fressfeinde oder
Orientierungslosigkeit verenden.
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Pflanzen:

Fir geschutzte Pflanzen hat der Untersuchungsraum keine besondere Bedeutung. Durch die insgesamt
sehr eutrophen Standortbedingungen sind keine geschitzten bzw. wertvollen Pflanzen im
Untersuchungsraum vorhanden.

Biotopverbund:

Als zentrale Ausgleichsflache wird im Gebiet eine breite Griinzone entlang des Seerennengrabens
ausgewiesen (A 1). Diese dient auch dem Biotopverbund entlang des Gewassers und soll die wertvollen
Lebensrdume im Bereich ,Fauler See“ mit der Siilze verbinden (Ziel aus dem Regionalen
Entwicklungsplan fir die Region Magdeburg). Weiterhin wird der Biotopverbund durch die
Dimensionierung der geplanten Brickenbauwerke berlcksichtigt. Diese missen so dimensioniert
werden, dass auch groflere Weidetiere auf der einen Seite und Radfahrer auf der anderen Seite des
Gewassers die StralRe unterqueren kénnen. Ebenso soll auch die Briicke der K 1163 ausgebaut werden.
Damit wird der Landschaftsraum am Seerennengraben mit den Flachen am ,Faulen See* verbunden.
Weiterhin sollte der Biotopverbund auch in Richtung Silze entwickelt werden. Die Bedeutung dieses
Verbundes wird durch die Darstellung im Regionalen Entwicklungsplan unterstrichen.

Daher sollten die Querbauwerke fir die B 81 und die Bahn ebenfalls durchgéngig gestaltet werden. Dies
ist durch die jeweiligen Baulasttrager bei zukinftigen Umbauarbeiten zu beachten.

Ausgleichsflachen:

Weiterhin werden bei der Ausgleichsflache (A 2) umfangreiche Pflanzungen am Gebietsrand
festgeschrieben. Damit wird das Gebiet eingefasst und in die Umgebung eingebunden. Es wird ein
geschlossenes Feldgeholz mit Wiesenflachen (Sickerbecken) angelegt, dass relativ dicht bepflanzt
werden soll. Damit werden neben zusatzlichen Lebensraumen auch die Sichtbeziehungen unterbrochen
(Sichtschutz) und dieses dichte Gehdlz und die Sickerbecken haben auch positive Wirkungen auf das
Klima.

Externe Ausgleichsflachen:

Die umfangreichen Eingriffe kénnen entsprechend der Eingriffsregelung auf der Grundlage des
Kompensationsmodells des Landes Sachsen — Anhalt innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen
werden. Dies wird vor allem durch die Auseisung der Griinzone entlang des Serennengrabens erreicht.
Hier wird der Biotopverbund entwickelt und durch die aufgewerteten Flachen werden die bisher
isolierten Flachen am Faulen See angebunden. Daher missen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Umwelt keine externen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgesetzt werden.

Da die Konflikte mit den kartierten geschitzten Arten nicht innerhalb des Gebietes gelést werden
kénnen (Bereitstellung neuer Lebensrdume und Aufwertung von Flachen) werden externe
ArtenschutzmalRnahmen (CEF — MalRnahmen) ausgewiesen. Dabei handelt es sich um sogenannte
Produktionsintegrierte Maflinahmen (PIK). Das heift, zur Férderung der Tier- und Pflanzenarten der
Agrarlandschaft werden Extensivierungsmaflnahmen auf Ackerflachen umgesetzt. Diese werden durch
einen zugelassenen Dienstleister erbracht. Es handelt sich um die folgenden MalRnahmen. Extensive
Ackerflachen

- Bluhstreifen

- Erbsenfenster bzw. Erbsenstreifen

- Lerchenfenster

- Flachen mit einer hamsterfreundlichen Bewirtschaftung

Diese kénnen im Detail in den Vertragsunterlagen eingesehen werden. Da es sich um rotierende bzw.
wechselnde Mallnahmen handelt kénnen diese nicht flachenkonkret angegeben werden. Mit der
Extensivierung groRRer Ackerflachen (225 ha) soll auch der Eingriff in das Schutzgut Boden (Verlust und
Umlagerung) teilweise ausgeglichen werden. Durch die Extensivierung wird der Eintrag von Stoffen in
den Boden deutlich reduziert und so die Bodenfunktionen gestarkt. Weiterhin wird eine
Feldhamsterkernfliche von 20 ha ausgewiesen. Auf dieser werden dann zehn eingezaunte
Feldhamster-Mutterzellen hergestellt. Die Flache ist entsprechend der Leitlinie Feldhamsterschutz der
deutschen Wildtierstiftung extensiv zu bewirtschaften.

Schutzgut Klima

Mit dem Vorhaben werden die klimaaktiven Strukturen auf der Flache verandert und teilweise zerstort
(Ackerflache als Kaltluftentstehungsgebiet) und der Anteil an versiegelten Flachen (Neuversiegelung
282,6 ha) erhoht.

Durch die Uberbauung und die damit verbundene Versiegelung bei gleichzeitiger Reduzierung der
Grunflache kann von einer ,Verstadterung“ des Gelandeklimas ausgegangen werden.
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Durch die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen wird die Verdunstungsrate und durch die

Schaffung hitzereflektierender Flachen die Luftfeuchtigkeit gesenkt. Die klimatischen Wirkungen der

Ackerflache gehen auf versiegelten Flachen ganzlich verloren. Die erwarteten Auswirkungen lassen

sich durch eine Begrenzung der Uberbauung und des Versiegelungsgrades sowie die Pflanzung von

Baumen und Strauchern innerhalb des Gebietes minimieren. Sinnvoll ist dabei, die Gehodlzpflanzungen

so anzuordnen, dass mdglichst befestigte Flachen beschattet werden.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft sind als erheblich zu werten und muissen durch

Vermeidungsmalinahmen so weit reduziert werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen mehr

entstehen. Im Bebauungsplan werden die folgenden Malihahmen zur Vermeidung- und Verminderung

der Eingriffe in den Klimahaushalt vorgesehen:

- Festsetzung einer Dach- und Fassadenbegriinung, um die Abstrahlung (Albedo - Effekt) zu
reduzieren und eine Uberhitzung zu verhindern.

- Festsetzung von Photovoltaikanlagen auf den groflen Flachdachern zur Nutzung des
Flachenpotentials fur die Erzeugung von Energie.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens, im Verbund mit den MaRnahmen der Stadt
Wanzleben (Bebauungsplan ,Stemmernberg“) und der Landeshauptstadt Magdeburg (Bebauungsplan
~Eulenberg“) wurde ein Gutachten' erarbeitet. Dieses kommt zu dem folgenden Ergebnis:

,Die vorliegende Untersuchung hat zum Ziel, die Auswirkungen einer Umsetzung des Planvorhabens
auf den né&chtlichen Kaltlufthaushalt sowie zur Wérmebelastung am Tage zu bewerten. Fiir die
klimadkologischen Auswirkungen lassen sich auf Grundlage der im Modell simulierten Klimaparameter
folgende Ergebnisse zusammenfassen (GEO-NET GmbH 2023 Seite 42):

»Plangebiet

Die néchtliche bodennahe Lufttemperatur wéhrend einer wolkenlosen und windschwachen
Sommernacht ist im Planszenario mit dem Niveau anderer Gewerbestandorte vergleichbar. Insgesamt
ist das Temperaturniveau im gesamten Plangebiet gegeniiber Wohnraumfldchen bzw. Griinflichen
Jedoch stark erh6ht. Das begriindet sich durch die gewerbliche Nutzung und dem damit einhergehenden
hohen Versiegelungsgrad und Gebé&udeanteil. Auch der Bereich der zentral durch das Plangebiet
verlaufenden Griinachse sowie weitere erhalten gebliebene Griin- bzw. Freiflachen erfahren durch das
Planvorhaben eine erhéhte thermische Belastung in der Nacht.

Die Durchliiftungssituation durch néchtliche Kaltluftstrémungen im Plangebiet selbst beschréankt sich im
Wesentlichen auf die zentrale Griinachse, die durch das Plangebiet verlduft. Da von den gro3flachigen
Neubauten eine hohe Barrierewirkung auf die bodennahe Kaltluftstrémung ausgeht, ist die Griinachse
flir das Plangebiet selbst von hoher Bedeutung fiir die ndchtliche Durchliiftungssituation. Durch die
Verwendung eines Mischpixelansatzes im Rahmen der Ergebnismodellierung entstehen dariiber hinaus
kaum Baulilicken zwischen den einzelnen Gebéduden, wodurch eine weitere Durchliiftung des
Plangebietes im modellierten Plan-fall stark eingeschréankt ist.

Die Untersuchung zur Wérmebelastung am Tage zeigt, dass sich die thermische Belastung am Tage
auf einem malig bis stark belasteten Niveau befindet. Dabei ist wieder auf die eingeschrankte
Aussagekraft der Ergebnisse aufgrund des verwendeten Mischpixelansatzes in der Modellierung
hinzuweisen. Begriinung und Verschattung kénnen einen signifikanten Beitrag zur Minderung der
Belastung leisten. Wéhrend rasengeprégte Elemente vor allem in der Nacht zur Abklihlung beitragen,
erweisen sich insbesondere die Verschattungselemente (Bdume) am Tage als wirkungsvoll. Auch in
den Verkehrsfldchen kénnen dadurch Bereiche geschaffen werden, in denen das Gehen und Radfahren
im Schatten erméglicht wird. Aufgrund der gewerblichen Nutzung und des erwartbaren Bedarfs an
Fahrbahnen / Park- oder Lagerplétzen steht innerhalb des Plangebietes voraussichtlich nur ein sehr
begrenzter Raum fiir Verschattungselemente wie Bdume zur Verfiigung. Dem-entsprechend ist es fiir
den Aufenthalt der dort arbeitenden Personen von Bedeutung, dass Parkpldtze, Wegeverbindungen
und Aufenthaltsbereiche im Aullenbereich der thermischen Situation angepasst werden und auf
Anpassungsmoglichkeiten gepriift werden®. (GEO-NET GmbH 2023 Seite 42).

" Expertise Klimadkologie fir den Planungsprozess Gewerbeentwicklung Hightech-Park bei
Magdeburg / GEO-NET GmbH 2023 Seite 42
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»,Umgebung

Durch das Planvorhaben kommt es zu einer lokalen Beeintrdchtigung des Kaltluftvolumenstroms, die
sich hauptséchlich auf den &stlich bis siidlich an das Plangebiet angrenzenden Bereich auswirkt. Die
betroffenen Fldchen bestehen zum gré3ten Teil aus landwirtschaftlich genutzten Griin- bzw.
Freiflachen, jedoch verein-zelt auch aus Siedlungsraum. Dabei wird laut der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5
(VDI 2003) fiir mehrere besiedelte Blockflichen eine hohe planungsbedingte Auswirkung mit einer
Reduzierung des Kaltluftvolumen-stroms > 10,0 % erreicht. Da die Beurteilung der thermischen
Belastung in der Nacht zur Aufrechterhaltung eines gesunden und erholenden Schiafes im Vordergrund
steht, sind die gewerblich genutzten Blockflachen sowie die Kleingartenkolonie siidlich des
Plangebietes bei der Bewertung zu vernachléassigen.

Fiir die von den Auswirkungen betroffenen Wohnbaufldchen wurde dariiber hinaus die bioklimatische
Ausgangssituation in der Planungshinweiskarte als sehr giinstig bewertet (GEO-NET 2013). Fiir die
betroffenen Wohnbaufldchen die siidlich an das Plangebiet angrenzen, bleibt die Durchlliftungssituation
zudem trotz der Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms weiterhin auf einem méRigen Niveau bestehen.
Eine hier-mit verbundene signifikante Zunahme der bodennahen Lufttemperatur wurde im Ergebnis der
Modellierung nicht festgestellt. Tendenziell ldsst sich hier eher eine geringfiigige Reduzierung der
néchtlichen Lufttemperatur feststellen, die auf einen reduzierten Abfluss der Kaltluft von diesen Fldchen
zurtickzufiihren ist. Der gleiche Effekt tritt in der ebenfalls betroffenen Wohnbauflédche im Bereich der
LSiedlung Baumschule“ auf. Dariiber hinaus treten méaflige, planungsbedingte Auswirkungen auf 2
Wohnbaufldchen nordéstlich der Autobahn-Anschlussstelle Magdeburg-Sudenburg auf. Auf diesen
Blockflachen liegt auch im Planfall weiterhin eine hohe bis sehr hohe Ausprdgung des
Kaltluftvolumenstroms vor und eine signifikante Auswirkung auf das néchtliche Temperaturfeld ist nicht
zu erwarten. Von einer signifikanten Verschlechterung der vorherrschen-den sehr giinstigen
bioklimatischen Situation ist auf Basis der Modellergebnisse nicht auszugehen.

Durch das Planvorhaben ist dariiber hinaus auch eine Griin- und Freifldche betroffen, der in der
Planungshinweiskarte (GEO-NET 2013) eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung zugewiesen wird.
Der sich &stlich von der Griinfldche bildende Luftaustauschbereich im Bereich Ottersleben bleibt auch
bei Umsetzung des aktuellen Planungsstands in seiner bioklimatischen Funktion und Bedeutung ohne
signifikante Beeintréchtigungen erhalten.

Insgesamt sollte bei der Planung der finalen Nutzungsédnderungen innerhalb des Plangebietes
hauptséchlich auf den ,Siedlungsbereich Baumschule“ Riicksicht genommen werden. Aufgrund der
randomisierten Eingangsdaten innerhalb des Plangebietes ist eine finale Bewertung der
planungsbedingten Auswirkungen in diesem Bereich nicht méglich

Vor dem Hintergrund eines klimawandelbedingten Anstiegs der Tagesmitteltemperatur, sowie der
Anzahl an Sommertagen, heillen Tagen und Tropenné&chten steigt gleichzeitig die Bedeutung der
Anpassung von Bauvorhaben an die zukiinftige klimatische Entwicklung. Gerade Gewerbestandorte,
die einen hohen Gebd&ude-anteil und in der Regel einen erhdhten Versiegelungsgrad gegeniiber
Wohnbaufldchen aufweisen, stellen im gesamtstadtischen Kontext ein erhéhtes Risiko zur Bildung
néchtlicher Wérmeinseln dar* (GEO-NET GmbH 2023 Seiten 42und 43).

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wandelt sich von einer landwirtschaftlich genutzten Flache zu einem Gewerbe- und
Industriegebiet mit Grinflachen. Es ist damit zu rechnen, dass ein suburbaner Raum entsteht und der
gesamte Landschaftsraum ,verstadtert“. Mit den benachbarten Gewerbe- und Industrieparks entsteht
ein grof¥flachiger Komplex, der vom Stadtrand Magdeburg bis an die Ortschaften Dodendorf,
Osterweddigen, Langenweddingen bis nach Schieibnitz reicht.

Naturnahe Strukturen sind dann nur noch als Korridore entlang des Seerennengrabens oder als
Randflachen zu finden. Der Gesamteindruck wird sich stark verandern.

Die erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir das Schutzgut Landschaft kénnen mit den
ausgewiesenen Rahmenpflanzungen und Begriinungen innerhalb des Gebietes abgemindert werden.
Dies erfolgt vor allem durch die Ausweisung von breiten Rahmenpflanzungen um das Gebiet. In diesen
Pflanzungen werden umfangreiche Baumpflanzungen vorgesehen. Durch die innere Grinstruktur
entstehen attraktive Aufenthaltsbereiche und eine vernetzte Struktur im Gewerbe- und Industriegebiet.
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Schutzgut Flache

Da keine zusatzlichen Flachen fiir Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen beansprucht werden und
die bautechnische ErschlieRung Uber die an das Plangebiet direkt angrenzende Stralte erfolgen wird,
kdnnen zusatzliche baubedingte Flachenbeanspruchungen ausgeschlossen werden.

Die Flache des Geltungsbereichs mit einer landwirtschaftlichen Nutzung weist keine Versiegelung auf
und ist Uberwiegend unbebaut. Die Versiegelung von Boden und die damit einhergehende
Nutzungsanderung bewirkt nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

Es gehen durch die Umsetzung des B-Plans ,Uber den Springen“" 490 ha landwirtschaftlich genutzte
und unversiegelte Flache verloren. Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind
daher als erheblich einzustufen. Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Durch Leckagen an Baufahrzeugen und in Materialdepots kénnen wahrend der Bauphase im Eingriffs-
bereich Schadstoffeintrage (u. a. Treibstoff, Schmiermittel) in den Boden auftreten. Unter
Berlcksichtigung der generell vorgesehenen Sicherheitsstandards im Baustellenbetrieb mit
entsprechenden Verhaltens- und Schutzmallnahmen sind die mdglichen baubedingten
Schadstoffeintrage nicht erheblich.

Im B-Plan wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fur das kinftige Gewerbe- und Industriegebiet
festgesetzt. Dementsprechend dirfen hier 80 % und somit max. 229,84 ha der kiinftigen Gewerbe- und
Industriegebietsflachen liberbaut werden'2. Dazu kommen noch die Verkehrsflachen mit 56,2 ha. Auf
den beanspruchten Flachen im Geltungsbereich kommt es insgesamt in einem Umfang von 286,04 ha
zum Verlust aller Bodenfunktionen. Davon muss die vorhandene Versiegelung (Bestand) von 3,4 ha
abgezogen werden. Das ergibt eine Neuversiegelung von 282,64 ha. Die versiegelte Flache geht
somit dem Naturhaushalt vollstandig verloren.

Die Umsetzung des B-Plans ,Uber den Springen" fiihrt anlagebedingt zu groRflachigen Versiegelungen.
Auf diesen Flachen muss der vorhandene Oberboden aufgenommen und verwertet werden. Dazu wird
im weiteren Verfahren ein Bodenverwertungskonzept aufgestellt.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Annahmen und MaBnahmen aus dem
Bodenverwertungskonzept fir den Bebauungsplan ,Eulenberg® der Landeshauptstadt Magdeburg
Uubernommen. Dieses Konzept wurde fiir das Industriegebiet ,,Eulenberg® (Bebauungsplan Nummer 353
— 2) von der Stiftung Kulturlandschaft Sachsen — Anhalt aufgestellit.

Bei dem Standort besteht ein sehr hohes Konfliktpotential beim Schutzgut Boden. Einmal durch das
sehr hohe Ertragspotential der Flache und die absolute FlachengréfRe, hierbei muss die Gemeinde
zwischen den Zielen des Bodenschutzes und der Wirtschaftsentwicklung abwégen. Die Vorteile des
Standortes ergeben sich aus der Lage und den kurzen Wegen zu den angrenzenden Gewerbe- und
Industriegebieten. Von grofer Bedeutung ist auch die sehr gute VerkehrserschlieBung des Standortes.
Dem steht der grofRflachige Verlust des sehr fruchtbaren Bodens entgegen. Als Ausgleichs- und
Vermeidungsmafinahme wird im weiteren Verfahren ein Bodenverwertungskonzept von der Gemeinde
aufgestellt. Zum  gegenwartigen Planungsstand werden die Ergebnisse aus dem
Bodenverwertungskonzept fiir den benachbarten Eulenberg auf den Bebauungsplan ,Uber den
Springen® ibernommen.

Dort wird die folgende MalRnahme vorgesehen:

,Das Schutzgut Boden ist mit seinen Funktionen als Grundlage fiir Flora und Fauna, Wasserspeicher,
Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer fiir Schadstoffe sowie Néhrstofflieferant von elementarer
Bedeutung fiir die Landwirtschaft. Aus diesem Grund sollte der anfallende Boden genutzt werden, um
die umliegende Landwirtschaft zu stabilisieren und damit die regionale Wertschépfung zu stérken.
Daher sollte die Verwertung des Bodens aus dem Gebiet des Eulenbergs im Auftrag von Boden auf
landwirtschaftliche Fldchen liegen. Dies entspricht auch den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 353-2 Eulenberg. Dieser gibt vor, dass der aktive Oberboden in einer Héhe von
mindestens 40 cm abzutragen und einer weiteren Nutzung zuzufiihren ist.

Fldchen mit einer derzeitig geringen Ldssauflage sollten durch den Auftrag von ca. 30 cm
Oberbodenmaterial aufgebessert werden. “13

2 Summe aus den Zahlen der Tabelle 9 auf der Seite 75 (Zeilen 1.1.1; 1.2.1; 1.3.1)
13 stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt (2022): Bodenverwertungskonzept Eulenberg. Wanzleben.
Seite 3
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Als weitere wichtige Ausgleichsmaflinahme fir die zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Boden
werden fir die geplanten CEF — MaRnahmen (ArtenschutzmaRnahmen) 225 ha Ackerflachen
extensiviert. Dies erfolgt mit verschiedenen MalRnahmen. Durch die Reduzierung der Nutzungsintensitat
wird der Eintrag von Agrarchemikalien in den Boden verringert und so die Bodenfunktionen gestarkt.
Damit kann ein Teil der beeintrachtigten Bodenfunktionen wieder hergestellt bzw. ausgeglichen werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage in den Boden, beispielsweise durch Im-
missionen, sind nicht zu erwarten, da von einer Einhaltung von gesetzlich vorgegebenen Richtwerten
und Verordnungen auszugehen ist. Eine Entsiegelung istim Umfang der geplanten Versiegelung nicht
maoglich. Es stehen dafiir keine ausreichenden Flachen zur Verfligung.

Daher wurde geprift, ob die Bodenfunktion durch die groRflachige Extensivierung der Ackernutzung
gestarkt werden kann und so die Eingriffe in die Bodenfunktion ausgeglichen werden kénnen.

Diese Losung wird durch die geplanten Ausgleichsmalinahmen fiir den Arten- und Bodenschutz
umgesetzt. Es werden gro3flachig Ackerflachen extensiviert.

Schutzgut Wasser

Siehe Unterlage ,VW GmbH (2023) Hydrologisches Gutachten - Machbarkeitspriifung zur Verbringung
des Niederschlagswassers im Plangebiet "Uber den Springen" unter Beriicksichtigung des
Verschlechterungsverbot gemal Wasserrahmenrichtlinie. Magdeburg. Juni 2023. unver6ff. Gutachten®.

Mit der Ausweisung des Gewerbe- und Industriegebietes ,Uber den Springen* wird Baurecht fiir die
Errichtung der baulichen Anlagen, Gebaude und der ErschlieBung geschaffen. Damit wird massiv und
grof¥flachig in den Einzugsbereich der FlieRgewasser Seerennengraben und Springe eingegriffen und
der Grundwasserkorper kann dadurch beeinflusst werden. Zur Beurteilung der Auswirkungen der
geplanten Vorhaben auf das Grund- und Oberflichenwasser wird der vorliegende Fachbeitrag
erarbeitet.

Kurze Zusammenstellung der Auswirkungen des Vorhabens auf den

Oberflaichenwasserkorper:

- Flacheninanspruchnahme durch eine Gewasserliberbauung (Querung des Seerennengrabens)
und Verschattung durch Briickenbauwerke

- Sedimenteintrag in das FlieRgewasser durch die BaumalRnahmen

- Schadstoffeintrag durch die Einleitung von Stral3en- oder anderen Abwassern

- Die Lichtemission entlang der Gewasser kann weitgehend vernachlassigt werden, da keine
parallele Fihrung von beleuchteten Verkehrsflachen entlang der Gewasser geplant ist.

- Erschutterungen wahrend der BaumalRhahme

- Barrierewirkung, der Biotopverbund wird durch die MalRnahme nicht eingeschrankt sondern als
Planungsziel wurde die Beseitigung von Barrieren vorgesehen.

Kurze Zusammenstellung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Grundwasserkorper:

- Die Grundwasserneubildung wird durch die grof¥flachige Versiegelung fiir die geplante Bebauung
eingeschrankt bzw. stark verandert.

- Gefahrdung von Lebensraumen (Grundwasserabhangige Lebensraume) in der Umgebung des
Vorhabens durch die Reduzierung der Grundwasserneubildung.

- Eine Grundwasserentnahme ist nicht im Zusammenhang mit den Baumalinahmen geplant.

- Bodenverdichtungen kénnen im Rahmen der Baumafinahmen entstehen.

- Schadstoffeintrag durch die Versickerung von Straflen- und anderen Abwassern.

Versickerung:

Im geotechnischen Bericht (GGU GmbH 2023) wurden Flachen ermittelt, auf denen ein Versickern
maoglich ist. Dies sollte mit als Grundlage flir das Ubergreifende Entwasserungskonzept dienen. Auf
dieser Grundlage sollen Flachen fir Versickerungsanlagen identifiziert werden.
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ZZZ Flachen fur Versickerung nicht geeignet, keine Sande

Flachen fir Versickerung geeignet, Sande ab 2 m uGOK

’/// Flachen fur Versickerung gut geeignet, Sande zwischen GOK und 2 m uGOK

oy SGlu ) X szetal Bericht Nr. 5799 / 22
n den Ungleichen ny” H n

39171 Osterweddingen Uber den Springen Anlage Nr.

Tel.- 039 205 / 45 38 - 0 Geotechnischer Bericht

Lageplan mit méglichen Versickerungsflachen

Rasterbezeichnung = Kleinrammbohrungen gemafn DIN EN |SO 22475-1
ohne Malstab
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Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Bereiche mit archaologischen Fundstellen und zu erwartenden Fundbereichen betreffen den gesamten
Geltungsbereich. Baumalinahmen im Plangebiet fiihren zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und
Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale. Bei Erdarbeiten muss man auch mit dem Freilegen von
archaologischen Befunden und damit mit weiteren Denkmalern rechnen.

Aus diesem Grunde und vor allem um Verzogerungen und Baubehinderungen im Bauablauf durch
derartige Funde und Befunde auszuschlieRen, muss aus facharchaologischer Sicht der BaumafRnahme
ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden; vgl. OVG MD 2
L 154/10 vom 26.07.2012. Bei bestatigter Fundlage ist eine umfassende Dokumentation unvermeidlich
erforderlich.

Die Dokumentation ist nach aktuellen wissenschaftlichen und technischen Methoden unter
Bericksichtigung der entsprechenden Vorgaben des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archéologie
Sachsen-Anhalt durchzufthren. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation werden durch die
Gemeinde Sulzetal rechtzeitig vor Beginn der archdologischen Dokumentation mit dem Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt abgestimmt.

Rechtzeitig bedeutet im vorliegenden Fall einen ausreichenden Zeitraum von mindestens drei Monaten;
die archaologischen Dokumentationen werden gem. Oberer Denkmalschutzbehérde durch das LDA
LSA durchgefihrt.

Tabelle 4: Zusammenfassung.

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung

Mensch - Bedingt durch die Abstande zu benachbarten Wohngebieten sind keine
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch die Nutzung zu
erwarten.

- Durch den Baustellenverkehr sind durch die direkte Anbindung des
Gebietes an Ubergeordnete Strallen keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

- Mit der Nutzung des Gebietes verlagern sich die Verkehrsstréme beim
Schichtwechsel. Diese Auswirkungen sind noch nicht bilanzierbar und
werden im gesonderten Gutachten bearbeitet. Diese betreffen die gesamte
Region.

Tiere und Pflanzen | -  Verlust von Lebensraumen fir geschitzte Arten wie zum Beispiel Hamster
und Vogel — weitere Angaben siehe Artenschutzgutachten (Biro IHU)

- Verlust von Lebensrdumen (Vegetationsflachen ) fir Pflanzen und Tiere
(grofl¥flachige Ackerflachen, Gebusche, Feldgehdlze, Feldhecken,
Baumreihen usw.),

- Beeintrachtigung des Biotopverbundes entlang des Seerennengrabens.

- Beeintrachtigung benachbarter Lebensrdume durch die madgliche
Reduzierung der Grundwasserneubildung und Klimatischer
Veranderungen.

Klima - Verlust klimaaktiver Strukturen

- Verlust eines grofflachigen Kaltluftentstehungsgebietes

- Aufheizung des Gebietes durch die zusatzliche, groflachige
Versiegelung und Uberbauung.
Siehe Klimagutachten (GEO-NET GMBH 2023)

Landschaft - Veranderung des Landschaftsbildes von einer landwirtschaftlich
gepragten, offenen Flache (Acker) zu einem Gewerbe- und
Industriegebiet am Ortsrand (Verstadterung der Landschaft).

- Anpassung und Fortsetzung an benachbarte Strukturen (Industriegebiet
Silzetal)

Flache - Verlust von unbebauten Ackerflachen und Uberbauung dieser Flachen
- Verlust an Flachen fur die Landwirtschaft (Produktionsflachen)
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Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung

Boden - Grof¥flachige Versiegelung von Bodenflachen und damit Verlust von
ertragreichen Ackerflachen

- Grof¥flachiger Verlust von Bodenflachen mit einem sehr hohen
Ertragspotential

- Umlagerung und Verlust von gro3en Mengen an Oberboden

- Stérung relativ naturnaher Standorte.

Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die Vergréerung der
versiegelten Flachen und damit Beeintrachtigung benachbarter
grundwasserabhangiger Lebensraume (Springe) .

- Erhdhter Gebietsabfluss durch eine direkte Einleitung in die Gewasser

Kultur und - Baumalinahmen im Plangebiet kénnen zu erheblichen Eingriffen,
sonstige Veranderungen und Beeintrachtigungen maoglicher archaologischer
Sachglter Befunde flihren.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Prognose, wie sich das Untersuchungsgebiet ohne die geplante bauliche Erweiterung entwickeln
wirde, ist aufgrund der Abhangigkeit von allgemeinen politischen und gesellschaftlichen
Veranderungen nur als anndhernde Abschatzung mdglich. Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind
aufgrund der Béden mit hoher Ertragskraft keine wesentlichen Anderungen der gegenwértigen Situation
zu erwarten. Die Flache wirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Diese Nutzung ist mit dem
Eintrag von Agrarchemikalien in den Boden verbunden und hat auch negative Auswirkungen auf die in
der Agrarlandschaft vorkommenden Tiere und Pflanzen (Verlust der Biodiversitat auf den grofRRen
Ackerflachen).

Die bestehende Durchlassigkeit des Bodens und die Bedeutung der Flache fir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima wiirden erhalten bleiben. Eine Veranderung der Bodennutzung auf
der Flache ist daher wegen der hohen Bodenfruchtbarkeit unwahrscheinlich.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der

Bauleitpldne und in der Abwagung zu beachten. Durch die Realisierung des Bebauungsplanes zu

erwartende Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind gemafll § 21 BNatSchG zu vermeiden,

auszugleichen oder zu ersetzen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen, unvermeidbare

Beeintrachtigungen durch Ma3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Folgende allgemeine Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind insbesondere zu

beachten:

- Aligemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen mit u.a. dem Beseitigungsverbot von
Gehdlzen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September (§ 39 BNatSchG)

- Geholze sind wahrend der Baumalnahmen entsprechend DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) und der Richtlinie fir die Anlage von
StralRen - Landschaftspflege (RAS-LP) zu schitzen.

- Die Anforderungen der ,Satzung der Gemeinde Sulzetal zum Schutz von Bdumen, Feldhecken und
Strauchern® - Gehdlzschutzsatzung - sind zu beachten.

- Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind durch die Sicherung des Grundwassers vor
Schadstoffeintragen zu mindern.

Der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft gilt als erbracht, wenn keine erhebliche oder

nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und das Landschaftsbild

wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Art und Umfang der erforderlichen

Ausgleichsmalinahmen werden aus Art und Umfang der Eingriffe in den Bestand abgeleitet.
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2.3.1 Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Entsprechend des Planungsleitsatzes nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, in allen Phasen der Planung und Umsetzung eines
Projektes Vorkehrungen dafiir zu treffen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen unterlassen werden.
Dieses Vermeidungsgebot, das vermeidbare Beeintrachtigungen gar nicht erst stattfinden lassen soll,
gewinnt angesichts des rapiden Verlustes von biologischer Vielfalt einen zunehmend hoheren
Stellenwert. Insbesondere kommt es darauf an, die Beeintrachtigungen intakter Funktionen, die
besondere Bedeutung fir den Erhalt der biologischen Vielfalt auf genetischer, artspezifischer und
landschaftlicher Ebene haben, zu vermeiden.

Damit erhebliche beeintrachtigende Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter verhindert wer-
den, sind im Rahmen der Eingriffsregelung zunachst geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung vorzusehen. Diese werden nachfolgend aufgefiihrt:

Schutzgut Mensch:

- Zu Vermeidung von Staubentwicklung sind die Transportwege der Baufahrzeuge stets sauber zu
halten und ggf. zu befeuchten. Trennschnitte bei der Pflasterverlegung sind grundsatzlich nur mit
dem Nassschneidegerat auszufihren.

- Mit einer direkten Anbindung des Gebietes an das Ubergeordnete Strallennetz wahrend der
Bauphase und nach Fertigstellung kénnen Beeintrachtigungen von Wohngebieten in den
benachbarten  Ortschaften vermieden werden. Festsetzung von Larmkontingenten
(Emmissionskontingente) fur die einzelnen Industrie- und Gewerbeflachen im Geltungsbereich.
Damit wird abgesichert, dass von der Flachen keine Wohngebiete oder andere schitzenwerte
Nutzungen beeintrachtigt werden.

Schutzgut Tier, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotopschutz:

- Der Schutz der wertvollen und geschiitzten Flachen (Ausgleichsflachen am Seerennengraben
(A 1) und die vorhandenen Biotope — vorhandene Hecken (§ 30 — Biotope A 3, A 5 und A 6) im
Gebiet wahrend der Bauarbeiten.

Artenschutz:

Die geplanten MaRRnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen des Vorhabens
kénnen dem beigeflugten ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)“ vom Biro IHU Geologie und
Analytk GmbH aus Stendal (Stand Marz 2023) entnommen werden. Die abgeleiteten
Vermeidungsmalinahmen werden als textliche Festsetzung ibernommen.

Biotopverbund:

- Erhaltung der Verbundachse entlang des Seerennengrabens auch wahrend der Bautatigkeit, durch
die Ausweisung geeigneter Schutzmaflnahmen. Unzuldssig sind das komplette Absperren des
Talraumes fur den Bau von Ver- und Entsorgungstrassen — Arbeiten in Teilabschnitten.

Schutzgut Luft und Klima

- Bezuglich des Schutzgutes Klima und Luft ist die Klimaschutzklausel, §1a Abs. 5 BauGB zu
beachten, d. h. den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung tragen (Stellplatzbegriinung, Rahmenpflanzung und Niederschlagswasser-
versickerung).

- Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens
60 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

- Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

- Zum Klimaschutz wird durch eine Festsetzung die Erzeugung von Solarstrom auf den groRRen
Flachdachern vorgeschrieben.

- Weiterhin wird eine Dachbegriinung festgesetzt und damit die Uberhitzung tiber den Dachflachen
verhindert bzw. deutlich reduziert. Mit der Fassadenbegriinung wird die Abstrahlung von Warme
von den Fassaden (Albedoeffekt) reduziert.
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Im Klimagutachten (GEO-NET GMBH 2023, Seite 44 und 45) werden die folgenden Planungshinweise
gegeben. Diese werden im Umweltbericht und Bebauungsplan aufgenommen und durch
einzelmallnahmen umgesetzt. Die Beschreibung der Planungshinweise kann dem Fachgutachten
entnommen werden:

- Verringerung der Warmebelastung

- Bedeutung von Dach- und Fassadenbegriinung

- Foérderung der Aufenthaltsqualitat

- Aufrechterhaltung des Luftaustauschs

Schutzgut Landschaft

- Erhaltung wertvoller Strukturen am Seerennengraben und auf der Ackerflache (Feldhecken) als
Ausgangspunkt fiir eine Durchgriinung des Gebietes.

- Erhaltung des Baumbestands und der Feldgehdlze innerhalb des Gebiets (Pflanzbindungsflachen
und an den Grenzen).

Schutzgut Flache

- Durch die Vermeidung unnétiger Versiegelungen (kompakte Bebauung, Festlegung der GRZ als
Hochstgrenze, Auslegung der StralRenbreite) kdnnen Eingriffe in das Schutzgut Flache vermindert
werden. Durch die MalRnahmen werden Beitrdge zum sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Schutzgut Flache geleistet, gleichzeitig werden Eingriffe in das Schutzgut Boden vermindert
(Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen wahrend der Bau- und Betriebsphase).

- Ausweisung der Industrie- und Gewerbeflache in unmittelbarer Nahe zum Industriestandort
.Eulenberg“ in der angrenzenden Flache in Magdeburg. Dadurch kénnen die Aufwendungen fiir
den Transport und der damit verbundene Flachenverlust reduziert werden.

Schutzgut Boden

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden: Festsetzung einer Grundflachenzahl 0,8 fir die
Gewerbe- und Industriegebiete. Damit wird der betrachtete Standort optimal ausgenutzt und
ausgelastet und es wird einer weiteren Versiegelung zusatzlicher Standorte vorgebeugt
(Konzentration des Eingriffs).

- Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Die Qualitatsvorsorgewerte
der BBodSchV bzw. Laga Z0 sind dabei einzuhalten. Fir die Nutzung und Verwendung des
Mutterbodens wird durch die Gemeinde Silzetal im weiteren Verfahren ein
Bodenverwertungskonzept erstellt. Dieses bildet dann die Grundlage fur die Verwertung des
anfallenden Mutterbodens.

- Werden unversiegelte Flachen mit nattrlichen Boden wahrend der Bauphase genutzt, so sind sie
nach Abschluss der Bauarbeiten wiederherzurichten und gegebenenfalls tief zu lockern. Um
Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen soweit wie madglich zu vermeiden, ist die
Inanspruchnahme von Bdden auf Flachen zu lenken, die im Rahmen der Planung nachfolgend
versiegelt / bebaut werden sollen.

- Anpassen des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gréRerer Erdbewegungen.

- Wahrend der Bauphase anfallende Bauabfalle, -reste (Beton,- Farben, Isoliermaterial, Metalle) und
andere Fremdstoffe durfen nicht auf dem Grundstiick entsorgt (vergraben, verbrannt) werden.

- Reduzierung des Versieglungsgrades durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage in
Verkehrsflachen mit einer geringen Nutzungsintensitéat.

- Sach-und fachgerechter Umgang mit Boden, getrenntes Ablagern von Ober- und Unterboden sowie
Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens, Beachtung der einschlagigen Normen.

Schutzgut Wasser

- Durch die Gemeinde Sulzetal wird ein Konzept fur die umweltgerechte Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers (Entwasserungskonzept) aufgestellt (Einleitung, Versickerung, Nutzung und
Speicherung). Es handelt sich um das Hydrologische Gutachten der IVW GmbH (2022). Dieses
muss in ihren Zielen die Malknahmen aus dem Umweltbericht umsetzen. Im Konzept sind die
Einzugsbereiche der Oberflachen und Grundwasserkorper und die Versickerungsfahigkeit des
Bodens zu beachten. Dazu sind die Ergebnisse des Geotechnischen Berichtes vom Biiro GGU
GmbH anzuwenden.
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- Abstell- und Lagerplatze sind so anzulegen, dass Abschwemmungen von Schadstoffen und
Feinboden in die Vorflut verhindert werden.

- Baumaschinen sollen nur auf befestigten Flachen betankt und abgestellt werden, deren
Entwésserung die Méglichkeit des Auffangens und Abscheidens von Schadstoffen (v. a. Treib- und
Schmierstoffen) bietet.

- Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen StralRen ist vor Ort zu versickern und dabei den
straRenbegleitenden Badumen zuzufiuhren. Dabei sind die Einzugsbereiche der angrenzenden
Gewasser zu beachten.

- Ausweisung von Bautabuzonen in der Aue des Seerennengrabens. Keine temporare Nutzung der
Ausgleichsflache A 1 fir BaumaRnahmen. Querende Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind
zulassig. Sie dirfen nicht parallel zum Gewasser gefihrt werden. Querungen sind auf dem
kirzesten Wege ausfiihren.

Kultur- und sonstige Sachguter

- Durchfuhrung eines fachgerechten und reprasentativen Dokumentationsverfahrens entsprechend
der Vorgaben des Landesamtes flr Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt. Bei
bestatigter Fundlage ist eine umfassende Dokumentation unvermeidlich erforderlich. Die
archaologischen Dokumentationen werden gem. Oberer Denkmalschutzbehdrde durch das LDA
LSA durchgefihrt.

2.3.2 AusgleichsmaBnahmen
Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen sind durch die folgenden MaRnahmen auszugleichen und zu
ersetzen. Die Betrachtung erfolgt schutzgutbezogen.

Schutzgut Mensch:

- Anlegen von attraktiv gestalteten Griinziigen um Erholungsflachen vorzuhalten, die dem
anspruchsvollen Ziel eines High-Tec-Parks entsprechen. Dazu sind die Wege innerhalb der
Grunflachen zu fihren und das Gebiet ist durch vernetzte Strukturen zu erschlief3en.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotopschutz

- Ausweisung von umfangreichen AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs zur
Begriinung der Grenzen des Geltungsbereichs und der Einbindung in die umgebende Landschaft.

- Schaffung von wechselnden Strukturen und abwechslungsreichen Lebensraumen im Gebiet
(geschlossene Hecken, Feldgehdlze und halboffene Landschaften, Gehdlzsaume, Wiesenflachen).

- Renaturierung des Seerennengrabens durch eine Reduzierung bzw. Aufgabe der
Gewasserunterhaltung zur Wasserriickhaltung im Gebiet und ermdglichen einer naturnahen
Entwicklung des Gewassers durch das Zulassen von Ausuferungen und Abbrichen sowie der
Entwicklung eines maandrierenden Bachlaufs.

- Die neuen Wiesenflachen entlang des Seerennengrabens sollten durch eine extensive Beweidung
dauerhaft gepflegt werden.

- For den Artenschutz sind externe AusgleichsmaRnahmen auszuweisen. Bevorzugt wird die
Umsetzung des Ausgleichsbedarfs durch produktionsintegrierte MalRnahmen auf Ackerflachen,
damit der grof¥flachige Lebensraumverlust fir Arten der Agrarlandschaft kompensiert werden kann.

- Entlang der 6ffentlichen StraRen sind beidseitig mittel- bis grof3kronige standort- und
klimagerechte Baume in maximal 10 m Abstand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

- Bekampfung des Vorkommens des Sachalin- Knéterichs zur Sicherung der Entwicklung der
offentlichen Griinflache (A 1) entlang des Seerennengrabens.

Biotopverbund

- Ausweisung eines breiten Korridors entlang des Seerennengrabens mit der Erhaltung der
Ausgleichsmalnahmen fur die A 14 und deren Erweiterung. Schaffung eines Verbundes entlang
des Seerennengrabens von Langenweddingen (Sulze) bis zum Faulen See.

- Errichtung einer 6kologisch, durchldssigen Brucke fir die K 1163 als wichtige MaRnahme flur den
Biotopverbund. Empfehlung diesen Biotopverbund in Richtung Siilze weiterzufihren (Erweiterung
der Durchlasse unter der B 81 und der Bahnlinie).
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Artenschutz

Die geplanten AusgleichsmaflRnahmen (CEF — MaRnahmen = (continuous ecological functionality-
measures, Ubersetzung etwa ,MaRnahmen fiir die dauerhafte 6kologische Funktion®) kénnen dem
beigefugten ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB)“ vom Biro IHU Geologie und Analytik GmbH
aus Stendal (Stand Méarz 2023) entnommen werden. Die abgeleiteten AusgleichsmaRnahmen werden
als textliche Festsetzung Ubernommen.

Schutzgut Luft und Klima

- Ausweisung von Pflanzmallnahmen innerhalb des Gebiets (Pflanzbindungs- und
Pflanzgebotsflachen).

- Festsetzung einer Dach- und Fassadenbegrinung

Schutzgut Landschaft
- Ausweisung von Pflanzmalinahmen innerhalb des Gebiets (Pflanzgebotsflachen).
- Eingrinung der Rander des Gebietes als Sichtschutz und Rahmen.

Schutzgut Flache
Es sind keine MalRnahmen zum Ausgleich des Verlustes an ,Flachen* maéglich.

Schutzgut Boden

- Ausweisung von MaRnahmen zum Bodenschutz
Fir den Schutz des Bodens und als ArtenschutzmaRnahme werden groRflachig Ackerflachen
extensiviert  (Feldvogelstreifen, Hamsterflachen, Blihstreifen, extensiv  bewirtschaftete
Ackerflachen). Damit wird der Stoffeintrag in die Boden reduziert und somit die Belastung des
Naturhaushalts. Die Bodenfunktionen werden auf diesen Standorten gestarkt. Mit den
Geholzpflanzungen und Blihstreifen wird der Erosionsschutz deutlich verbessert.

- Der anfallende Oberboden wird zur Verbesserung degradierter Standorte und zur Verbesserung
der Bodenfruchtbarkeit auf Ackerstandorten in der Umgebung aufgetragen.

- Auf den ausgedehnten Ausgleichsflachen parallel zum Seerennengraben wird die Bodenfunktion
durch die dauerhaften Bodenbedeckungen durch Ansaat und Anpflanzungen gestarkt.

- Mit dem Vorhaben wird ein Bodenverwertungskonzept aufgestellt. Dieses soll die
fachgerechte Verwertung des anfallenden Oberbodens regeln und den Erhalt des Bodens
sichern. Der Boden kann fiur die Aufwertung anderer Standorte verwendet werden. Auch kénnen
Flachen mit Erosionsproblemen saniert werden. Weiterhin besteht die Mdglichkeit Altdeponien
abzudecken. Diese Varianten sind im Bodenverwertungskonzept zu analysieren.

Schutzgut Wasser

- Aufwertung und naturnahe Gestaltung des Seerennengrabens (Gewasserrenaturierung) durch eine
Reduzierung bzw. Einstellung der Unterhaltungsarbeiten. Zulassen von einer naturnahen
Entwicklung.

Kultur- und sonstige Sachguter

- Durchfuihrung eines fachgerechten und reprasentativen Dokumentationsverfahrens entsprechend
der Vorgaben des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt. Bei
bestatigter Fundlage ist eine umfassende Dokumentation unvermeidlich erforderlich. Die
archaologischen Dokumentationen werden gem. Oberer Denkmalschutzbehérde durch das LDA
LSA durchgeflhrt.
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2.4.3 Zusammenfassung

Tabelle 5: Zusammenfassung der Ma3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen:

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Mensch - Bedingt durch die Abstande zu benachbarten Wohngebieten | -  Fir den Geltungsbereich werden auf der Grundlage der

sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch Schallimmissionsprogose (SLG GmbH 20232)

die Nutzung bei der Einhaltung der festgesetzten Emmissionskontingente festgesetzt. Damit wird abgesichert, dass

Emmissionskontingente zu erwarten. vom Vorhabensgebiet keine Beeintrachtigung schitzenswerter

- Durch den Baustellenverkehr sind durch die direkten Nutzung in der Umgebung ausgehet.
Anbindungen des Gebietes an lbergeordnete Stralen keine | - Reduzierung der Staub- und Larmentwicklung durch ein
Beeintrachtigungen zu erwarten. Baustellenmanagement

- Mit der Nutzung des Gebietes verlagern sich die Anlegen von attraktiv gestalteten Griinztigen, um Erholungsflachen

Verkehrsstrome beim Schichtwechsel. Diese Auswirkungen vorzuhalten, die den anspruchsvollen Zielen eines High-Tec-Parks

sind noch nicht bilanzierbar und werden in gesonderten entsprechen.

Gutachten bearbeitet. Diese betreffen die gesamte Region. - Es ist fur die Region ein Verkehrsgutachten zu erarbeiten, das die
zukunftigen Verkehrsbeziehungen untersucht. Dabei sind die
spateren Wohnstandorte zu erfassen und die Mdglichkeiten durch
den OPNV zur Verkehrskanalisation zu untersuchen. Dieses
Gutachten wird gesondert aulRerhalb dieses Verfahrens betrachtet.

Tiere und - Verlust von Lebensrdumen fur geschutzte Arten wie zum | - Erhaltung und Bewahrung der vorhandenen geschuitzten Biotope
Pflanzen Beispiel Hamster und Voégel — weitere Angaben siehe | -  Zeitliche Befristung der Baufeldfreimachung

Artenschutzgutachten (Buro IHU GmbH 2023) - Umsetzung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag abgeleiteten

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen.
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Verlust eines grof¥flachigen Kaltluftentstehungsgebietes
Aufheizung des Gebietes durch die zusatzliche, grofl¥flachige
Versiegelung und Uberbauung.

Siehe Klimagutachten (GEO-NET GmbH 2023)

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Tiere und - Verlust von Lebensraumen (Vegetationsflachen ) fir Pflanzen | - Umsiedlung der vorhandenen Hamsterpopulation und Ausweisung
Pflanzen und Tiere (groRflachige Ackerflachen, Geblische, Feldgehdlze, weiterer CEF — MalRnahmen fir geschitzte Arten
Feldhecken, Baumreihen usw.), - Beachtung des Artenschutzes bei der Auswahl der
- Beeintrachtigung des Biotopverbundes entlang des Beleuchtungskoérper
Seerennengrabens. - Erhaltung der Verbundachse entlang des Seerennengrabens, auch
- Beeintrachtigung benachbarter Lebensrdume durch die wahrend der Bautatigkeit.
mogliche Reduzierung der Grundwasserneubildung und | - Festsetzung von PflanzmafRnahmen im Geltungsbereich
klimatischer Veranderungen. - Ausweisung von Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des
- Eingriff in geschitzte Biotope (GB-0256BOE und Geltungsbereichs
GB_0229BOE - Feldhecken), sowie in die | - Renaturierung des Seerennengrabens, Ausweisung eines breiten
AusgleichsmalRnahmen fir den Ausbau der BAB A 14 Korridors entlang des Seerennengrabens mit der Erhaltung der
(Sukzessionsflachen am Seerennengraben) Ausgleichsmalinahmen fir die A 14 und deren Erweiterung.
Schaffung eines Verbundes entlang des Seerennengrabens von
Langenweddingen (Siilze) bis zum Faulen See.
- Umsetzung von MaRnahmen zur Verbesserung des
Biotopverbundes.
- Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach $ 44 und 45
BNatSchG werden externe AusgleichsmalRnahmen
(ArtenschutzmalRnahmen) ausgewiesen, bevorzugt wird die
Umsetzung des Ausgleichsbedarfs durch produktionsintegrierte
MaRnahmen auf Ackerflachen, damit der grof3flachige
Lebensraumverlust fir Arten der Agrarlandschaft kompensiert
werden kann.
- Bepflanzung der neuen &ffentlichen Strafle mit Baumen.
- Schaffung einer 6kologisch, durchlassigen Bricke fur die K 1163 als
MaRnahme fiir den Biotopverbund
- Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung
Klima - Verlust klimaaktiver Strukturen - Festsetzung einer Dach- und Fassadenbegriinung

Festsetzung von Pflanzmalinahmen im Gebiet (Rahmenpflanzung)
Stellplatzbegriinung
Niederschlagsversickerung
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Verlust von ertragreichen Ackerflachen

Grofl¥flachiger Verlust von Bodenflachen mit einem sehr hohen
Ertragspotential

Umlagerung und Verlust von groRen Mengen an Oberboden
Stérung relativ naturnaher Standorte.

AuRerhalb der Baugrenze sind nur Stellplatze zulassig.
Reduzierung des Stoffeintrags auf den Ausgleichsmaflinahmen
sach- und fachgerechter Umgang mit dem anfallenden Oberboden
Ausweisung von MaRnahmen zum Bodenschutz

Fur den Schutz des Bodens und als Artenschutzmalinahme werden
grofRflachig Ackerflachen extensiviert (Feldvogelstreifen,
Hamsterflachen, Blihstreifen, extensiv bewirtschaftete
Ackerflachen). Damit wird der Stoffeintrag in die Béden reduziert und
somit die Belastung des Naturhaushalts. Die Bodenfunktionen
werden auf diesen Standorten gestarkt.

Mit dem Vorhaben wird ein Bodenverwertungskonzept aufgestellt.
Dieses soll die fachgerechte Verwertung des anfallenden
Oberbodens regeln und den Erhalt des Bodens sichern. Der Boden
kann fir die Aufwertung anderer Standorte verwendet werden. Auch
kénnen Flachen mit Erosionsproblemen saniert werden. Weiterhin
besteht die Mdglichkeit Altdeponien abzudecken. Diese Varianten
sind im Bodenverwertungskonzept zu analysieren.

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Landschaft - Veranderung des Landschaftsbildes von einer - Erhaltung des GroRbaumbestandes am Seerennengraben und
landwirtschaftlich gepragten, offenen Flache (Acker) zu einem innerhalb des Gebietes
Gewerbe- und Industriegebiet am Ortsrand (Verstadterung der | -  Festsetzung von Pflanzmalinahmen im Gebiet
Landschaft). - Anlegen von umfangreichen Rahmenpflanzungen zur Eingriinung
- Anpassung und Fortsetzung an benachbarte Strukturen und Einbindung des Gebietes und zur Gestaltung des
(Industriegebiet Sulzetal) Landschaftsbildes
Flache - Verlust von unbebauten Ackerflichen und Uberbauung dieser | - Konzentration des Eingriffs zur Reduzierung des Flachenverbrauchs
Flachen durch die Ausweisung einer hohen Grundflachenzahl.
- Verlust an Flachen fiir die Landwirtschaft (Produktionsflachen) | -  Ausweisung der Industrie- und Gewerbeflache in unmittelbarer Nahe
zum Industriestandort ,Eulenberg® in der angrenzenden Flache in
Magdeburg. Dadurch kénnen die Aufwendungen fiir den Transport
und der damit verbundene Flachenverlust reduziert werden.
- Es sind keine Malnahmen zum Ausgleich des Verlustes an ,Flachen®
moglich.
Boden - Grol¥flachige Versiegelung von Bodenflachen und damit - Sachgerechter Umgang mit dem Boden
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Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
Wasser - Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die - Aufstellen eines Entwasserungskonzeptes
VergréRerung der versiegelten Flachen und damit - Verbringung des anfallenden Regenwassers im Gebiet durch Sicker-
Beeintrachtigung benachbarter grundwasserabhangiger und Verdunstungsbecken. Dabei sind die Einzugsbereiche der
Lebensrdume (Springe) . Gewasser zu beachten.
- Erhohter Gebietsabfluss durch eine direkte Einleitung in die - Das Niederschlagswasser der offentlichen StralRen ist vor Ort zu
Gewasser versickern und dabei den stralRenbegleitenden Baumen zuzufihren.
- Aufwertung und naturnahe Gestaltung des Seerennengrabens
(Gewasserrenaturierung)
Kultur und - Baumallnahmen im Plangebiet kdnnen zu erheblichen - Durchfiihrung eines fachgerechten und reprasentativen
sonstige Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen maoglicher Dokumentationsverfahrens entsprechend der Vorgaben des
Sachglter archaologischer Befunde fiihren. Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt.
Bei bestatigter Fundlage ist eine umfassende Dokumentation
unvermeidlich erforderlich. Die archdologischen Dokumentationen
werden gem. Oberer Denkmalschutzbehérde durch das LDA LSA
durchgefiihrt.
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24 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Flache kann durch die vorhandene Bahnlinie Magdeburg — Oschersleben, die Bundesstralle B 81
und Kreisstrale K 1163 erschlossen werden. Uber die B 81 ist das Gebiet direkt an die Autobahn A
14 angebunden. Durch die bestehende Vorbelastung (BAB 14, benachbartes Industriegebiet und B 81)
und durch die direkte Nachbarschaft zum Industriegebiet Eulenberg (Landeshauptstadt Magdeburg)
und den Industriegebieten in Osterweddingen stellt die Flache einen glnstigen Standort fir ein
Gewerbe- und Industriegebiet dar (siehe auch Planbegrindung). Auch ist die Nahe zum benachbarten
Standort in der Landeshauptstadt (Eulenberg) unbedingt notwendig, da auf den geplanten Flachen
Zulieferer und Dienstleister angesiedelt werden sollen.

Eine Ausweisung an einer anderen Stelle (Nullvariante flir die betrachtete Flache) ware unglnstig, da
hier wieder zusatzliche ErschlieBungsstrallen notwendig sind. Diese optimale Erschliefungssituation
ist der Hauptgrund fir die Ausweisung dieser Flache als Gewerbe- und Industriegebiet. Andere Flachen
innerhalb der Gemarkung sind nicht so gunstig erschlossen und so grofflachig wie der
Untersuchungsraum. Mit der Ausweisung eines Gewerbe- und Industrieparks an dieser Stelle werden
die sich entwickelnden Strukturen in der benachbarten Landeshauptstadt aufgenommen und fortgesetzt
und ein zusammenhangender High-Tec-Park ausgewiesen.

Eine grofraumige Priifung des Standortes erfolgte im Rahmen des Regionalen Entwicklungsplans flr
die Planungsregion Magdeburg, 2. Entwurf (siehe hierzu Planbegriindung und die Stellungnahme der
Regionalen Planungsgemeinschaft). Im Regionalen Entwicklungsplan 2. Entwurf wurde der Standort
als ,Vorrangstandort fir landesbedeutsame grof3flachige Industrieanlagen“ gekennzeichnet. Weitere
Angaben und eine detaillierte Abwagung méglicher Standorte kénnen den Unterlagen zur Anderung
des Flachennutzungsplanes (Begriindung) entnommen werden.

Planinhalte

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes prifte man verschiedene stadtebauliche Varianten.
Dabei wurde die vorliegende Variante herausgearbeitet. Diese ermdglicht eine optimale Nutzung der
Flache als Gewerbe- und Industriegebiet. Ziel ist die Ausweisung eines grofflachigen und flexiblen
Gewerbe- und Industriegebietes. Weiterhin war ein wichtiges Ziel, die Verbundfunktion (6kologisches
Verbundsystems), des Seerennengrabens durch die Ausweisung des breiten Griinstreifens zu erhalten
und zu entwickeln. Grundlage fir die Entwicklung des Gebietes sind die vorhandenen Grinstrukturen,
die weiterentwickelt und vernetzt werden. Damit wird ein Grundgerist firr die Entwicklung des Gebietes
geschaffen. Ziel der Gebietsentwicklung ist unter anderem, einen High-Tec-Park zu gestalten, in dem
durch eine hohe Aufenthaltsqualitat die Anspriche der Nutzer an eine arbeitsstattennahe Erholung
berlcksichtigt werden. Dies ist eine wesentliche Grundlage fur eine erfolgreiche Entwicklung eines
modernen Forschungs- und Produktionsstandortes.

3. Zusatzliche Angaben
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Bei der Erstellung des Bebauungsplanes und des Umweltberichtes kamen technische Verfahren nicht
zur Anwendung. Es erfolgten jedoch gutachterliche Untersuchungen zu den folgenden Themen:
Larm
e Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Uber den Springen“ der Gemeinde
Sulzetal SLG Pruf- und Zertifizierungs GmbH, Hartmannsdorf 2023
Klima
e Expertise Klimadkologie flr den Planungsprozess Gewerbeentwicklung Hightech-Park /
Magdeburg, GEONET Juni 2023
Wasser
e Einfluss des Klimawandels auf das Handlungsfeld der Wasserwirtschaft am Beispiel des
Landkreises Bérde TU Dresden 2022
e |VW GmbH 2023: Hydrologisches Gutachten - Machbarkeitsprifung zur Verbringung des
Niederschlagswassers im Plangebiet "Uber den Springen" unter Beriicksichtigung des
Verschlechterungsverbot gemaR Wasserrahmenrichtlinie. Magdeburg. Juni 2023.
Boden:
e Bodenverwertungskonzept Eulenberg Stiftung Kulturlandschaft Sachsen-Anhalt 2022
Wanzleben
e Silzetal, B-Plan Geotechnischer Bericht Gesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik
GmbH Magdeburg 2023
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Artenschutz
e Faunistische Untersuchungen zum geplanten Industriegebiet ,Sulzetal”
OKOTOP GbR, Biiro fiir angewandte Landschaftsékologie, Halle (Saale) 2022
¢ |HU Geologie und Analytik GmbH Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) 2023

Zur Beurteilung der Eingriffe und Ableitung der AusgleichsmaRnahmen wurde auf der Grundlage der
.Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt* vom
16.11.2004" eine Kompensationsberechnung durchgefiihrt. Diese ist dem Umweltbericht in den Anlagen
beigefugt.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen

Entsprechend § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund

der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu uberwachen. Durch die Umsetzung des B-Planes

entstehen erhebliche bzw. nachhaltige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch den anlagebedingten Verlust von Biotopen, die Veranderung der Landschaft, sowie auf das

Schutzgut Boden durch Neuversiegelung. Die Gemeinde Siilzetal realisiert zur Kontrolle der Umsetzung

erforderlicher Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen folgendes Monitoring bei der Umsetzung

des B-Planes:

- Uberwachung der Einhaltung der Festsetzungen des B-Planes bei der Realisierung des Vorhabens,
insbesondere bei der Umsetzung der Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen,

- Das Monitoring zur Begleitung des Artenschutzes wird durch eine fiir die Artenschutzmaflinahmen
anerkannte und beauftragte Institution des Landes Sachsen-Anhalt fiir die vereinbarte Dauer der
MaRnahme umgesetzt.

- Einzelfallprifung bei Hinweisen von Birgern und Offentlichkeit. Sollten i. R. der ErschlieBungs-
arbeiten innerhalb des Plangebietes oder anderen Eingriffen in den Boden (Grabungen,
Baumalnahmen, Landschaftsbau u. a.) bzw. bei der Errichtung der Bebauung sowie bei
Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch)
festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und die Untere
Bodenschutzbehdérde beim Boérdekreis ist vor Beginn weiterer Mallnahmen unverziglich und
unaufgefordert zu informieren.

3.3 Hinweise und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Beim Umweltbericht sowie bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine grundsatzlichen
Schwierigkeiten aufgetreten. Es erfolgte eine Erfassung der Biotope und Baume sowie die Kartierung
von Brutvdgeln und Feldhamstern. Der Untersuchungsaufwand und die Untersuchungsintensitat waren
als verhaltnismaRig in Bezug auf das Untersuchungsergebnis einzuschatzen.

Fir die folgenden speziellen Fragestellungen wurden Sondergutachten erarbeitet. Die Ergebnisse
dieser Gutachten wurden in den Umweltbericht Ubernommen.

Larmschutz

Zur Beurteilung der Auswirkung der Ausweisung eines relativ grof3en Industriegebietes wurde eine
Schallimmissionsprognose erarbeitet. Die Ergebnisse sind in das vorliegende Gutachten eingeflossen.
Da beim gegenwartigen Bearbeitungsstand noch nicht bekannt ist, welche Betrieb mit welchen
Verfahren und Anlagen sich auf dem Gelande ansiedeln, wurden im Gutachten allgemein gultige
Annahmen getroffen. Die konkreten Belastungen sind in den jeweiligen Genehmigungsverfahren zu
ermitteln und die Schutzmalnahmen auszuweisen.

Klimaschutz:

Das Klima muss bei dem geplanten Gesamtvorhaben (Bebauungsplan ,Eulenberg“ und dem
angrenzende Bebauungsplan des Stadt Wanzleben) insgesamt betrachtet werden. Die sich
berihrenden groften Flachen haben kumulierende Wirkungen, die erfasst und bewertet werden
mussen. Aus diesem Grund wird fur die Gesamtflache der drei zusammenhangenden Bebauungsplane
(,Eulenberg“ in der Landeshauptstadt Magdeburg, ,Uber den Springen“ im Siilzetal und der
Bebauungsplan der Stadt Wanzleben) ein Klimagutachten erarbeitet. Die Ergebnisse dieses
Gutachtens werden in den Umweltbericht GUbernommen.
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Grundwasser:

Das angrenzende Feuchtgebiet ,Springe“ wird teilweise durch Grundwasser gespeist, das auf den
Flachen des geplanten Bebauungsplanes entsteht. Durch ein Fachgutachten wird untersucht, welche
Auswirkungen die geplanten Baumalnahmen auf dieses GLB haben. Die Ergebnisse dieses
Gutachtens werden in den Umweltbericht Gibernommen.

Boden:

Durch die Grofle des Gebietes und den daraus sich ergebenden Mengen an anfallendem Boden durch
die Oberbodenbergung und Geldnderegulierung muss eine den gesetzlichen Vorgaben (BBodschG und
BodSchAG LSA) entsprechende Untersuchung zur Verwertung und Nutzung des Bodens erarbeitet
werden. Dies wird im Rahmen der weiteren Vorbereitung der MalRnahme von der Gemeinde erstellt.

Artenschutz

Auf der Grundlage der Ermittlung (OKOTOP GbR 2022) des vorkommenden Artenspektrum
(Art und Anzahl) wurde ein Artenschutzgutachten erarbeiten (IHU GmbH 2023). In diesem
wurde abgeleitet welche MaRnahmen ergriffen werden missen, damit die Verbotstatbestande
nach § 44 und 45 BNatSchG nicht ausgeldst werden und wir der gegenwartige Zustand der
lokalen Populationen bewahrt werden kann bzw. verbessert wird..

3.4 Antrag zur Genehmigung eines Eingriffs in ein geschutztes Biotop

Betroffene geschutzte Biotope (GB-0229 BO - o6stliche Feldhecke und GB-0256BOE — westliche
Feldhecke) sind gemaf § 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA im Vorhabengebiet in Form von zwei
linearen Geholzstrukturen (Feldhecken) vorhanden. Diese verlaufen quer Uber die Ackerflachen und
missen fir die Erschlieungsstrale an 8 Stellen (je 15 bis 20 m) gequert werden. Die beiden Strauch-
Baumhecken (HHB) stehen gemafR § 22 NatSchG LSA, Abs. 1, Nr. 8 (im Sinne des § 30, Abs. 2, Satz
2 des BNatSchG) gesetzlich unter Schutz.

§ 22 (NatSchG LSA)
Gesetzlich geschiitzte Biotope (zu § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes)
(1) Gesetzlich geschiitzte Biotope im Sinne des § 30 Abs. 2 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes sind zusétzlich:

8. Hecken und Feldgehblze aul3erhalb erwerbsgértnerisch genutzter Fldchen

Bestandsbeschreibung:
Siehe Punkt 1.4 Schutzgebiete

Auf der Grundlage des § 30 (3), (4) BNatSchG erfolgt der Antrag auf eine Befreiung von den Verboten
nach § 30 (2) BNatSchG.

§ 30 BNatSchG
(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bebauungsplénen Handlungen im
Sinne des Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde (iber eine erforderliche Ausnahme
oder Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden
werden.

Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewéahrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung
eines im Ubrigen zuldssigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der
Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
begonnen wird.
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Auf der oben genannten Grundlage wird die Befreiung von den Verboten nach § 30 (2) bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Bérde beantragt. Durch die geplanten Ersatzpflanzungen kénnen
die Eingriffe ausgeglichen werden. Grundsatzlich ist die Beeintrachtigung in gleichartiger Weise
wiederherzustellen. Dies wird auch bei der vorliegenden Planung umgesetzt. Das Feldgehélz wird
gleichartig ersetzt. Der Ausgleich im Rahmen der Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG kann gleichzeitig
ein Ausgleich im Rahmen der Eingriffsregelung sein, denn Ausgleichsmallnahmen kdénnen
multifunktionell sein. Dies ist bei der spateren Kompensationsberechnung fir den Bebauungsplan
wichtig.

Fir die Verlagerung der beiden Schutzobjekte besteht auch ein groRes offentliches Interesse
(Gemeinwohl). Dies wird durch die Umsetzung einer Bauleitplanung (Bebauungsplanverfahren)
dokumentiert. Damit wir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert.

Es wird festgesetzt (Festsetzung 3.1), Ausgleichsflache A 4, dass das Geschiitzte Biotop 0256BOE in
Richtung Norden verlangert wird. Dazu wird eine 20 m breite Feldhecke mit den beidseitigen
Saumstreifen angelegt. Der Verlust wird mit einer mindestens doppelt so grof3en Flache ausgeglichen.
Die geschitzten Biotope werden an 8 Stellen durch Stralen und Wege gequert. Das fiihrt zu einem
Verlust von 4.111 m? an Flachen.

Fir die Pflanzung werden standortgerechte, einheimische Arten vorgesehen. Diese missen vor allem
die relativ trockenen Standorte vertragen. Zur Vorbereitung der Pflanzung wurde der Geholzbestand in
der Umgebung erfasst. In den angrenzenden Gehdlzen (Richtung Volkspark Westerhiisen) wurden die
folgenden Arten festgestellt: Spitzahorn, Feldahorn, Winterlinde, Holzbirne, Esche, Hainbuche,
Hundsrose, Liguster, WeilRdorn. Diese sind wiichsig und vertragen die klimatischen Verhaltnisse am
Standort.
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4. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung / Fazit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine ca. 519 ha groRRe landwirtschaftlich genutzte
Flache im Nordosten der Gemeinde Siilzetal, an der Gemarkungsgrenze zu Magdeburg.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit der Zielsetzung, Industrie- und
Gewerbeflachen auszuweisen, zur Entwicklung eines interkommunalen High-Tec-Parks.

Im Grenzbereich der drei Gemeinden Magdeburg, Silzetal und Wanzleben soll ein Industrie- und
Gewerbestandort mit Gberregionaler Ausstrahlung entstehen, der aufgrund der verkehrsguinstigen Lage
(BundesstralRe 81 / Autobahnanschluss A14) den Anspriichen an einen modernen, zukunftsorientierten
Industriestandort gerecht wird. Die geplante Entwicklung entspricht den Ausweisungen des
Landesentwicklungsplans, der hier einen Vorrangstandort mit Gbergeordneter strategischer Bedeutung
fir neue Industrieansiedlungen festgelegt hat.

Im Jahr 2022 wurden im Geltungsbereich vorkommende Tiere erfasst (OKOTOP GbR 2022). Dies kann
den beigefligten Kartierungen entnommen werden. Besonders relevant fiir den Bebauungsplan ist das
Vorkommen des Feldhamsters und der Feldlerche. Fur beide Arten wurden besondere
AusgleichsmalRnahmen im vorliegenden Umweltbericht erarbeitet und als Festsetzung in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Negative Umweltauswirkungen kénnen durch modifizierende Festsetzungen zur Ausgestaltung der
Planung in gewissem Male verringert und vermieden werden. Insbesondere fir die Schutzgiter Boden
und Tiere und Pflanzen, entstehen dennoch erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen durch
Bebauung/Versiegelung, welche jedoch durch AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

Tabelle 6: Ubersicht (iber mégliche Beeintrachtigungen:

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung

Mensch - Bedingt durch die Abstande zu benachbarten Wohngebieten sind keine
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch durch die Nutzung bei der
Einhaltung der Emmissionskontingente zu erwarten.

- Durch den Baustellenverkehr sind durch die direkte Anbindung des
Gebietes an Ubergeordnete Stralken keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

- Mit der Nutzung des Gebietes verlagern sich die Verkehrsstrome beim
Schichtwechsel. Diese Auswirkungen sind noch nicht Bilanzierbar und
werden im gesonderten Gutachten bearbeitet. Diese betreffen die
gesamte Region.

Tiere und Pflanzen - Verlust von Lebensraumen fir geschitzte Arten wie zum Beispiel
Hamster und Vogel — weitere Angaben siehe Artenschutzgutachten (Biiro
IHU GmbH 2023)

- Verlust von Lebensraumen (Vegetationsflachen ) fur Pflanzen und Tiere
(grofl¥flachige Ackerflachen, Gebusche, Feldgehodlze, Feldhecken,
Baumreihen usw.),

- Beeintrachtigung des Biotopverbundes entlang des Seerennengrabens

- Beeintrachtigung benachbarter Lebensrdume durch die madgliche
Reduzierung der  Grundwasserneubildung und klimatischer
Veranderungen

- Eingriff in geschitzte Biotope (GB_0256BOE und GB_0229BOE -
Feldhecken), sowie in die AusgleichsmaRnahmen fir den Ausbau der
BAB A 14 (Sukzessionsflachen am Seerennengraben)

Klima - Verlust klimaaktiver Strukturen

- Verlust eines grof¥flachigen Kaltluftentstehungsgebietes

- Aufheizung des Gebietes durch die zusatzliche, grof3flachige
Versiegelung und Uberbauung
Siehe Klimagutachten (GEO-NET GmbH 2023)

14 Ubernommen aus der Begriindung zum Bebauungsplan ,Uber den Springen*
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Schutzgut

Erhebliche Beeintrachtigung

Landschaft

Veranderung des Landschaftsbildes von einer landwirtschaftlich
gepragten, offenen Flache (Acker) zu einem Gewerbe- und
Industriegebiet am Ortsrand (Verstadterung der Landschaft).
Anpassung und Fortsetzung an benachbarte Strukturen (Industriegebiet
Silzetal)

Flache

Veranderung des Landschaftsbildes von einer landwirtschaftlich
gepragten, offenen Flache (Acker) zu einem Gewerbe- und
Industriegebiet am Ortsrand (Verstadterung der Landschaft).
Anpassung und Fortsetzung an benachbarte Strukturen (Industriegebiet
Silzetal)

Boden

Verlust von unbebauten Ackerflachen und Uberbauung dieser Flachen
Verlust an Flachen fir die Landwirtschaft (Produktionsflachen)

Wasser

Groliflachige Versiegelung von Bodenflachen und damit Verlust von
ertragreichen Ackerflachen

Groliflachiger Verlust von Bodenflachen mit einem sehr hohen
Ertragspotential

Umlagerung und Verlust von groRen Mengen an Oberboden
Storung relativ naturnaher Standorte.

Kultur und sonstige
Sachguter

Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die VergréRerung der
versiegelten Flachen und damit Beeintrachtigung benachbarter
grundwasserabhangiger Lebensrdume (Springe)

Erhéhter Gebietsabfluss durch eine direkte Einleitung in die Gewasser

Tabelle 7: Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden Beeintrachtigungen:

Schutzgut

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Mensch

Fir den Geltungsbereich werden auf der Grundlage der
Schallimmissionsprogose (SLG GmbH 20232) Emmissionskontingente
festgesetzt. Damit wird abgesichert, dass vom Vorhabensgebiet keine
Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzung in der Umgebung ausgehet.
Reduzierung der Staub- und Larmentwicklung durch ein
Baustellenmanagement

Anlegen von attraktiv gestalteten Griinziigen um Erholungsflachen
vorzuhalten, die dem anspruchsvollen Ziel eines High-Tec-Parks
entsprechen

Es ist fur die Region ein Verkehrsgutachten zu erarbeiten, das die
zukUnftigen Verkehrsbeziehungen untersucht. Dabei sind die spateren
Wohnstandorte zu erfassen und die Méglichkeiten durch den OPNV zur
Verkehrskanalisation zu untersuchen. Dieses Gutachten wird gesondert
aulerhalb dieses Verfahrens betrachtet.
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Schutzgut

MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Tiere und
Pflanzen

Erhaltung und Bewahrung der vorhandenen geschutzten Biotope

Zeitliche Befristung der Baufeldfreimachung

Umsiedlung der vorhandenen Hamsterpopulation und Ausweisung weiterer
CEF — MalRnahmen fir geschutzte Arten

Beachtung des Artenschutzes bei der Auswahl der Beleuchtungskdrper
Erhaltung der Verbundachse entlang des Seerennengrabens, auch
wahrend der Bautatigkeit.

Festsetzung von PflanzmalRnahmen im Geltungsbereich

Ausweisung von AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
Renaturierung des Seerennengrabens, Ausweisung eines breiten Korridors
entlang des  Seerennengrabens mit der Erhaltung der
Ausgleichsmalnahmen fiir die A 14 und deren Erweiterung. Schaffung
eines Verbundes entlang des Seerennengrabens von Langenweddingen
(Stilze) bis zum Faulen See.

Ausweisung von externen ArtenschutzmalRnahmen

Umsetzung von MaRnahmen zur Verbesserung des Biotopverbundes.

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 und 45 BNatSchG
werden externe Ausgleichsmafinahmen (Artenschutzmalinahmen)
ausgewiesen. Bevorzugt wird die Umsetzung des Ausgleichsbedarfs durch
produktionsintegrierte MalRnahmen auf Ackerflachen, damit der
groflachige Lebensraumverlust fir Arten der Agrarlandschaft kompensiert
werden kann.

Bepflanzung der neuen offentlichen Strale mit Baumen

Schaffung einer 6kologisch, durchlassigen Briicke fir die K 1163 als
MafRnahme fiir den Biotopverbund

Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung

Klima

Festsetzung einer Dach- und Fassadenbegriinung

Festsetzung von PflanzmaRnahmen im Gebiet (Rahmenpflanzung)
Stellplatzbegriinung

Niederschlagsversickerung

Landschaft

Erhaltung des Groflbaumbestandes am Seerennengraben und innerhalb
des Gebietes

Festsetzung von Pflanzmalinahmen im Gebiet

Anlegen von umfangreichen Rahmenpflanzungen zur Eingriinung und
Einbindung des Gebietes und zur Gestaltung des Landschaftsbildes

Flache

Konzentration des Eingriffs zur Reduzierung des Flachenverbrauchs durch
die Ausweisung einer hohen Grundflachenzahl.

Ausweisung der Industrie- und Gewerbeflache in unmittelbarer Nahe zum
Industriestandort ,Eulenberg® in der angrenzenden Flache in Magdeburg.
Dadurch kénnen die Aufwendungen fir den Transport und der damit
verbundene Flachenverlust reduziert werden.

Es sind keine Mallhahmen zum Ausgleich des Verlustes an ,Flachen®
mdglich.
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Schutzgut MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Boden - Sachgerechter Umgang mit dem Boden

- AuBerhalb der Baugrenze sind nur Stellplatze zulassig.

- Reduzierung des Stoffeintrags auf den Ausgleichsmalinahmen

- Sach- und fachgerechter Umgang mit dem anfallenden Oberboden

- Ausweisung von MalRnahmen zum Bodenschutz
Fur den Schutz des Bodens und als ArtenschutzmalRnahme werden
grof¥flachig Ackerflachen extensiviert (Feldvogelstreifen, Hamsterflachen,
BlUhstreifen, extensiv bewirtschaftete Ackerflachen). Damit wird der
Stoffeintrag in die Boden reduziert und somit die Belastung des
Naturhaushalts. Die Bodenfunktionen werden auf diesen Standorten
gestarkt.

- Mit dem Vorhaben wird ein Bodenverwertungskonzept aufgestellt. Dieses
soll die fachgerechte Verwertung des anfallenden Oberbodens regeln und
den Erhalt des Bodens sichern. Der Boden kann fiir die Aufwertung
anderer Standorte verwendet werden. Auch kénnen Flachen mit
Erosionsproblemen saniert werden. Weiterhin besteht die Mdglichkeit
Altdeponien abzudecken. Diese Varianten sind im
Bodenverwertungskonzept zu analysieren

Wasser - Aufstellen eines Entwasserungskonzeptes

- Verbringung des anfallenden Regenwassers im Gebiet durch Sicker- und
Verdunstungsbecken, dabei sind die Einzugsbereiche der Gewasser zu
beachten.

- Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Straf3en ist vor Ort zu versickern
und dabei den straltenbegleitenden Baumen zuzufihren.

- Aufwertung und naturnahe Gestaltung des Seerennengrabens
(Gewasserrenaturierung)

Kultur und - Durchfiihrung eines fachgerechten und reprasentativen
sonstige Dokumentationsverfahrens entsprechend der Vorgaben des Landesamtes
Sachguter fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt. Bei bestatigter

Fundlage ist eine umfassende Dokumentation unvermeidlich erforderlich.
Die archaologischen Dokumentationen werden gem. Oberer
Denkmalschutzbehérde durch das LDA LSA durchgefihrt.

Mit den gewahlten Ausgleichsmallinahmen kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden. Es entstehen besonders bei den Schutzgitern Flache, Boden und Tiere und Pflanzen
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen. Diese werden durch umfangreiche
AusgleichsmalBnahmen im Gebiet (Griinzug Seerennengraben) ausgeglichen. Die umfangreichen
ArtenschutzmalBnahmen zur Erhaltung der lokalen Populationen werden auf externen Flachen
ausgewiesen. Es werden vor allem produktionsintegrierte Kompensationsmafinahmen (sogenannte KIP
— Malnahmen) festgesetzt. Diese werden durch eine Anpassung (meist Extensivierung) der
landwirtschaftlichen Produktion umgesetzt. Die MalRnahmen rotieren und werten so ein grofReren Raum
auf.
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Griinland
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------------- Grenze Untersuchungsraum
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1. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen”
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Der Kartenausschnitt kann Teilgebiete unterschiedlicher
Aktualisierungsstande beinhalten.

Differenzen zwischen der dargestellten Topographie und der
Wirklichkeit sind méglichund ggf. durch értliche Vermessung zu kléaren.
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A2 Kompensationsberechnung

Bewertung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des Kompensationsmodels des
Landes Sachsen - Anhalt:

Die Bilanzierung des Eingriffs und der Ausgleichsmalinahmen erfolgt nach dem Bilanzierungsmodell
des Landes Sachsen-Anhalt. Die ,Richtlinie Giber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)* RdEr. des MLU, MBV, MI und MW vom
16.11.2004 wurde am 15.04.2009 letztmalig aktualisiert und in dieser Fassung angewendet.

Fir die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen ist die Ausgangssituation der unmittelbar vom
Eingriff betroffenen Flachen und der zu erwartende Zustand nach Durchflihrung des Eingriffs zu
erfassen.

Die betroffenen Flachen sind flr den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem in der
Biotopwertliste (Anlage 1 der Richtlinie ,Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt*, 12.03.2009) aufgezahlten
Biotoptypen zuzuordnen und differenziert zu bewerten. Die Wertstufen der Biotoptypen werden mit den
jeweils betroffenen Flachengroften multipliziert.

Bei Einzelbdumen wird im Bestand der Stammumfang in Meter in einem Meter Hohe gemessen und mit
dem Faktor 20 multipliziert, um das Flachenmal fir die Bewertung zu erhalten. Bei Einzelstrauchern im
Bestand sind pro Strauch und in Abhangigkeit von der ibertrauften Flache mind. 2 m2 fir die Bewertung
anzusetzen, beim Planwert ist 1 m? anzurechnen.

Fir den Bebauungsplan ,Uber den Springen* der Gemeinde Siilzetal ergibt sich folgende Berechnung:

Es wurde die Flache ohne die Teilflichen aus dem Bebauungsplan Nummer 7, 1. Anderung der
Gemeinde Silzetal bertcksichtigt.

Tabelle 8: Bewertung des Bestandes

Nummer | Flache IST — Zustand
in m? Code Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
1 2 4 5 6 7
1 3.617 | HHA | Strauchhecke aus 18 65.106,0
Uberwiegend einheimischen
Arten
2 43.095 | HHB | Strauch-Baumhecke aus 20 861.900,0

Uberwiegend einheimischen
Arten (geschutztes Biotop
nach § 30 BNatSchG)

3 0| HHC | Feldhecke aus 10 0,0
standortfremden Geholzen,
Biotop befindet sich nur im
Bereich des Bebauungsplanes
Nummer 7, 1. Anderung
(Knoten mit der B 81)

4 3.250 | HRB | Baumreihe aus liberwiegend 16 52.000,0
einheimischen Geholzen

5 360 HRA | Obstbaumreihe 90 m (zwei 14 5.040,0
Abschnitte auf der Wiese)
Breite 4 m

6 0 | HRC | Baumreihe aus Uberwiegend 10 0,0

nichteinheimischen Gehdlzen
— Pappelreihe am
Seerennengraben — Flache
wird bei den Biotoptypen GIA,
NUY und FBF erfasst.

7 19.398 | HYA | Geblsch aus Uiberwiegend 20 387.960,0
einheimischen Arten
8 19 | HEX | Einzelbaum, Apfelbaum, 12 228,0

Kronendurchmesser 5m
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Nummer | Flache IST — Zustand
in m? Code Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
1 2 4 5 6 7
9 35.178 | XXP | Pappelwaldchen 8 281.424,0
10 15.357 FBF Begradigter und ausgebauter 10 1563.570,0
Bachlauf
11 21.869 | SED | Nahrstoffreiches 15 328.035,0
Abbaugewasser
12 10.231 | NUY | Sonstige feuchte 14 143.234,0
Hochstaudenflur
13 51.769 | GSB | Rasenflachen 7 362.383,0
14 83.876 | GIA | Intensivgrunland 10 838.760,0
15 18.707 | URA | Ausdauernde Ruderalflur 14 261.898,0
16 4.756.637 Al Acker intensiv 5 23.783.185,0
17 18.151 | AKE/ | Gartenanlage / Bungalow / 6 108.906,0
BWD | Laube und Obst- und
und Gemiusegarten
AKB
18 4.351 BDA | landlich gepragtes Dorfgebiet 0 0,0
19 14.709 | VSB | Mehrspurige Stralle 0 0,0
20 19.357 | VWC | Ausgebauter Weg 0 0,0
21 0| VBA | Gleisanlage in Betrieb 0 0,0
AuRerhalb des Geltungs-
bereichs
22 74.543 | HYA | Ausgleichsflachen fiir den Bau 20 1.490.860,0
und der BAB A 14 entlang des
GMA | Seerennengrabens.
Festgesetztes Gehdlz-,
Sukzessions- und
Grinlandflachen
Summe | Flache: 5.194.474 m? bzw. 519,45 ha 29.124.489,0
75
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Tabelle 9: Bewertung der Planung

Nummer | Flache IST — Zustand
in m? Code Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
1 2 4 5 6 7
1 Bebaute Flachen
1.1 1.582.461 | Industriegebiet GRZ 0.8
1.1.1 1.265.969 BS Bebaubare Flache 0 0,0
(80 %)
1.1.2 158.246 GSB Rasen (50 % der nicht 7 1.107.722,0
bebaubaren Flache)
1.1.3 158.246 PYY Gehdlzpflanzung (50 % 16 2.531.936,0
der nicht bebaubaren
Flache)
1.2 925.477 | Gewerbegebiet GRZ 0.8
1.21 740.381 BS Bebaubare Flache 0 0,0
(80 %)
1.2.2 92.548 GSB Rasen (50 % der nicht 7 647.836,0
bebaubaren Flache)
1.2.3 92.548 PYY Geholzpflanzung (50 % 16 1.480.768,0
der nicht bebaubaren
Flache)
1.3 348.206 | Ver- und Entsorgungsanlagen
1.3.1 278.564 BS Bebaubare Flache 0 0,0
(80 %)
1.3.2 34.821 GSB Rasen (50 % der nicht 7 243.747,0
bebaubaren Flache)
1.3.3 34.821 PYY Geholzpflanzung (50 % 16 557.136,0
der nicht bebaubaren
Flache)
2 Verkehrsflachen
2.1 143.397 | Bahnanlagen
211 143.397 VBA Bahnanlagen / 0 0,0
Gleisanlagen
2.2 367.009 | StraRenflachen / Verkehrsanlagen
2.21 293.608 VSB Verkehrsflache, 0 0,0
Fahrbahn - Bitumen,
Gehwege - Pflaster
222 73.401 GSB/PYY Rasen bzw. 7 513.809,0
Grunflachen als
Nebenflache fir die
Verkehrsanlagen'®

15 Rasen bzw. Griinflachen als Nebenflache fiir die Verkehrsanlagen entsprechend des Querschnitts
in der Begrindung zum Bebauungsplan, Gesamtflache Verkehrsgriin 367.007 m?, davon sind

mindestens 20 % als Rasenflachen anzulegen, das entspricht 31.500 m?2.

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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Nummer | Flache IST — Zustand
in m? Code Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
1 2 4 5 6 7
2.3 53.327 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
2.3.1 39.995 VWC Verkehrsflache, 0 0,0
Fahrbahn - Bitumen,
Gehwege - Pflaster
2.3.2 13.332 PYY Grunflachen als 7 93.324,0
Nebenflache fur die
Verkehrsanlagen'®
3 Grunflachen
3.2 1.455.371 Offentliche und private Griinflache (A 1 bis A 11) mit den
Wasserflachen'”
3.2.1 1.221.364 HYA Grinflache 16 19.541.824,0
Geholzpflanzung —
offentliche Grinflache
GMA Uberwiegend 16
einheimische Gehodlze
und
Mesophiles Griinland'®
3.2.2 234.007 | Bestandsbiotope, keine Veranderung durch die
Planung, Ubernahme der Biotopwerte in die
Bilanzierung — keine Veranderung (Summe der Zeilen
a bis h)
a) 35.178 XXP Pappelwaldchen (A10) 8 281.424,0
b) 19.398 HYA Gebusch aus 20 387.960,0
Uberwiegend
einheimischen Arten
c) 21.869 SED Nahrstoffreiches 15 328.035,0
Abbaugewasser
d) 15.357 FBF Begradigter und 10 153.570,0
ausgebauter Bachlauf
e) 10.231 NUY Sonstige feuchte 14 143.234,0
Hochstaudenflur
f) 18.151 AKE / BWD Gartenanlage / 6 108.906,0
und AKB Bungalow / Laube und
Obst- und
Gemdusegarten
9) 4.351 BDA I&ndlich gepragtes 0 0,0
Dorfgebiet
h) 70.468."% | HYA und GMA | Ausgleichsflachen (A 20 1.409.360,0
3) fur den Bau der
BAB A 14 entlang des
Seerennengrabens.
Festgesetztes Gehdlz,
Sukzessions- und
Grinlandflachen

16 Grinflachen als Nebenflache fiir die Verkehrsanlagen entsprechend des Querschnitts in der
Begrindung zum Bebauungsplan, Gesamtflache Verkehrsgriin 53.327 m?2, davon sind mindestens 25
% als Grunflachen anzulegen, das entspricht 13.332 m?2,
7 Die Wasserflachen setzen sich aus dem Seerennengraben und den beiden Standgewassern

zusammen.

18 Geholzpflanzung und mesophiles Griinland / Ausgleichsflachen A 1; A2, A4, A7, A8, A9 und A 11
19 Die Flache ergibt sich aus dem Bestand, abzliglich der geplanten vier Querungen mit einer
Gesamtflache von 4.075 m?2. Diese Zahl hat sich aus der Verkehrsflache mit einer beidseitigen
Arbeitsflache von je 5 m ergeben.

W. Westhus - Landschaftsarchitekt
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Nummer | Flache IST — Zustand
in m?2 Code Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
1 2 4 5 6 7
i) 38.98520 HHB Strauch-Baumhecke 20 779.700,0
aus Uberwiegend
einheimischen Arten
(geschitztes Biotop
nach § 30 BNatSchG)
A5und A6
) 19 HEX Einzelbaum, 12 228,0
Apfelbaum,
Kronendurchmesser
5m
3.3 354.404 | Ackerflachen
3.3.1 354.404 Al Acker 5 1.772,020,0
Summe | Flache: 5.194.474 m? bzw. 519,45 ha | 32.082.537,0
Bewertung des Bestands < Bewertung der Planung
29.124.489,0 < 32.082.537,0

Mit den gewahlten Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Gebietes konnen die zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Umwelt ausgeglichen werden.

20 Die Flache ergibt sich aus dem Bestand, abziiglich der geplanten acht Querungen mit einer
Gesamtflache von 4.111 m2. Diese hat sich aus der Verkehrsflaiche mit einer beidseitigen Arbeitsflache
von je 5 m ergeben.
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Beriicksichtigung der besonderen Bedeutung des Schutzgutes Boden

Entsprechend der Anlage 2 der ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)* werden die Kriterien fur eine ergédnzende
Bewertung nach Punkt 3.2 der Richtlinie aufgefuhrt. Dort wird unter anderem beim Schutzgut Boden
unter c) als Kriterium ,Boden mit Uberdurchschnittlichen hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit"
aufgefiihrt. Dies ist wie im Punkt 2.1. Schutzgut Boden beschrieben, am vorgesehenen Standort
gegeben. Die Flachen besitzen durchgehend ein sehr hohes Ertragspotential und Bodenwerte Uber 75
Bodenpunkte.

Aus diesem Grund wird von der Gemeinde Silzetal im weiteren Verfahren ein
Bodenverwertungskonzept aufgestellt. Bei den zu erwartenden Mengen an anfallenden Oberboden,
muss vor dem Baubeginn geklarte werden, wie mit dem anfallenden Oberboden umzugehen ist. Dieser
Verlust stellt einen erheblichen Eingriff dar. Es sind die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vom 17. Marz 1998 und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 zu
beachten. Dieser Eingriff kann nicht grundstiicks- oder parzellenbezogen geldst, sondern muss fir das
Gesamtgebiet geklart werden. Es ist festzustellen, welche MalRnahmen ergriffen werden mussen, um
den wertvollen Oberboden zu schiitzen und zu erhalten. Dabei ist auch das Problem der
Zwischenlagerung (Flachenbedarf) zu betrachten.

Im Rahmen der Bauleitplanung orientiert sich der Umweltbericht an den Aussagen des
Bodenverwertungsgutachtens der Landeshauptstadt Magdeburg zum angrenzenden Bebauungsplan
N. 353 — 2 ,Eulenberg®. Die in diesem Umweltbericht zusammengefassten Mallnahmen werden auf
den vorliegenden Bebauungsplan tbertragen.

Im Bodenverwertungskonzept fir den Eulenberg wird zur Menge des anfallenden Oberbodens
folgendes festgestellt:

Der humose Oberboden (Ah Horizont) im Bereich des kiinftigen Industriegebietes hat eine geschétzte
Méchtigkeit von 40 bis maximal 100 cm. Aufgrund der Tiefgriindigkeit des Standortes Eulenberg ist eher
von einem durchschnittlichen Schwarzerdehorizont von 70 cm auszugehen. Baugrundliche Gutachten
sind fiir die weitere Planung kurzfristig einzuholen.

Die Eckpunkte des Konzeptes fiir den Bebauungsplan ,Uber den Springen® sind:
- Abtragen des vorhandenen Oberbodens vor den BaumalRnahmen.
- Verwertung des Bodens fir die Sanierung von Flachen mit Erosionsproblemen. Der
Aufwertung anderer Standorte und der Abdeckung von Altdeponien bzw.
Altlaststandorten.

Diese werden aus dem vorliegenden Bodenverwertungsgutachten fur den Eulenberg Gbernommen.
Das Gutachten kann auf den benachbarten Standort Ubertragen werden.

Ausgleich durch eine groRflachige Extensivierung von Ackerflache als ArtenschutzmaRnahme
und zum Bodenschutz

Fur den Schutz des Bodens und als Artenschutzmaf3nahme werden grof3flachig Ackerflachen (225 ha)
extensiviert (Feldvogelstreifen, Hamsterflachen, Bllhstreifen, extensiv bewirtschaftete Ackerflachen).
Damit wird der Stoffeintrag in die Boden reduziert und somit die Belastung des Naturhaushalts. Die
Bodenfunktionen werden auf diesen Standorten gestarkt.
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1.2

1.3.

1.4

2.1.

211

Textliche Festsetzungen zur Beriicksichtigung der Belange von Natur und

Umwelt

Vorschlage fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25, mit ausfiihrlichen Hinweisen und Erlauterungen. In den

Bebauungsplan wurden die Kernaussagen und konkreten Festsetzungen Gbernommen.

Verkehrsflachen

Entlang der offentlichen StralRen sind beidseitig mittel- bis grof3kronige standort- und
klimagerechte Bdume in maximal 15 m Abstand zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind in mindestens 10 m? grofRe unversiegelte Baumscheiben zu pflanzen mit einem
durchwurzelbaren Wurzelraum von mindestens 20 m3. Abgangige Baume sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Mindestens ein Grundstlckszugang ist so anzuordnen, dass ein moglichst kurzer Weg zum
OPNYV gewabhrleistet ist.

Biotopverbund

Zur Gewahrleistung des Biotopverbundes sind geplante Briicken, die die Griinzone
(Ausgleichsflache A 1) entlang des Seerennengrabens queren, ausreichend zu
dimensionieren. Beidseitig des Gewassers sind mindestens 5 m breite Gelandestreifen
(gemessen ab Boschungsoberkante bis zum Briickenwiderlager) als Durchgang freizuhalten.
Es ist eine lichte Héhe von mindestens 3,0 m Uber der Oberkante der Uferbéschung des
Seerennengrabens nicht zu unterschreiten. Bei der Planung der Briicken sind die Hinweise
aus dem ,Merkblatt zur Anlage von Querungshilfen fir Tiere und zur Vernetzung von
Lebensraumen an Straflten” der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen e.V.
Koln (FGSV, Ausgabe 2022) zu beachten. Der vorhandene Durchlass des Seerennengrabens
unter der K 1163 ist beim ebenfalls geplanten Ausbau der StralRe durch eine Briicke zu
ersetzen..

An den Kreuzungen der Stralen mit den bestehenden und geplanten Griinziigen sind jeweils
Kleintierdurchldsse mit seitlichen Leiteinrichtungen vorzusehen. Die Leiteinrichtungen sind
innerhalb der Griinziige, parallel entlang der Stralen zu errichten.

Die Kleintierdurchlasse und Leiteinrichtungen mussen dem Standard des ,Merkblattes zur
Anlage von Querungshilfen fur Tiere zur Vernetzung von Lebensrdumen an Straflen® der
Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen e.V. Kdln (FGSV, Ausgabe 2022)
entsprechen.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Ubernommen aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Biro IHU Stendal (IHU
GmbH 2023). Die Nummerierung V 1 bis V 19 wurde aus dem Artenschutzgutachten
Ubernommen. Die nicht erwahnten Vermeidungsmafinahmen wurden anderen Festsetzungen
zugeordnet.

Arten des Offenlandes

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt (CEF -
MaBnahmen - vorgezogene AusgleichsmaRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) werden
durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.

Bereitstellung von 225 ha feldhamster- und feldvogelfreundlich bewirtschafteten Flachen fir
den Verlust von Lebensraum des Feldhamsters und weitere Arten des Offenlandes (bspw.,
der Feldlerche, des Rebhuhns und der Grauammer). Die MaRnahmen sind im
Vorkommensgebiet des Feldhamsters (Naturraum ,Magdeburger Bérde*) zu verorten. Die fir
den Feldhamster umzusetzenden PIK-MalRnahmen ist grundsatzlich zu bertcksichtigen, das
mit Bezug zu den PIK-MaRnahmenflachen tatsachlich noch Feldhamster vorkommen (im
Umkreis von max. 500 m). Ein Teil der PIK-MalRnahmen sollten mdglichst auch im Umfeld der
Feldhamsterkernflachen (siehe 2.2.1) umgesetzt werden, diese sind aber nicht ortsfest. Ziel
ist eine Vernetzung der Feldhamsterkernflachen in das Umland, vorzugsweise zu anderen
bestehenden Feldhamstervorkommen und somit einer Vernetzung von Vorkommen mit
Méglichkeiten der Zu- und Abwanderung bieten. Eine Verbindung mit der Population vom B-
Plan Gebiet ,Eulenberg® der LH Magdeburg ist anzustreben (Landkreis Bérde, Nordlich
Niederndodeleben und Nordéstlich Siilldorf).
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Die Mallnahmenflachen sind vorzugsweise streifenférmig oder fensterartig innerhalb der
Agrarlandschaft mit feldhamsterfreundlicher Bewirtschaftung anzulegen. Von den 225 ha sind
ca. 60 % Mallnahmen mit Getreide und in einer Streifenbreite von mind. einer Maschinenbreite
auszufihren. Auf extensivierten Flachen sollte mdglichst Weizen angebaut werden. Zur
Herstellung und Bewirtschaftung der Flachen sind die ,Leitlinien Feldhamsterschutz mit
ausgewahlten Schutzmaflnahmen® der Deutschen Wildtierstiftung (2022) oder der Leitfaden
,Berucksichtigung des Feldhamsters in Zulassungsverfahren und in der Bauleitplanung des
NLWKN (2016) zu beachten und mit der unteren und oberen Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Die Aufteilung der Flache erfolgt im Rahmen der artenschutzrechtlichen Genehmigung in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Maéglich sind Festlegungen zur extensiven Bewirtschaftung von Ackerflachen, die Anlage von
Feldvogelstreifen mit extensivem Getreideanbau und spatem Stoppelsturz, mehrjahrige
Blihstreifen oder die Anlage von Erbsenfenstern innerhalb anderer Feldfruchtkulturen, die in
die landwirtschaftliche Produktion/Bewirtschaftung integrierte MaRnahmen (PIK-MaRnahmen
= Produktionsintegrierte Kompensations-Malinahme) umgesetzt werden sollen.

Da die Feldlerche als Offenlandart das Umfeld hdherer Gehodlze meidet, wird darauf
hingewiesen, dass die Flachen fur die Feldlerche in einem Abstand von etwa 100 m zu
héheren Geholzen liegen mussen. Fur den Feldhamster ist von Bedeutung, dass fir die
Ausgleichsflache l6ssgepragte Schwarzerdebdden oder tiefgriindige Rendzinen ohne Einfluss
von Staunasse genutzt werden. Ebenfalls sind offene Flachen von Bedeutung, in deren
Umfeld keine von Pradatoren nutzbaren Ansitzwarten vorhanden sein dirfen.

Feldhamster:

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen - vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) werden
durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden.

Herstellung von Feldhamsterkernflachen mit einer Gesamtgrofie von 20 ha und darin
enthaltene bis zu zehn eingezdunten Feldhamster-Mutterzellen. Die MaRnahmen sind im
Vorkommensgebiet des Feldhamsters (Naturraum ,Magdeburger Borde®), moglichst nahe
dem Eingriffsgebiet umzusetzen. Zur Herstellung und Bewirtschaftung der Flachen sind die
.Leitlinien Feldhamsterschutz mit ausgewdahlten SchutzmalRnahmen“ der Deutschen
Wildtierstiftung (2022) oder der Leitfaden ,Berlicksichtigung des Feldhamsters in
Zulassungsverfahren und in der Bauleitplanung des NLWKN (2016) zu beachten und mit der
unteren und oberen Naturschutzbehérde abzustimmen. Diese Malinahme ist zur
Erfolgskontrolle und um gegebenenfalls Anpassungen an der MaRnahme vornehmen zu
kdnnen, durch ein Monitoring zu begleiten. Es wird empfohlen, dies Uber 25 Jahre
durchzufiihren. In den ersten sechs Jahren sollte es jahrlich erfolgen. Bei einer mit Bezug zu
den Hamsterkernflachen anhaltend gunstigen Bestandsentwicklung kann das Monitoring dann
gegebenenfalls auch in einem Abstand von zwei Jahren durchgefiihrt werden.

VO1: Im April/Mai bzw. August/September ist auf den Flachen der geplanten Baumalinahmen
eine Feinkartierung des Feldhamsters durchzufihren. Beim Vorhandensein besetzter Baue,
sind die Tiere abzufangen und umzusiedeln (vgl. ACEF01 und ACEF02 IHU GmbH 2023).

Biber und Fischotter:

V02: Vor den Baumaflinahmen muss eine Priifung der Flachen im Bereich der Querungen des
Seerennengrabens erfolgen. Es sind gegebenenfalls vorhandene Baue, Sassen und
Versteckstrukturen des Bibers und des Fischotters zu erfassen. Bei Vorhandensein von
gegebenenfalls besetzten Bauen sind in Abstimmung mit der UNB des Landkreises Bdrde
geeignete MalRnahmen zu ergreifen.

V03: Beidseitig sind an den Stral’en innerhalb des Griinzuges des Seerennengrabens
Leitplanken vorzusehen, so dass verkehrsbedingte Verluste des Bibers verhindert werden.

V04: Die Arbeiten im Bereich der Querungen des Seerennengrabens sind auf die

Tagesstunden zu beschranken, um Beeintrachtigungen nacht- und dammerungsaktiver Arten
(Biber, Fischotter, Fledermause, Amphibien sowie ggf. Eulen) auszuschlief3en.
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Zur Verbesserung der Nahrungsverfligbarkeit fir den Biber wird als zusatzliche
MinderungsmalRnahme die Etablierung von Strauchweidengeblschen innerhalb des
Grinzugs am Seerennengraben und im Umfeld des vorhandenen grélieren Abbaugewassers
empfohlen

Fledermause und Vogel:

VO7: Zur Feststellung von Baumen mit moéglichen Quartierpotential sind die Gehdlze auf den
zu rodenden Flachen im Rahmen der okologischen Baubegleitung/Umweltbaubegleitung
durch fachkundiges Personal auf gegebenenfalls vorhandene Baumhdhlen oder anderen
Quartierstrukturen zu Uberprifen. Bei Feststellung von solchen Gehdlzen ist deren Rodung
ebenfalls zu begleiten.

Je festgestellter Fledermaushohle / Bruthdhle fir hdéhlenbritende Végel sind zwei
Fledermausquartierstrukturen (vgl. ACEF03 IHU GmbH 2023) bzw. kuinstliche Bruthdhlen
(Nistkasten) | (vgl. ACEF04 IHU GmbH 2023) in der Umgebung an geeigneten Baumen
anzubringen.

Um mit den Kasten unterschiedliche Fledermausarten zu erreichen, sind entsprechend
unterschiedliche Typen an Quartierkasten vorzusehen. Die Quartierstrukturen sind zumindest
einmal jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren und gegebenenfalls zu reinigen.

Um mit den Nisthilfen unterschiedliche Vogelarten zu erreichen, sind entsprechend
unterschiedliche Typen an Nisthilfen vorzusehen. Die Nisthilfen sind zumindest einmal jahrlich
auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren und gegebenenfalls zu reinigen

Fledermause:

V08: Die Fallung von Gehdlzen mit Quartierpotential fur Fledermause ist auf Zeitrdume
auBerhalb der sensiblen Wochenstubenzeiten und auf Zeitrdume mit der hdchsten
Wahrscheinlichkeit von Frosttagen (Januar und Februar) zu beschranken. In diesem Zeitraum
ist es am unwahrscheinlichsten, dass Baumhohlen besetzt sind.

V09: Da die Besetzung von Baumhdhlen durch Fledermause auch bei der Fallung im Januar-
Februar (vgl. VO8 IHU GmbH 2023) nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, ist die
Fallung von Gehdlzen mit potenziellen Quartierstrukturen im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung/ Umweltbaubegleitung durch fachkundiges Personal zu begleiten und dabei
gegebenenfalls aufgefundene Tiere fachgerecht zu bergen und in geeignete
Ausweichquartiere zu verbringen.

V10: Zur Vermeidung von Auswirkungen auf Fledermause ist auf den geplanten Gewerbe-
und Industrieflachen sowie mit Bezug zur geplanten Verkehrsinfrastruktur ein
fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept umzusetzen. Eine fledermausfreundliche bzw.
insektenfreundliche Beleuchtung des Industriegebietes verhindert eine Anziehung von
Insekten in das Industriegebiet aus den angrenzenden Flachen und dem dadurch
entstehenden Verlust von Nahrung fir Fledermause in den Jagdhabitaten. Zudem verhindert
eine Minderung von Streulicht durch angepasste Lampenmasthéhen, Abschaltzeiten,
Steuerung und Leuchtmittelfarbe eine Stérung benachbarter Flugrouten entlang von
Baumreihen und Heckenstrukturen. Eine nachtliche Ausleuchtung von Flachen der geplanten
Grinzige (A 1 und A 2) durch die StralBenbeleuchtung oder aus den Gewerbe- und
Industrieflachen heraus, ist zu verhindern. Fir weitere Hinweise bezuglich einer
fledermausfreundlichen Beleuchtung wird auf den Leitfaden zur Berucksichtigung von
Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten (EUROBATS 2019) verwiesen.
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Zum Schutz der Insektenpopulation gilt im Geltungsbereich fiir alle StraRen- und
Aullenbeleuchtungen folgendes: Zur Reduzierung und Vermeidung der Beeintrachtigungen
durch eine Beleuchtung werden die folgenden VerminderungsmafRnahmen ergriffen:

o Verwendung einer insektenfreundlichen Lichtfarbe (warmwei} < 3000 K)

o Anwendung einer benutzungs- und zeitoptimierten Steuerung der Beleuchtung,
Dimmung der Beleuchtungsstéarke in den Nachtstunden und in ungenutzten Bereichen
(Aktivierung der Beleuchtung durch Bewegungsmelder)

Reduzierung des Lichtstroms auf das Mindestmal} (gemaR Arbeitsstattenrichtlinie auf
den Gewerbegrundstiicke und der Normen fiir die Straf3en)

Verwendung von Leuchten mit einer geringen Oberflachentemperatur unter 60°C
Verwendung geschlossener Gehause

Verwendung von Leuchten mit méglichst geringer Lichtpunkthéhe

Verwendung von Leuchten, die keine seitliche bzw. nach oben gerichtete Abstrahlung
besitzen.

o

O O O O

V11: Zur mittelfristigen Verbesserung des Angebotes an natirlichen Baumhdhlen, Quartier-
und Bruthabitatstrukturen ist als zusatzliche MinderungsmafRnahme die Nachpflanzung von
einheimischen und standortgerechten Baumen fir die in der vorhandenen Hybridpappelreihe
am Seerennengraben zum Teil bereits abgangigen Pappeln erforderlich. Um die
unterschiedlichen Arten entsprechend ihrer spezifischen Anspriiche zu férdern, sind
verschiedene Gehodlzarten zu verwenden.

Um das langfristige Vorhandensein grofler und beispielsweise als Horsttrager geeigneter
Geholze zu ermdoglichen, sind entsprechend langlebige Baume wie z. B. Eichen zu pflanzen.
Um schon mittelfristig Baume zur Verfligung zu haben, sollten auch wieder einzelne Gruppen
mit schneller wachsenden Pioniergehdlzen (Pappeln, Weiden und Birken) verwendet werden.
Da es sich bei den genannten Arten um Weichhdlzer handelt, beférdert ihre Verwendung
bspw. auch den Kleinspecht, der seine Hohlen vornehmlich in Weichhdlzern anlegt.

Ebenso sind in Weichholzern, schneller als in Harthélzern, Baumhohlen fir Flederm&use oder
andere Baumhohlen nachnutzenden Arten zu erwartenden.

Auch sind in der Strauchschicht blatenreiche und fruchttragende einheimische und
standortgerechte Straucher vorzusehen, mit denen direkt und/oder indirekt die
Nahrungssituation von Fledermausen, Végeln und anderen Arten verbessert wird.

Baumfallungen:

V12: Neben der Nachpflanzung von einheimischen und standortgerechten Gehélzen sind
die vorhandenen Gehdlze in den unterschiedlichen im B-Plangebiet vorhandenen
Strukturen maoglichst zu erhalten. So kann zur Verkehrssicherung zunachst ein Kronenschnitt
durchgefiihrt werden. Abgange und aus verkehrssicherungsrechtlichen Griinden zu fallende
Baume sind mdglichst als Hochstubben herzustellen und das anfallende Holz sollte als Totholz
innerhalb der Griinziige verbleiben.

Zauneidechsen:

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt (CEF -
MaRnahmen - vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG) werden
durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden

Im Zusammenhang mit dem Abfangen von Zauneidechsen von in Anspruch genommenen
Flachen und dem nachfolgenden Umsiedeln sind Flachen fir die Aufnahme der Tiere
erforderlich. Mit dem B-Plan bleiben Teilbereiche der von der Zauneidechse bisher
besiedelten Flache aufgrund ihrer zukiinftigen Lage innerhalb von Grinzigen erhalten (A 9 —
Bereich nordlich der ehemaligen Kiesgrube). Hier sind drei Zauneidechsenhabitate auf der
Wiesenflachen anzulegen. Diese sind wie folgt auszufiihren:

- Anlegen von je einem Habitat je Fundstelle (ein Habitat fiir die Tier von sudlichen rund der
GB 0256 BOE und ein Habitat fir die Tier von Weg nach Osterweddingen, sowie ein
Habitat zur Aufwertung der Flachen um das Stillgewasser.

- Abstand zwischen den Habitaten mind. 35 m
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Die einzelnen Habitate sind wie folgt anzulegen:

Anlegen eines Habitats , Gro3e 3 x 10 halbmondférmig als Mulde ausfiihren, Tiefe 1,0 m
Aufflillen mit Steinen, im unteren Bereich Durchmesser ca. 10 — 40 cm, darliber mit einem
Durchmesser von 5 — 10 cm, Lesesteine / Feldsteine

Anlegen von Sandlinsen bis 1,0 m tiefe

Abdecken mit Totholz , mind. 3 m3 sowie Wurzeln und Stubben

Anlegen der Habitate entsprechend der Vorgaben der ,Arbeitshilfe zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung — Zauneidechse - Relevanzprifung-Erhebungsmethoden-
Malnahmen® vom Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2023

V 13: Abfangen und Umsiedeln von Zauneidechsen auf den von Industrie- und
Gewerbeflachen sowie von Infrastruktur in  Anspruch genommenen Flachen vor
Inanspruchnahme (vgl. ACEF05 IHU GmbH 2023). Im Verschnitt der Giberbauten Flachen und
derim Jahr 2022 als Vorkommen ermittelten Flachen ist dies fir Zauneidechsenhabitate
am heute vorhandenen Weg nordlich von Rihlings Hof und an der Bahnlinie im Siden
des Gebietes sowie im Bereich der Infrastrukturquerungen der vorhandenen Hecken /
Griinzlge der Fall.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das vollstandige Abfangen auch tber mehrere Jahre
erstrecken kann. Das Abfangen kann ab Anfang April bis zum Ende der Aktivitatsperiode der
Zauneidechse im Oktober erfolgen.

V15: Bis zur Herstellung der dauerhaften Kleintierdurchlasse und Leiteinrichtungen (vgl. V13)
sind wahrend der Bauarbeiten in den Aktivitatszeiten der Zauneidechse glattwandige mobile
Reptilienzaune zur Verhinderung des Einwanderns von Zauneidechsen in den Baubereich zu
stellen.

V16: Um zu verhindern, dass die zukiinftigen Industrie- und Gewerbeflachen nach der
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung bis zur tatsachlichen baulichen Inanspruchnahme
nicht von Zauneidechsen aus den angrenzenden Hecken- und Saumstrukturen heraus
besiedelt werden kénnen und dann bei der tatsachlichen Inanspruchnahme der Flache
Verbotstatbestdnde ausgeltst werden, ist die landwirtschaftliche Nutzung bis unmittelbar vor
der Inanspruchnahme der Flachen aufrechtzuerhalten. Auch kénnen an den Standorten mit
Nachweisen (vgl. OKOTOP GbR 2022) auch mobile glattwandige Reptilienzdune zur
Verhinderung des Abwanderns in die umgebenden zukunftigen Industrie- und
Gewerbeflachen errichtet werden.

Eremit (Osmoderma eremita)

V17: Ein mégliches Vorkommen des Eremit (Osmoderma eremita) auf den Rodungsflachen
mit vorhandenen starkeren Gehdlzen kann nicht ausgeschlossen werden. Bei anstehenden
Rodungen von starkeren Baumen mit fiir den Eremit geeigneten Strukturen, sind die Geholze
zunachst im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung auf Hinweise auf Vorkommen des
Eremiten zu Uberprifen. Diese Begutachtung sollte unter Hinzuziehung von einem auf
xylobionte Ké&fer spezialisierten Entomologen erfolgen. Werden dabei Hinweise auf den Eremit
oder gegebenenfalls andere relevante xylobionte Kafer erbracht, sind die infrage kommenden
Stammsticke in nicht von den Fallungen betroffene Gehdlzbereiche umzusetzen.

Werden mit der Vermeidungsmal3nahme Nr. 2.8.1 / V17 (IHU GmbH 2023) Hinweise auf den
Eremit erbracht, sind die infrage kommenden besiedelten Stammstlicke als ganzes Stiick in
etwa in der Position und Ausrichtung wie am zu fallenden Baum in nicht von den Fallungen
betroffene benachbarte Geholzbereiche umzusetzen. Da bereits das starkere Bewegen der
vom Eremit besiedelten Mulmkorper zum Absterben der Larven und Puppen fihren kann, sind
die Stammstlicke beim Umsetzen moglichst wenig und nur langsam zu bewegen. Weiterhin
sind die Stammstlicke nach dem Umsetzen gegen Umstiirzen und nicht gewollten Abtransport
zu sichern.
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29 Vogel:

2.9.1 V18: Fur alle im B-Plangebiet vorkommenden Vogelarten ist es als konfliktvermeidende
MaRnahme erforderlich, dass die Inanspruchnahme von Flachen und eventuell die Rodung
von Geholzen auBerhalb der Brutzeit erfolgt. Bei Berlicksichtigung aller einheimischen und im
Gebiet vorkommenden Arten ist die Brutzeit der Zeitraum zwischen Anfang Marz und Ende
August eines Jahres. Aufgrund spezifischer Eigenheiten gibt es Arten, die deutlich spater als
im Marz mit der Brut beginnen oder ihren Brutzeitraum deutlich eher beenden. Entsprechend
kénnen bei konkret bekannten Vorkommen von nur einer oder wenigen Arten kleinflachig auch
andere Zeitraume als der fir alle moglichen Arten angegebene Zeitraum herangezogen
werden.
Entsprechend kdénnen in Abstimmung mit der Untere Naturschutzbehdérde und der
Okologischen Baubegleitung kleinflachig auch von der allgemeinen Angabe abweichende
Zeitrdume fur die Inanspruchnahme von Flachen relevant sein. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Fallung und Rodung von Gehdlzen entsprechend der im BNatSchG dafir allgemein
vorgesehene Zeitraum nur zwischen dem 1. Oktober eines Jahres und dem 28./29. Februar
des Folgejahres erfolgen darf.

2.9.2 V19: Einsetzung einer 6kologischen Baubegleitung/ Umweltbaubegleitung zur Begleitung
und Uberwachung der verschiedenen naturschutzfachlichen Sachverhalte bei der
Umsetzung der MaRnahmen.

2.9.3 Fur verschiedene der in den Gehdlzen auf der B-Planflache britenden Arten, wie bspw. dem
Neuntéter und dem Raubwirger, ist es von Bedeutung, dass im Umfeld der zur Brut genutzten
Gehdlze geeignete unversiegelte Nahrungsflachen vorhanden sind. Dies sind bei den
genannten Arten Flachen mit nur kurzer und gegebenenfalls schiitterer Vegetation, in der
Nahrungstiere (Insekten, kleinere Herpeten und Saugetiere) von einer Ansitzwarte
ausgemacht und dann erlangt werden kénnen. Bei den vorhandenen und im Gebiet
verbleibenden Hecken sollen vorgelagerte Saumstrukturen angelegt werden (mind. 5 m breit).
Fur diese Flachen ist durch ein geeignetes Bewirtschaftungskonzept dafiir Sorge zu tragen,
dass sie langfristig zumindest teilflachig als offene Flachen und damit als potenzielle
Nahrungshabitate fir offene und nur schiitter bewachsene Vegetationsflachen gebundene
Arten erhalten bleiben. Neben verschiedenen Vogelarten haben die hier beschriebenen
unversiegelten Flachen auch eine grofe Bedeutung fur Zauneidechsen und andere Kleintiere.
Ebenso sind innerhalb der im Bereich des Seerennengrabens und sonst im Gebiet geplanten
Grunzige neben Gehdlzflachen auch Flachen mit kurzer Vegetation einzuplanen und
langfristig zu erhalten. Bei der Planung eines mdglichen Bewirtschaftungskonzeptes ist darauf
Wert zu legen, dass im Ubergang der Gehdlzstrukturen und der Offenflachen maglichst lange
Grenzlinien und Ubergangsstrukturen entstehen.

294 Die Pflanzung von B&umen, die der Rotmilan fir die Brut besonders bevorzugt
(Schwarzpappel, Winterlinde, Traubeneiche), sind in die Gehdlze zu integrieren bzw. in Form
von Einzelbdumen und Baumreihen innerhalb der Griunfliche am Seerennengraben aber
auch in anderen Grinflachen des B-Plans zu pflanzen .
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Festsetzungen zum Biotopschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 20

Vor einem Teileingriff in die beiden geschiitzten Biotopen?' GB_0256BOE und
GB_0229BOE st als Verlangerung des GB_0256BOE in Richtung Norden (Ausgleichsflache
A 4), bis zur AusgleichsmaRnahme A 1 im 1. Bauabschnitt, im Bereich des Klarwerkes in
einer Breite von mindestens 20 Metern ein Feldgeholz anzulegen. Dieses muss mindestens
in der doppelten GroRe wie der beeintrachtigte Anteil der gesetzlich geschitzten Biotope
ausgeflihrt werden. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehdlzliste in Anlage A 4 zu
wenden Die Qualitéat der Gehdlze richtet sich nach den Festsetzungen im Punkt 8.

Ausgleichsflache A 5 — Biotope im Bestand

Die vorhandene geschutzte Biotope sind zu erhalten und wahrend der BaumafRnahmen vor
Beeintrachtigungen und Zerstérungen zu schitzen Ausgenommen hiervon sind die Flachen
fur die festgesetzten ErschlieBungsstrafle und Entwasserungsmulden. Die geschutzten
Biotope sind beidseitig durch breite Krautsdume bzw. Wiesenstreifen von mindestens 5 m
Breite zu schitzen. .

AusgleichsmaRBnahmen

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 23 und 25a und b BauGB) und bauliche
MaBRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere Solarenergie

Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Die mit A 1 gekennzeichneten Flachen entlang des Seerennengrabens sind als naturnahe
Griinflachen zu entwickeln, zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung hat
nach folgenden Gesichtspunkten zu erfolgen:

Bepflanzung und Griinland
- Die Ausgleichsflachen A 1 ist wie folgt anzulegen :

o auf einem 1/3 der Flachen sind geschlossene Gehdlzstrukturen (Hecken,
Feldgehdlze) anzulegen.

Je 100 m? geschlossenes Geholz sind mind. ein Baum (Hochstamm) und 30
Straucher bzw. Laubholzheister zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

. Auf einem weiteren 1/3 soll eine halboffene Wiesenlandschaft entstehen, dazu
sind je 500 m? Grunland (halboffene Wiesenlandschaft) mind. ein Baum
(Hochstamm) als Solitéar und 5 Heister oder Straucher als Gruppe zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

o Auf dem verbleibenden drittel ist eine offene Wiesenflache anzulegen. Die
geplanten Grunlandflachen sind mit der Methode der Mahdgutibertragung
herzustellen. Wenn aus objektiven Griinden dies nicht mdglich ist, dann ist fir
die Ansaat Saatgut aus heimischen Herkunften zu verwenden.

. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehdlzliste in Anlage A 4 zu wenden Die
Qualitat der Geholze richtet sich nach den Festsetzungen im Punkt 8.

- Weidezaune sind innerhalb der festgesetzten Griinzone A 1 zulassig.

- Private Grinflachen durfen innerhalb der Ausgleichsflache A 1 nicht eingezaunt
werden.

- Die Qualitat der Geholze richtet sich nach den Festsetzungen im Punkt 8.

- Bekampfung und dauerhafte Beseitigung des Vorkommens des Sachalin — Knéterichs
am Rand der Wochenendhaussiedlung.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

- Ver- und Entsorgungstrassen dirfen die Ausgleichsflache A 1 queren. Die Querung
muss unterirdisch auf der kirzesten Strecke (Querungsstrecke und die Flache A 1)
erfolgen. Parallelfiihrung zum Seerennengraben sind zu vermeiden.

21 Die beiden geschiitzten Biotope sind Bestandteil der Ausgleichsflache A 5.
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Die ErschlieBung der Griinflache A1 mit Wegen (Fu3- und Radwege), max. 3,0 m breit, fur
Pflegefahrzeuge befahrbar, befestigt mit einer wassergebundenen Decke oder Spurbahnen)
ist nur auf einer Seite des Gewassers zuldssig. Die andere Seite der Bachaue ist einer
ungestdrten Entwicklung im Sinne der Férderung der Biodiversitat und des Biotopverbunds
vorbehalten.

Nach dem Satzungsbeschluss und vor einer Umsetzung der Planung ist fiir die Gesamtflache
der AusgleichsmafBnahme A 1 eine Studie zu erarbeiten. Diese dient als Grundlagenermittlung
und Vorentwurf fir die notwendige Ausfiihrungsplanung fir die Gesamtmalnahme. Die Studie
ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und es ist Einvernehmen herzustellen.

Die mit A 2 gekennzeichneten Ausgleichsflachen noérdlich der B 81 ist wie folgend anzulegen:

- 50 % der Flachen sind als geschlossenes Feldgehdlz mit gestuftem Saum zu entwickeln.
Die geschlossenen Feldgehodlze sind gemal der beigefiigten Artenliste erganzt, um
Schwarzpappeln zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je 100 m? Geholzflache sind
mindestens 30 Straucher und 4 Laubbaumbheister zu pflanzen.

- Auf den verbleibenden 50 % der Flache ist extensives Griinland anzulegen. Die
geplanten Grunlandflachen sind mit der Methode der Mahdgutubertragung herzustellen.
Wenn aus objektiven Griinden dies nicht méglich ist, dann ist fiir die Ansaat Saatgut aus
heimischen Herklinften zu verwenden.

- Die Errichtung von naturnahen Versickerungsbecken ist innerhalb der Ausgleichsflache
A 2 zulassig.

- Es sind die Pflanzen entsprechend der Geholzliste in Anlage A 4 zu wenden Die Qualitat
der Geholze richtet sich nach den Festsetzungen im Punkt 8.

Die mit A 3 gekennzeichneten Flachen sind MaBnahmenflachen der DEGES im Rahmen des
Neubaus der BAB A 14. Diese Flachen werden im Bestand erhalten.

Vor einem Eingriff in die Ausgleichsflachen fir die BAB A 14 entlang des Seerennengrabens
ist eine mindestens gleichgroRe Sukzessionsflache in der Nahe des Seerennengrabens
auszuweisen (A1).

Ausgleichsflache A 6 — Erhalt der Heckenstrukturen

Die bestehenden Heckenstrukturen in Verlangerung der 6stlichen Feldhecke (GB-0229BOE)
ist zu erhalten und bei Verlust zu ergénzen. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehdlzliste
in Anlage A 4 zu wenden. Die Qualitat richtet sich nach Nummer 8. Ausgenommen hiervon
sind die Flachen fir die festgesetzten ErschlieRungsstralle und Entwdsserungsmulden. Die
vorhandene Hecke sind beidseitig durch breite Krautsdume bzw. Wiesenstreifen von
mindestens 5 m Breite zu schitzen. .

Ausgleichsflache A 7 - Grunstruktur mit Entwasserungsmulde

Die mit A 7 gekennzeichneten Grunstrukturen sind wie folgt anzulegen:

- Naturnahe Gestaltung der Flachen

- Anlegen von Entwasserungsmulden auf der Grundlage der hydrologischen Erfordernisse.

- Begrinung der Mulden und Wiesenflachen mit Saatgut fir Wiesenflachen mit Grasern
und Krautern aus heimischen Herkinften.

- Anlegen von Gehdlzpflanzungen auf mindestens 15 % der Flache. Diese Flachen sind
dicht mit Strauchern zu bepflanzen, mind. 50 Straucher auf 100 m? der Gehdlzflache

- Pflanzung eines Hochstamms als Solitdrbaum oder innerhalb des Strauchflachen auf
100 m2 der Ausgleichsflache A 7 (bezogen auf die Gesamtflache).

- Untergeordnete Wege (bis 2,0 m Breite) mit einer wasser- und luftdurchlassigen
Befestigung sind zulassig.

- Es sind die Pflanzen entsprechend der Geholzliste in Anlage A 4 zu wenden Die Qualitat
der Geholze richtet sich nach den Festsetzungen im Punkt 8.
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4.1.6.

41.7.

4.1.8.

4.1.9.

5.2.

5.3

Ausgleichsflachen A 8 - Griinstruktur

Die mit A 8 gekennzeichneten Grunstrukturen sind wie folgt anzulegen:

- Naturnahe Gestaltung der Flachen

- Begrinung der Wiesenflachen mit Saatgut fir Wiesenflachen mit Grasern und Krautern
aus heimischen Herkunften.

- Anlegen von Gehdlzpflanzungen auf mindestens 25 % der Flache. Diese Flachen sind
dicht mit Straduchern zu bepflanzen, mind. 50 Straucher auf 100 m? der Gehdlzflache

- Pflanzung eines Hochstamms als Solitdrbaum oder innerhalb des Strauchflachen auf
100 m? der Ausgleichsflache A 8 (bezogen auf die Gesamtflache).

- Untergeordnete Wege (bis 2,0 m Breite) mit einer wasser- und luftdurchlassigen
Befestigung sind zulassig.

- Es sind die Pflanzen entsprechend der Geholzliste in Anlage A 4 zu wenden Die Qualitat
der Geholze richtet sich nach den Festsetzungen im Punkt 8.

Ausgleichsflache A 10 - Pappelwaldchen

Schutz und dauerhafte Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstruktur.. Die Flache soll sich im
Rahmen der natirlichen Sukzession zu einem standortgerechten Feldgehdélz / Wald
entwickeln. Daher sind zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Pflegeingriffe notwendig. Zulassig
ist die Entnahme von Baumen zur Verkehrssicherung. Dabei sind die Hinweise von Punkt
2.8.2 zu beachten.

Ausgleichsflache A 11 ist ein mindestens 15 m breites Feldgehdlz anzulegen. Das Feldgehdlz
ist aus einheimischen standortgerechten Arten einschlief3lich Traubeneichen, Winterlinden
und Schwarzpappeln wie folgt zu entwickeln:

o Mindestens vierreihige Pflanzung (Reihenabstand 2,0 m)

o Anteil groRkroniger Baume ca. 10 %, je 5 laufende Meter Hecke ein Baum in den
mittleren Reihen, je 5 Baume einer Art in Folge

. Beiderseits der Baumreihen sind je eine Reihe Straucher mit Pflanzabstand 2 m
zur Baumreihe und 2 m untereinander, jeweils 3 Straucher einer Art in Folge

o Saumstreifen beiderseits der duflieren Pflanzreihe von je mindestens 3 m Breite
mit einer Gras-Krauter-Mischung aus Saatgut einheimischer Herkiinfte
auszusaen.

. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehdlzliste in Anlage A 4 zu wenden Die

Qualitat der Geholze richtet sich nach den Festsetzungen im Punkt 8.

In den ausgewiesenen Grinflachen A 1, A 2, und A 8 sind bis 50 % der Flache naturnahe
Regenwasserversickerungs- oder Verdunstungsanlagen zulassig. Bei der Ausgleichsflache A
7 konnen maximal 80 % der Flache als naturnahe Regenwasserversickerungs- oder
Verdunstungsanlagen angelegt werden. Die Flachen sind extensiv zu pflegen.
Einzelstraucher und Einzelbdume sind zulassig. Die Einzaunung der Regenwassersicker-
und Speicherbecken ist innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen unzulassig. Diese sind so zu
gestalten, dass von den temporaren Wasserflachen keine Gefahr ausgeht.

Bodenschutz (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der biologisch aktive Oberboden ist in einer Dicke von mindestens 40 cm abzutragen, zu
lagern und einer weiteren Nutzung zuzufiihren.

Im Sinne des vorgezogenen Bodenschutzes gemal § 7 BBodschG ist vor Baubeginn ein
Bodenverwertungskonzept zu erstellen und mit der zustéandigen Abfall- und
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Boden, der bei Veradnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BodSchG), insbesondere § 4.
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6.

6.1

7.1.
7.1.1.

7.2.
7.21.

7.2.2.

7.3
7.3.1

7.3.2

7.3.3

8.

MaBRnahmen und Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

Wertvolle Vegetationsflachen und Biotopstrukturen (Geschiitzte Biotope, Ausgleichsflache A
1, private Griinflachen) sind wahrend der Bauphase zu schiitzen. Anlegen eines
Schutzzaunes zum Schutz von RAS LP 4 Bild 22 (ohne Kleintierschutzzaun und
Sichtblende)

Griinordnerische Festsetzungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebote auf den Gewerbe- und Industrieflachen

Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen der Gewerbe- und
Industrieflachen sind zu mindestens 50 % geschlossen auf zusammenhangender Flache mit
einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Diese
Bepflanzung ist vorzugsweise als mindestens 3 m breite Hecke entlang der
Grundstlcksgrenze vorzunehmen. Letzteres gilt nicht fur Zufahrten und Eingénge.

Je 100 m? Gehdlzflache sind mindestens 40 Strducher 4 Laubbaumheister und ein
Hochstamm zu pflanzen. Und dauerhaft zu unterhalten. Es sind die Pflanzen entsprechend
der Gehdlzliste in Anlage A 4 zu wenden Die Qualitat der Geholze richtet sich nach den
Festsetzungen im Punkt 8.

Begriinung Stellplatze

Ebenerdige Stellplatze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu tberstellen.
Dabei ist je 5 angefangene Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger standortgerechter Baum, in
eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? grof3e unversiegelte Pflanzflache zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Ausnahmen von einem Baumdach sind bei LKW-Stellplatzen méglich. In diesem Fall kénnen
die Baume am Rand der Stellplatze platziert werden.

Dach- und Fassadenbegriinung

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung und einer Gebaudetiefe bis
20m sind zu mindestens 80% zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine
durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 10 cm vorzusehen. Ausgenommen sind
Flachen notwendiger technischer Anlagen. Eine Kombination mit aufgestanderter
Photovoltaik ist mdglich.

Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken
durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Baulich geschlossene, erdnahe Fassadenabschnitte ab einer Flache von 20 m? sind mit
Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzung der Qualitat der Pflanzungen

Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen:

. bei Baumpflanzungen auf den Parkplatzen und an den Straf3en, Laubbaume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm,

. bei allen weiteren Baumpflanzungen, Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 16 — 18 cm,

. bei Heistern fir Flachen- und Heckenpflanzungen eine H6he von mindestens 1,0
m (ohne Ballen), mind. 2x verpflanzt,

) bei Strauchern fir Flachen- und Heckenpflanzungen eine Hohe von mindestens

0,6 m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt) aufweisen.
Es sind innerhalb der Griinflaichen entlang des Seerennengrabens und entlang der
B 81 nur einheimische Gehdlze zu verwenden, die aus einheimischen Herkiinften
angezogen wurden.
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9.
9.1

9.2

9.3

9.4

10.
10.1

10.2

11.
111

Festsetzung zum Wasserhaushalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Beachtung der Einzugsbereiche der Gewasser bei der Verteilung der Sickerflachen

Das anfallende Regenwasser ist nur entsprechend der Einzugsbereiche der Gewasser
(Seerennengraben und Springe / Vor der Platmiihle) zu versickern bzw. einzuleiten. Die Flachen
kénnen der beigefligten karte 02 -Wassereinzugsgebiete entnommen werden.

Private Baugrundstlicke / Versorgungsflachen
Fir jedes Grundstiick ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durch ein
Baugrundgutachten nachzuweisen.

- Wenn der Untergrund fur eine Niederschlagswasserversickerung geeignet ist (kf=>1x10-
5m/s) muss das anfallende Niederschlagswasser durch den Grundstiickseigentimer auf
dem Grundstiick beseitigt werden (§ 79b Abs. 1, Satz 1, 1. HS Wassergesetz LSA),

- wenn der Untergrund fir eine Niederschlagswasserversickerung nicht geeignet ist
(kf<1x10-5 m/s) ist das Grundstiick an die offentliche Anlage zur
Niederschlagswasserbeseitigung anzuschlielen und dirfen maximal 150 I/s*ha ableiten
(§ 79b Abs.1, Satz 1, 2. HS Wassergesetz LSA).

Das Niederschlagswasser von privaten Verkehrsflachen ist (iber die belebte
Oberbodenschicht zu versickern. Erfolgt die Versickerung ausnahmsweise tiber Rigolen, ist
das Wasser vor der Einleitung zu reinigen.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Niederschlagswasser der ¢ffentlichen Verkehrsflachen ist vor Ort zu versickern und dabei
den strallenbegleitenden Baumen zuzufiihren. Das Niederschlagswasser von offentlichen
Verkehrsflachen ist (iber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Erfolgt die Versickerung
ausnahmsweise Uber Rigolen, ist das Wasser vor der Einleitung zu reinigen.

Einleitung in die Vorflut
Aus der offentlichen Anlage zur Niederschlagswasserbeseitigung darf maximal folgende
Wassermenge in die Vorflut eingeleitet werden:

- Seerennengraben: drei Einleitstellen mit maximal 100 I/s je Einleitstelle

- Platmihle: eine Einleitstelle mit maximal 20 I/se

Nachrichtliche Ubernahme

Baumschutz

Die Satzung der Gemeinde Silzetal zum Schutz von Baumen, Feldhecken und
Strauchern — Gehdlzschutzsatzung — vom 09.05.2019 ist einzuhalten.

Fir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920
bzw. der RAS LG 4 in der aktuellen Fassung verbindlich.

Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

Hinweise

Hinweise zum Biotopverbund

Zur Anbindung der wertvollen Flachen entlang des Seerennengrabens bis zum Faulen See an
den uberregionalen Biotopverbund sollten die Briickenbauwerke und Durchlasse des
Seerennengrabens unter der B 81 und der Bahnlinie Magdeburg — Oschersleben ékologisch
durchgangig ausgebaut werden.
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A.4  Geholzliste Baum- und Straucharten (standortgerechte Geholze)

Pflanzenarten fiir die Ausgleichspflanzungen am Ubergang zur offenen Landschaft

Landschaftsraum: Borde
Baume:
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata), v.a. auch als Solitarbaum
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldulme (Ulmus minor)
Feldahorn (Acer campestre)
Holzbirne (Pirus pyraster)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Steinweichsel (Prunus mahaleb)
Straucher:
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Weilkdorn (Crataegus monogyna und C. oxyacantha)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Hasel (Corylus avellana)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Landschaftsraum: Nebentélchen in der Borde
Baume:
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Feldulme (Ulmus minor)
Flatteruime (Ulmus laevis)
Traubenkirsche (Prunus padus, nicht P. serotina !)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Straucher:
Holunder (Sambucus nigra)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Weilkdorn (Crataegus monogyna, C. oxyacantha)
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)
Faulbaum (Frangula alnus)
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Obstbaume:

Apfel: Birnen:

Kaiser Wilhelm Kostliche von Charneux
Halberstadter Jungfernapfel Gute Luise

Rote Sternrenette Williams Christ

Jakob Lebel Solaner

Schoner aus Nordhausen Nordhauser Winterforelle
Boskoop Clapps Liebling

Diulmener Rosenapfel
Winterramburg

Gute Graue
Alexander Lucas

Ontario

Kirschen: Pflaume:

Querfurter Koénigskirsche Brahler Frihzwetschke
Schneiders spate Knorpelkirsche Hauszwetschke
Badeborner Braune The Czar

Buttners rote Knorpelkirsche
Hedelfinger

Wangenheimer Frihzwetschke
Nancy Mirabelle

Grol3e griine Reneklode
Althans Reneklode

Klimaangepasste Arten fiir Baumpflanzungen im Industriegebiet:

klein- bis mittelkronige Badume

Mittel- bis groBkronige Baume

Acer campestre (Feldahorn)
Acer rubrum (Rot — Ahorn)
Alnus spaethiie (Purpur — Erle)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Castaena sativa (Edel-Kastanie)

Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)
Parrotia persica (Eisenholz)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

Koelreuterie paniculata (Blasenbaum)

Celtis australis (Zurgelbaum)

Corylus colurna (Baumhasel)

Ginkgo biloba (Ginkgo)

Gleditsia triacanthos (Gleditschie)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum)
Nyssa sylvatica (Tupelobaum)
Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus palustris (Sumpfeiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Robinia pseudoacacia (Robinie)
Sophora japonica (Schnurbaum)

Tilia tomentosa (Silberlinde)

Zelkowa serrata (Japanmische Zewlkove)

Fettgedruckt wurden die einheimischen Arten.

Aufgestellt:

W. Westhus
Magdeburg
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