Gemeinde
Sulzetal

DS083/2024 Feststellungsbeschluss
1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Sulzetal, Ortsteil Langenweddingen

UBER DEN SPRINGEN
August 2024

= N

i

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Siilzetal
Massstab: kein Massstab

Planverfasserin:

Landeshauptstadt Magdeburg N
Fachbereich Stadtplanung und Vermessung

An der Steinkuhle 6

39128 Magdeburg



Inhaltsverzeichnis

1  ANLASS FUR DAS ANDERUNGSVERFAHREN ......ccociiiiiiiiiiiiiiieiiie e, 2
2 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN ..o e 3
2.1 Rechtliche GrUNAIAGEN .......coiieiiiiii ettt e e e e e et e e e e e e e e et e e e e e e e e e annneeees 3
2.2 AUFSTEIIUNGSVEITANIEN ... et e e e e e e e e e e e eneees 4
3 STANDORTALTERN AT IV EN e e 5
4 LAGE, GROSSE UND BESONDERHEIT DES PLANGEBIETES ......ccooiiiiiiiien, 5
5 RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ....cccovviiiiiiiiiiei e, 6
6 PLANERISCHE RAHMENKONZEP TE ..o e 9
6.1 Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept 2025 ...........c..ooeiiiiiiiiiiiiiieee e 9
6.2 KIimaschutz/WasSerwirtSCNATT ..........ccoiiiiiiiiiiii e 9
6.3 DENKMAISCRULZ.......coviiiiiieitie ettt e e r e eneneas 10
6.4 AILIASTEN ...t 10
6.5 NAUISCRULZIECNT ......ciiiiiiie et e e e e e 10
6.6 StAdtebauliChes KONZEPL ...t e e e e e e eeaaeeeeanns 16
7 FLACHENNUTZUNGSPLAN .ottt e 17
7.1 Darstellung des Plangebietes im wirksamen F-Plan ... 17
7.2 Darstellung des Plangebietes der 1. ANAEIUNG ..........ccceovieveiveiieieieeee et 17
8  DIE ANDERUNGEN ... it e 18
8.1 Gewerbliche BAUFIACNE ...........ooiiiiiec e 18
8.2 Grinflachen, AusgIEIChSTIACHEN .........ooiiii e 18
RGN T o g = T = To [T o RSP TPRI 19
8.4 VErKENISTIACNE ..ottt e e 20
8.5 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen....... 20
O FLACHENBILANZ ...ttt 21
10 UMWEL T B ERICH T ottt 21
R ] W L 1 O I I = S 21
12 BETEILIGUN GEN . ..o e ettt et e e e e eaaaeeas 22
12.1 Beteiligung der Offentlichkeit, der Behodrden und Trager offentlicher Belange ..........ccce........ 22

Anlage: Umweltbericht



Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Silzetal in seiner Fassung vom August 2018
wurde gemal 8§ 6 (1) BauGB am 16.01.2019 bekannt gemacht.

Bisher erfolgten keine Anderungen.

Im Zusammenhang mit der in der Landeshauptstadt Magdeburg am Eulenberg geplanten Grof3an-
siedlung des Chipherstellers Intel soll in der Gemeinde Siilzetal ein HighTechPark entwickelt wer-
den. Dieser HighTechPark ist ein wesentlicher Bestandteil der Ansiedlung des Chipherstellers Intel,
da dieser einen hohen Bedarf an zusatzlichen Industrie- und Gewerbeflaichen im unmittelbaren
Umfeld hat. Grund daflr ist, dass Intel viele Unternehmen in unmittelbarer Nahe bendétigt, die mit
dem Produktionsprozess eng verknipft sind (sogenannte Supplier).

Im Nordwesten der Gemarkung Langenweddingen befindet sich ein rund 520 ha grof3es Areal, das
fur die geplante Gewerbenutzung als Plangebiet in Frage kommt, da es unmittelbar an die fir das
Unternehmen Intel vorgesehene Flache angrenzt.
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Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an die Gemeinde Stadt Wanzleben-Bdrde, die bereits in
ihrem F-Plan den Bereich zwischen der Landeshauptstadt Magdeburg und der Gemeinde Sulzetal
als Vorhalteflache darstellt, und zwar gemaf Landesentwicklungsplan fur grof3flachige Industrie-
ansiedlungen.

Auch hier soll im Zusammenhang mit dem Unternehmen Intel weiteres Gewerbe entwickelt wer-
den. Damit erstreckt sich der geplante HighTechPark tber drei Gemeinden.

Das Plangebiet wird bislang zu einem tberwiegenden Teil landwirtschaftlich genutzt.



Die Gemeinde Silzetal hat am 05.07.2023 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
,Uber den Springen* gefasst, mit dem Planungsziel, einen HighTechPark fur die Ansiedlung von
Liefer- bzw. Zulieferindustrie zu entwickeln, ausgerichtet auf das zukiinftige Grol3unternehmen IN-
TEL.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 19.07.2023 offentlich bekannt ge-
macht. Der derzeit wirksame F-Plan stellt im betroffenen Bereich landwirtschaftliche Nutzflache,
Griin- und Wasserflache dar.

Damit widerspricht die geplante Nutzung den Darstellungen des aktuellen F-Planes und somit den
Vorgaben des 8§ 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem F-Plan zu entwickeln sind.
Um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen, soll der Flachennutzungsplan mit der 1. Anderung
,UBER DEN SPRINGEN" im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan ,Uber den Springen“ ge-
maf § 8 (3) BauGB geéandert werden.

Aus diesem Grund hat die Gemeinde Siilzetal ebenfalls am 05.07.2023 den Aufstellungsbeschluss
fur die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ,UBER DEN SPRINGEN" gefasst. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde ebenfalls am 19.07.2023 offentlich bekannt gemacht werden. Ziel ist die
Ausweisung einer bislang im F-Plan dargestellten landwirtschaftlichen Nutzflache als gewerbliche
Bauflache im Zusammenhang mit der geplanten Ansiedlung des Unternehmens INTEL.

Die 1. Anderung des F-Planes der Gemeinde Siilzetal wird aufgestellt nach den folgenden Vor-
schriften:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert wor-
den ist,

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,

e Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17. Juni
2014 (GVBI. LSA S. 288), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung.



e Beschluss des Gemeinderates (iber die Aufstellung der 1. Anderung des F-Planes ,UBER
DEN SPRINGEN®* am 08.06.2022, bekanntgemacht am 15.06.2022 im Amtsblatt.

e Beteiligung der Offentlichkeit: Die 6ffentliche Bekanntmachung tiber die Biirgerversammlung
fur den 18.10.2022 war vom 21.09 — 18.10.2022 im Internetportal der Gemeinde Sulzetal ein-
sehbar und im Amtsblatt, Ausgabe Nr. 9, veréffentlicht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf 8 3 (1) BauGB wurde im Rahmen des parallel anhangigen Bebauungsplanver-
fahrens in einer Burgerversammlung am 18.10.2022 durchgefihrt.

o Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1)
BauGB vom 26.04.2023 bis 31.05.2023 zum Vorentwurf der 1. Anderung des F-Planes ,UBER
DEN SPRINGEN".

e Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 (1) BauGB (Behandlung der Stellungnahmen), Erarbeitung des Ent-
wurfes.

e GemaR § 2a BauGB ist dem Entwurf der 1. Anderung des F-Planes ,UBER DEN SPRINGEN"
eine Begrundung sowie ein Umweltbericht beizufligen. Da eine Umweltprifung innerhalb des
parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens ,Uber den Springen* erfolgt, wird die im
Rahmen der 1. Anderung durchzufiihrende Umweltpriifung gemaR § 2 (4) Satz 5 BauGB auf
zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt.

e Beschluss des Gemeinderates iiber die Aufhebung der 1. Anderung des F-Planes ,UBER
DEN SPRINGEN" am 05.07.2023, bekanntgemacht am 19.07.2023 im Amtsblatt.

e Beschluss des Gemeinderates Uber die erneute Aufstellung der 1. Anderung des F-Planes
,UBER DEN SPRINGEN*" am 05.07.2023 aufgrund der Geltungsbereichsanderung, bekannt-
gemacht am 19.07.2023 im Amtsblatt.

e Beschluss Uber den Entwurf und Uber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a (2) BauGB am
05.07.2023, bekanntgemacht am 19.07.2023 im Amtsblatt.

e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB vom
27.07.2023 bis 31.08.2023 zum Entwurf der 1. Anderung des F-Planes ,UBER DEN SPRIN-
GEN".

e Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 (2) BauGB (Behandlung der Stellungnahmen).

e Beschluss uber die Abwagung mit anschlieRendem Feststellungsbeschluss am 19.09.2024

Weitere Verfahrensschritte:

e Genehmigung der 1. Anderung des F-Planes ,UBER DEN SPRINGEN* durch den Landkreis
Borde gemal § 6 BauGB.

e Ortsiibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des F-Planes
,UBER DEN SPRINGEN". Der F-Plan in seiner 1. Anderung wird damit wirksam.



Aufgrund der Festlegung im Landesentwick-
lungsplanes 2010 des Landes Sachsen -
Anhalt, wonach das Plangebiet als Vor-
rangstandort mit Gbergeordneter strategi-
scher Bedeutung fUr neue Industrieansied-
lungen vorgesehen ist, scheiden alternative
Flachenstandorte aus. Bei der zu entwi-
ckelnden gewerblichen Bauflache handelt
es sich um eine Erweiterung des o.g. Vor-
rangstandortes.

Dies ist der Tatsache geschuldet, dass sich

im Plangebiet, welches sich neben dem zu-

kinftigen Intel-Standort befindet, Industrie-

und Gewerbeunternehmen ansiedeln sol-

len, die mit der Wertschdpfungskette der

Chipherstellung im Zusammenhang stehen.
Die geplante Erweiterung soll an den bestehenden Standort Eulenberg tber eine interne Erschlie-
Bung angebunden werden. Hierbei wird der Fokus auf die Zulieferung sensibler Chemikalien Uber
kurze Wege im 24 Stunden-Takt gerichtet.

Der vorliegende Standort verfigt zudem Uber eine direkte Verkehrsanbindung an die BAB 14 und
damit an das Uberregionale Verkehrssystem.

Das rd. 520 ha groRRe Plangebiet liegt im
i S iy nordwestlichen Gemeindegebiet der
% :‘T "':"--'-'.-:_-:.: Gemarkung Langenweddingen. Es er-
i1 _..rvr“'" ommspungen i streckt sich zwischen der B 81 und K
Lt 1163 bis zur Gemarkungsgrenze Mag-
deburg und Wanzleben.

Im Vorentwurf der 1. Anderung des F-

Planes ,UBER DEN SPRINGEN*“ und

Boregar o des B-Planes ,Uber den Springen® ist

- der westliche Teil des Verkehrsknotens

' an der B 81 mit dem B-Plan Nr. 7, 1. An-

derung ,Industriegebiet Osterweddin-

gen”“ Uberlagert. Da es sich bei diesem

B-Plan um einen rechtsverbindlichen B-

Plan handelt, besteht keine Notwendigkeit einer Ubernahme von Flachen aus diesem B-Plan in die

aktuelle Bauleitplanung. Der Geltungsbereich der aktuellen Bauleitplanung wird daher in beiden
Bauleitplanen entsprechend reduziert.



Unweit des Plangebietes verlauft die Bundesautobahn BAB 14. Diese bindet im Weiteren an die
BAB 2 als zentrale europaische Ost-West-Verbindungsachse an. Anschluss an den tberregionalen
Verkehr bieten die Bundesstral3en B 81 und B 246a. Sudlich besteht ein Anschluss an die Bahn-
strecke Magdeburg-Halberstadt Gber Haltepunkte in den Ortsteilen Dodendorf, Osterweddingen
und Langenweddingen.

Uber das BundesfernstraRennetz ist die Gemeinde Siilzetal im Durchschnitt erreichbar:

e von Berlinin 120 min
e von Leipzig in 75 min
e von Hannover in 90 min
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Durch das Plangebiet verlauft der Seerennengraben, im siddstlichen Geltungsbereich in der Nahe
der B 81 existieren zwei Gewasser, eine ehemalige Kiesgrube sowie ein kleiner See, in dessen
Umfeld sich Kleingarten befinden. Nordlich des Seerennengrabens, unmittelbar an der B 81, be-
findet sich ein Einzelgehoft.

Des Weiteren verlauft durch das Plangebiet eine Ferngasleitung sowie eine Trinkwasserleitung.
Die Verortung ist in der Plangrundlage enthalten sowie im parallel gefuhrten B-Planverfahren nach-
richtliche tbernommen.

Die Bereitstellung von Industrie- und Gewerbeflachen entspricht den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung. Der seit dem 12.03.2011 wirksame Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP 2010) enthalt die landesbedeutsamen Grundsétze und Ziele der Raumord-
nung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind. Die landesweit festgesetzten Grundséatze und Ziele wer-
den fir Magdeburg und die angrenzenden Landkreise in den Regionalen Entwicklungsplan fur die



Planungsregion Magdeburg (REP MD) tbernommen und soweit erforderlich konkretisiert und er-
ganzt. Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg trat am 05.07.2006 in
Kraft. Er gilt fort, soweit er den in der Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010) festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widerspricht (8§ 2
LEP ST 2010). Weitere Ziele und Grundséatze fur die Planungsregion Magdeburg sind im Sachli-
chen Teilplans ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur — Zentrale Orte / Si-
cherung und Entwicklung der daseinsvorsorge / Grol3flachiger Einzelhandel in der Planungsregion
(STP — ZO) enthalten, welcher am 16.04.2024 in Kraft getreten ist.

Sowohl der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt als auch der Regionale
Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg befinden sich derzeit in Neuaufstellung. Am
22. Dezember 2023 hat die Landesregierung den ersten Entwurf zur Neuaufstellung des Landes-
entwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP ST) beschlossen, die offentliche Auslegung fand im Zeit-
raum vom 29.01. bis zum 12.04 2024 statt. Der 4. Entwurf des REP MD wurde in der Regionalver-
sammlung vom 13.03.2024 zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen, welche im Zeitraum vom
29.04.2024 — 31.05.2024 stattfand. Ferner wurde durch die Regionalversammlung am 12.10.2022
die Aufstellung des Sachlichen Teilplans ,Ziele und Grundsétze zur Energie in der Planungsregion
Magdeburg“ beschlossen, ein Entwurf liegt jedoch noch nicht vor. Die in Aufstellung befindlichen
Ziele der Raumordnung, welche im 1. Entwurf zur Neuaufstellung des LEP ST und im 4. Entwurf
des REP MD enthalten sind, sind als sonstigen Erfordernisse der Raumordnung bei raumbedeut-
samen Planungen und Maflinahmen offentlicher Stellen gemaR 84 Abs. 1 ROG i. V. m.
§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berucksichtigen.

Laut Beikarte 1 bzw. Festlegungskarte 1 ,Raumstruktur* des Landesentwicklungsplanes bzw. des
1. Entwurfs zur Neuaufstellung des LEP ST liegt die Region Magdeburg im Schnittpunkt mehrerer
Uberregionaler Entwicklungsachsen von européischer Bedeutung sowie von Bundes- und Landes-
bedeutung. Dies erfordert die Positionierung der Metropolregion Mitteldeutschlands, zu welcher
Magdeburg gehort, als Wirtschafts-, Wissenschafts- und Technologieregion von europaischem
Rang (vgl. LEP 2010, Z 20) sowie die Weiterentwicklung der Metropolregion (1. Entwurf LEP ST,
G 1.2-2). Das Plangebiet liegt innerhalb des Verdichtungsraumes im engeren Stadt-Umland-Be-
reich der Stadt Magdeburg (LEP 2010, Z 9; LEP 2010, Beikarte; Festlegungskarte 1, 1. Entwurf
LEP ST). Verdichtungsraume sind u.a. als herausragende Wirtschaftsraume zu starken. Sie sind
zu leistungsfahigen Standortraumen, die im nationalen und europaischen Wettbewerb bestehen
kénnen, weiter zu entwickeln (LEP 2010, Z 10; 1. Entwurf LEP ST, Z 2.3.1-2).

Die Landeshauptstadt Magdeburg ist als Oberzentrum festgesetzt (1. Entwurf LEP ST, Z 2.5.1-2).
Die Zentralen Orte bilden dabei die Knoten- und Konzentrationspunkte zur Versorgung im Raum
und stellen insbesondere Arbeitsplatzzentren dar. Die Sicherung und die Vorhaltung von Arbeits-
platzen an zentralen Orten zahlt zu den Aufgaben innerhalb des konzeptionellen Rahmens des
Landesentwicklungsplans und ist als Ziel Z 5.1.1-1 im 1. Entwurf LEP ST verankert.

Der Standort Magdeburg / Siilzetal (Osterweddingen, Langenweddingen) / Wanzleben, in dem das
Plangebiet liegt, ist als Vorrangstandort mit Gibergeordneter strategischer Bedeutung fur neue In-
dustrieansiedlungen bzw. als Vorrangstandort mit herausgehobener Bedeutung festgelegt (LEP
2010, Z 57; 1. Entwurf LEP ST, Z 5.1.1-4). Im wirksamen Regionalen Entwicklungsplan (REP MD
2006) wird das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft ,Magdeburger Borde" festgelegt
(Ziel 5.7.1.2. Z Nr. 2). Diese Festsetzung war bereits mit dem Inkrafttreten des Landesentwick-



lungsplans 2010 lberholt. Im 4. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsre-
gion Magdeburg wird das Plangebiet als Wirtschaftsstandort mit Gbergeordneter strategischer Be-
deutung fur neue Industrieansiedlungen festgelegt. Eine rAumliche Prazisierung des Vorrangstan-
dortes erfolgt durch die Regionalplanung (4. Entwurf REP MD, Z.5.1-2, Karte 1).

Der Standort wird entsprechend des Zieles Z 57 (LEP 2010) durch interkommunale Kooperation
entwickelt. Dies tragt zur Entstehung und Intel von Kooperationsnetzwerken bei (1. Entwurf LEP
ST, G 5.11-2). Fir die Ansiedlung von Intel und dessen Zulieferern wurde im Rahmen eines ein-
heitlichen, zusammenhangenden und Kommunen Ubergreifenden Industrie- und Gewerbeparks
(HighTechPark) ein Gebiet ausgewahlt, welches Flachen der Landeshauptstadt Magdeburg, der
Gemeinde Silzetal und der Stadt Wanzleben-Borde umfasst. Die Kommunen haben zur Entwick-
lung des HighTechParkes eine ,,Zweckvereinbarung zu interkommunaler Zusammenarbeit” i.S.v.
§ 2 Abs. 1, § 3 GKG LSA geschlossen.

Mit der Entwicklung des Standortes ,UBER DEN SPRINGEN* werden die Voraussetzungen fur die
Errichtung von Arbeitsplatzen sowie Aus- und Weiterbildungsplatzen geschaffen (LEP 2010, G 47;
4. REP MD, G 5.1-1). Die Wirtschaftsvorrangstandorte sollen fur arbeitsplatzintensive Unterneh-
men mit hoher Wertschépfung vorgehalten werden (1. Entwurf LEP ST, Begriindung zu Z 5.1.1-3).
Dies entspricht auch dem Grundsatz G 5.2.11 Nr. 1 (REP MD 2006), wonach offentliche Mittel in
den zentralen Orten schwerpunktmanig fur die Schaffung eines vielfaltigen Arbeitsplatz-, Aus- und
Fortbildungsangebotes durch Ausbau und Sicherung entsprechender Standortvoraussetzungen
eingesetzt werden sollen.

Gemal den Zielen der Raumordnungsplane (LEP 2010, Z 56 LEP; 1. Entwurf LEP ST, G 5.1.1-4;
4. Entwurf REP MD, Z 5.1-1) ist die NeuerschlieBung und Erweiterung von Industrie- und Gewer-
beflachen (...) insbesondere an Zentralen Orten, Vorrangstandorten (...) sicherzustellen. Das be-
trifft insbesondere Standorte, die geeignet sind, sich im internationalen Wettbewerb um grof3e In-
vestitionsvorhaben behaupten kénnen. Dabei hat die Erweiterung bestehender Industrie- und Ge-
werbeflachen Vorrang vor Ausweisung neuer Industrie- und Gewerbeflachen (1. Entwurf LEP ST,
Z 5.1.1-5). Durch geeignete Flachenausweisungen an wichtigen Entwicklungsstandorten soll die
Verflgbarkeit attraktiver, d.h. wettbewerbsfahiger und grofR3flachiger Industrie- und Gewerbege-
bietsflachen sichergestellt werden, welche sich im internationalen Wettbewerb um grol3e Investiti-
onsvorhaben behaupten kénnen. Der Standort des HighTechParks erflllt dabei alle Kriterien, wie
sie von grol3en Investoren bei der Standortwahl verlangt werden: Der Standort verflgt Gber eine
besondere Lagegunst, d.h. zwei Anschliisse ohne Ortsdurchfahrten an die BAB 14 Uber die L 50
und Uber die B 81. Zusammenhangende FlachengréRen tber 20 ha kénnen an diesem Standort
sichergestellt werden, die raumliche Nahe zum Oberzentrum Magdeburg ist gewéhrleistet, die Ent-
fernung des Standortes bis zum Stadtzentrum Magdeburgs betragt ca. 12 km. Mit der Aufstellung
des vorliegenden Bauleitplanes bzw. 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siil-
zetal werden die Voraussetzungen fur eine schnelle Verfugbarkeit und Bebaubarkeit geschaffen.
Aufgrund der Ansiedlung des Unternehmens Intel ist die Auslastung des Areals am Eulenberg ge-
geben und die vorliegende Erweiterung zur Entwicklung des Vorrangstandortes notwendig.

Die beabsichtigte Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes ,UBER DEN SPRINGEN*" als
Teil des geplanten interkommunalen HighTechParks entspricht somit den Zielen der Raumord-
nung.

Das Industrie- und Gewerbegebiet ,UBER DEN SPRINGEN" soll von der Gemarkung Wanzleben
und der Gemarkung Magdeburg durch einen breiten Grinstreifen getrennt werden, in dem der
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Seerennengraben verlauft. Mit dieser Grinverbindung werden die naturschutzfachlichen Vorgaben
aus dem Regionalplan umgesetzt. In Verlangerung des Faulen Sees soll ein Biotopverbund entlang
des Seerennengrabens in Richtung Stdosten entstehen. Damit wird das Vorbehaltsgebiet fir den
Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 17 ,Flie3gewasser in der Magdeburger Borde* (4.
Entwurf REP MD, G 6.1.1-3) auf der Ebene des F-Plans gesichert. Der im Plangebiet liegende
Abschnitt des Seerennengrabens ist Bestandteil eines Flie3gewassersystem aus Siilze, Seeren-
nengraben, Geesgraben und Sarre, welches zusammen mit dem Faulen See und Remkersleber
und Domersleber Seewiesen einen Verbund von der Elbe zur Bode bildet.

Die Gemeinde Sulzetal verfugt Uber ein Integriertes Gemeindliches Entwicklungskonzept 2025 (I-
GEK), welches von November 2016 — Marz 2018 erarbeitet wurde.

Fur die Zusammenarbeit in der Region wurden verschiedene Leitprojekte definiert, die sich auf
folgende Handlungsfelder verteilen:

o Wirtschaftsentwicklung

o \Wohnen und Lebensqualitat

o Kulturlandschaft und Naturraum
e Naherholung und Tourismus

Die 1. Anderung des F-Planes ,UBER DEN SPRINGEN?* entspricht den Aussagen des Integrierten
Landlichen Entwicklungskonzeptes, bezogen auf das darin formulierte Entwicklungsziel fir das
Handlungsfeld Wirtschaft:

Nachhaltige Starkung und Qualifizierung des Wirtschaftsstandortes

o Das Industrie- und Gewerbegebiet Sulzetal wird zu einem ,Spielraum* der Landesentwick-
lung und als Reservestandort fur potenzielle GroRRansiedlungen profiliert. Vermarktung,
strategische Einordnung auf Landesebene und vor allem eine entsprechende robuste Inf-
rastrukturausstattung werden dieser Zielstellung gerecht.

e Die Optimierung des Standortes in Bezug auf eine verbesserte Flachenausnutzung sowie
einem ausgewogenen Branchenmix ist Gegenstand des gemeinsamen Handels der Kom-
mune sowie der beteiligten Partner.

Der Landkreis Borde erarbeitet derzeit ein Klimaschutzkonzept, das bis 2024 beschlossen werden
soll. In Hinblick auf die Zustandigkeiten des Landkreises soll das Klimaschutzkonzept Ma3nahmen
zur Klimaanpassung in den Bereichen Energie, Gewerbe, Wasser und Flachen beinhalten. Es
wurde der Zwischenbericht zum Projekt ausgewertet. Das Klimaschutzprojekt bezieht sich auf die



Aufgaben des Landkreises und konzentriert sich auf die Treibhausgasemissionen. Konkrete Vor-
gaben fir die Ausgestaltung von Flachennutzungspldnen waren nicht Bestandteil des Konzeptes.

Fir die Belange der Wasserwirtschaft liegt ein Forschungsbericht vor (,Einfluss des Klimawandels
auf das Handlungsfeld der Wasserwirtschaft am Beispiel des Landkreises Borde"), der die Klima-
wandelauswirkungen und mégliche Anpassungsstrategien darstellt. Den Auswirkungen des Klima-
wandels (Erwarmung, Umverteilung der Niederschlage mit sommerlichen Trockenperioden und
Starkniederschlagsereignissen, Niedrigwasserphasen, Verschlechterung der Wasserqualitat) wer-
den die MaRnahmen der Klimawandelanpassungsstrategie des Landes-Sachsen-Anhalt zugeord-
net, die teilweise auf Landesebene, teilweise auf Ebene des Landkreises umzusetzen sind. Das
Gutachten behandelt die Aspekte des Klimawandels allgemein und leitet aus empirischen Daten
allgemeine Mallnahmen ab. Es geht hauptsachlich um die Umsetzung der Landesvorgaben. Diese
werden durch die Beachtung der Ziele des WHG und der WRRL in der Planung umgesetzt.

Konkrete MaRnahmen werden im Klimaschutzkonzept fir den parallel Bebauungsplan herausge-
arbeitet.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung befindet sich innerhalb des sogenannten Altsiedellandes.
Aufgrund hervorragender Bdden, in Verbindung mit giinstigen topographischen und klimatischen
Voraussetzungen, ist dieses Gebiet fur eine Besiedlung durch prahistorische bauerliche Kulturen
seit ca. 7.500 Jahren préadestiniert. Die fir den prahistorischen Menschen wesentliche Wasserver-
sorgung wurde weitlaufig z.B. durch den Lauf des Seerennengrabens gewahrleistet. Die angren-
zenden Areale waren fir den Menschen zu allen Zeiten von grof3ter Bedeutung, sie stellten Berei-
che Uberragender Siedlungsgunst dar. Insofern ist mit archdologischen Bodendenkmalen zu rech-
nen. Verbindliche Regelungen hierzu erfolgen im parallel anhangenden B-Plan — Verfahren.

Im sldlichen Plangebiet befindet sich der ehemalige ,Agrarflugplatz LPG Langenweddingen*

Diese Flache ist im Altlastenkataster des Landkreises Borde erfasst. Verbindliche Regelungen
hierzu erfolgen im parallel anhdngenden B-Plan — Verfahren.

Mit der 1. Anderung des F-Planes werden Veranderungen von Nutzung und Gestalt der Flachen
mit Auswirkungen auf die Umweltbelange und die verschiedenen Schutzgiter vorbereitet. Entspre-
chende Fachgesetze und Fachplanungen sind zu beachten. Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 3
BauGB durch die Gemeinde aufzustellen, sobald es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Eine Grundlage ist das Naturschutzgesetz des Bundes (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) und das Landeshaturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA). Die Ziele
des Naturschutzes sind im § 1 des BNatSchG verankert. Diese wurden bei der Planung beachtet
und umgesetzt. Genauere Angaben kénnen dem Umweltbericht enthommen werden.



Gesetzliche Grundlagen:

Grundlage fur die Bearbeitung des Umweltberichts sind die im § 1 Abs, 6 des Baugesetzes
(BauGB) festgelegten Belange der Umweltprifung. Zu berucksichtigen sind au3erdem die Belange
der Freizeit und Erholung sowie der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (8 1 Abs. 6 Nr. 3
und 5 BauGB).

Die Bodenschutzklausel des BauGB (8§ 1a Abs. 2) ist ebenfalls zu beachten.

Eine weitere Grundlage sind das Naturschutzgesetz des Bundes (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA). Die Ziele des Na-
turschutzes sind im 8 1 des BNatSchG verankert. Im Absatz 1 werden die folgenden allgemeinen
Grundsatze benannt:

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft (allgemeiner Grundsatz).

Die folgenden Gesetze sind im Rahmen der Umweltpriifung zu beachten und anzuwenden:

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA), darin be-
sonders des 8§27 mit den Bewirtschaftungszielen der Oberflachengewéasser und 8 47 fur
das Grundwasser. Insbesondere sind die Ziele der Europadischen Wasserrahmenrichtlinie
zu beachten und umzusetzen.

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BImSchV),

Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
und die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant.

Fachplanungen:

Grundlage fiir die Entwicklung bildet das Leitbild aus dem Landschaftsprogramm als Ubergeord-
nete Planung fur den Raum: (Landschaftsprogramm Sachsen — Anhalt 1995).

Leitbild fur die Borde aus dem Landschaftsprogramm Sachsen-Anhalt:

"Die Magdeburger Bérde behalt inren Charakter als Ackerlandschaft mit groRen, Gberschaubaren,
offenen Flachen. Begrunte Siedlungen, Bauerngarten und landliche Parks sollen erhalten, gepflegt
und entwickelt werden und bieten ein ansprechendes Bild der Produktivlandschatt.

Die Ackerschlage sollen von mehrreihigen Windschutzgehtlzen umgeben sein, die aus einheimi-
schen Baumarten bestehen.
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Langfristiges Ziel sind 5 ha Windschutzgeholze oder Waldinseln auf 100 ha landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache. Bei den vorhandenen Flurgehdlzen ist die vielfach dominierende Pappel durch ent-
sprechende Pflege- und Nachpflanzungsmafinahmen durch Traubeneiche, Linde, Hainbuche und
andere heimische Baumarten zu ersetzen.

Die Siedlungen sind zur Abschirmung gegen Einflisse aus dem landwirtschaftlich genutzten Um-
land zur Verbesserung des Landschaftsbildes und der Erholung durch Ortsrandeingriinung in die
Landschaft einzubinden.

Der Ackerbau soll in der Magdeburger Borde die dominierende Nutzungsform bleiben. Die Vieh-
wirtschatft soll auf die 6kologischen Moglichkeiten der Landschaft eingestellt werden.

Die Erweiterungsmdglichkeiten fiir den Arten- und Biotopschutz in den Ackerebenen sind be-
schrankt.

Daher sind alle in Frage kommenden Biotope und Renaturierungsmdéglichkeiten sorgfaltig auf ihren
potentiellen Schutzstatus zu prifen und bei auch nur annahernder Erfullung der Unterschutzstel-
lungskriterien zu schitzen.”

Den Landschaftsrahmenplan erarbeitete in den Jahren 1993 — 1996 das Biro SCHUBE + WEST-
HUS aus Magdeburg. Im Landschaftsrahmenplan fir den Bérdekreis wird die Flache des Indust-
riegebietes zur Magdeburger Borde gezéahlt und als Ackerflache dargestellt. Zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes fiir den Bordekreis war die dynamische Entwicklung der
Gemeinde Sulzetal noch nicht absehbar. Aus diesem Grund wurden im Landschaftsrahmenplan
keine Festlegungen bzw. Hinweise zur Entwicklung der Gewerbe- und Industrieflachen nordlich
von Langenweddingen getroffen.

Den Landschaftsplan fur die Gemeinde erstellte 1998 das Buro PLASA - Ingenieurgesellschaft
aus Magdeburg. Darin wird die Flache des geplanten Gewerbe- und Industrieparks ebenfalls als
Ackerflache dargestellt.

Im Umweltbericht wurden auch die Ziele der Landschaftsplanung (Landschaftsprogramm, Land-
schaftsrahmenplan und Landschaftsplan) zusammengestellt. Diese weichen im Anderungsbereich
von den Zielen des Flachennutzungsplanes deutlich ab. Die Abweichungen von den Zielen der
Landschaftsplanung ergeben sich aus dem stark gestiegenen Bedarf an Gewerbe- und Industrie-
flachen in der Region durch die Genehmigung des benachbarten Bebauungsplanes ,Eulenberg” in
der Landeshauptstadt Magdeburg. Hier soll sich das Unternehmen ,Intel“ mit einem grof3en Indust-
riestandort ansiedeln.

Der Standort flr das neue Gewerbe- und Industriegebiet ist wegen der Anbindung an die beste-
henden Industrie- und Gewerbegebiete und die verkehrliche Erschlie3ung sehr guinstig. Es wurden
bei der Anderung des Flachennutzungsplanes die Bedeutung des Raumes fiir den Naturhaushalt
und die wirtschaftlichen Vorteile des Standortes (vorhandene Industrieflachen, Erschliel3ung, Ver-
kehrsanbindung und Vorbelastung) gegeneinander abgewogen.

Im Ergebnis dieser Abwagung hat die Gemeinde Sulzetal entschieden, den Flachennutzungsplan
,Uber den Springen* entsprechend des Bedarfs zu &ndern. Damit wird eine Ansiedlung eines groRR-
flachigen HighTechParks ermdglicht.

Mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dem Vermeidungsgrundsatz nach § 15
BNatSchG beriicksichtigt. Dies erfolgt im Rahmen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
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durch die Berucksichtigung der vorhandenen Strukturen entlang des Seerennengrabens und die
damit deutliche Aufwertung dieses Grlinzuges fur den Biotopverbund.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist gemaf? § 1a Abs. 3 BauGB in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemanR § 2 (4) BauGB fur die Belange des Umweltschut-
zes nach 8 1 (6) Nr. 7 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Dabei sind die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht entsprechend § 2a
BauGB zu be-schreiben und zu bewerten.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB sollen Doppelprifungen auf den verschiedenen Planungsebenen
vermieden werden, die Umweltpriifung soll sich auf zusatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschranken. Der Geltungsbereich der vorliegenden F-Plananderung ist deckungs-
gleich mit dem des B-Planes ,,Uber den Springen®. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum B-
Plan wird bereits ein Umweltbericht erarbeitet. Die Umweltprifung zur gleichzeitig durchgefihrten
1. Anderung des F-Planes ,UBER DEN SPRINGEN* (Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB) be-
schrankt sich daher auf zusatzliche oder andere erhebliche Umwelteinwirkungen tiber das Plange-
biet hinaus. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im gesonderten Teil ,Umweltbericht* enthal-
ten.

Der dem 1. Anderungsverfahren parallel anhangige Bebauungsplan ,Uber den Springen* befindet
sich im Entwurfsverfahren (Vorbereitung). Diese Planung wird durch eine Umweltpriifung begleitet,
in der die Auswirkungen auf umweltrelevante Belange untersucht werden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung werden im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Entwurf des Be-
bauungsplanes dargelegt.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen verschiedene Schutzge-
biete bzw. Schutzausweisungen nach Naturschutz-, Wasser- oder Denkmalschutzrecht vor. Ge-
schitzte Bio-tope nach § 22 NatSchG LSA i.V.m. § 30 BNatSchG sind die Westliche Feldhecke
GB-0256BOE, Ostliche Feldhecke GB_0229BOE sowie das Pappelwaldchen am Seerennengra-
ben. AuRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet ein
Geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 35 NatSchG LSA i.V.m. 8 29 BNatSchG. Hierbei han-
delt es sich um das Feuchtgebiet ,Springe* (GLBO002BOE) mit einer Flache von 4,4 ha. Dieser ist
direkt vom Vorhaben betroffen, da das Grund-wasser, das existenziell fur den GLB ist, auf den
Flachen des geplanten Bebauungsplanes gespeist wird. Daher werden die Wechselwirkungen zwi-
schen dem Bearbeitungsgebiet und dem GLB im Weiteren untersucht. Westlich des Vorhabens, in
der angrenzenden Gemarkung der Stadt Wanzleben, befindet sich Landschaftsschutzgebiete nach
§ 26 BNatSchG ,Fauler See* (LSG0021BOE). Das LSG ,Fauler See” liegt oberhalb des Vorha-
bens. Dadurch sind héchstwahrscheinlich keine Auswirkungen auf seinen Wasserhaushalt zu er-
warten.

Besonders geschutzte Arten / Streng geschiitzte Arten:

Der Umweltbericht zu der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes verweist auf die Ergebnisse
der begleitenden Untersuchungen fir die Ausweisung des angrenzenden Bebauungsplanes ,Eu-
lenberg" der Landeshauptstadt Magdeburg. Bezogen auf den Artenschutz kénnen die Ergebnisse
weitgehend auf den Untersuchungsraum des Geltungsbereichs zur 1. Anderung Flachennutzungs-
plan Ubertragen wer-den. Die Flachen sind von der Ausstattung und den Voraussetzungen ver-
gleichbar und grenzen aneinander. Es ist davon auszugehen, dass der Feldhamster (Crisetus cri-
setus) und die Feldlerche (Alauda arvensis), Flederméause (Feldhecken und Pappelreihen), weitere
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Vogelarten der Agrarlandschatft; britende Vogelarten der halboffenen Landschaften und Geblische
sowie Greifvdgeln z.B. Mausebussard (Buteo buteo), Rotmilan (Milvus Milvus) und Schwarzmilan
(Milvus migrans), als auch Zauneidechse und weitere Amphibien im Bereich der Fliel3- und Stillge-
wasser zu erwarten sind. Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung sind detaillierte Erfassungen
der Arten erfolgt. Darauf aufbauend werden ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) und ent-
sprechende Schutz- und Erhaltungsmaflinahmen konkret erarbeitet.

Mit dem Vorhaben entstehen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaus-halts.
Dabei entstehen diese vor allem durch die FlachengrdfRe (520 ha). Erhebliche Beeintrachtigungen
entstehen bei fast allen Schutzgitern. Nur die Beeintrachtigungen beim Schutzgut Mensch sind
nicht erheblich. Zur weiteren Entwicklung des Standortes werden bei der konkreten Bauleitplanung
detaillierte Fachgutachten zu erarbeiten, um die umfangreiche und teilweise tber das Plangebiet
hinausreichenden Auswirkungen zu erfassen und zu beurteilen. Diese sind soweit schon vorhan-
den, den Anlagen zum Entwurf der 1. Anderung zu entnehmen.

Zusammenfassend ist zu erwédhnen, dass mit der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes die
Flachenwidmung im Flachennutzungsplan verandert wird. Das hat keine konkreten Auswirkungen
auf BaumalRnahmen und verursacht keine direkten Eingriffe. Die Anderung der Flachenwidmung
in der Bauleitplanung dient der Steuerung der baulichen Entwicklung und der friihzeitigen Abwa-
gung von Nutzungsinteressen. Es wird eine groR3flachige Bebauung vorbereitet, die durch weitere
Planungen (konkrete Bauleitplanung - Bebauungsplan und spéter die Baugenehmigungsverfah-
ren) vorzubereiten ist.
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Innerhalb des Plangebietes soll eine gewerbliche Bauflache mit einer Gré3e von rd. 337 ha entwi-
ckelt werden.

Die in der 1. Anderung des F-Planes dargestellte gewerbliche Bauflache wird im B-Plan durch ein
orthogonales ErschlielBungsraster gegliedert, das sowohl grof3e Grundstiicke (12-30 ha) als auch
kleinere Gewerbegrundstticke ermdglicht.

Die Konzeption fur die Erschlie3ung sieht eine durchgéngige Nord-Std-Verbindung vor, sowie im
B-Plan zwei HaupterschlieBungsstraf3en in Ost-West-Richtung, die die K 1163 mit dem geplanten
Knoten der B 81 verbinden.

Hinsichtlich der OPNV-ErschlieBung wird eine mdgliche Anbindung an die Bahntrasse beriicksich-
tigt wie auch eine Trasse fur einen Bus-Shuttle-Verkehr.

Die gebietsinternen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft
erfolgen in dem Biotop-Verbundstreifen entlang des Seerennengrabens sowie im Stiden des Plan-
gebiets entlang der B 81.

Weiterer Ausgleich und Ersatz erfolgt in Verbindung mit den Artenschutzmaf3nahmen sowie ggf.
extern ber den Okopool Sachsen-Anhalt. Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen werden im Umwelt-
bericht bilanziert.

Der Bebauungsplan ,Uber den Springen®, welcher der F-Plan-Anderung parallel anhangt, trifft so-
wohl Festsetzungen zum Klimaschutz als auch zur Klimawandelanpassung.

Das Industrie- und Gewerbegebiet ,UBER DEN SPRINGEN?* soll von der Gemarkung Wanzleben
und Magdeburg durch einen breiten Griunstreifen getrennt werden, in dem der Seerennengarben
verlauft. Diese Grinverbindung setzt die Vorgaben aus den Ubergeordneten Planungsebenen
(REP, F-Plan) um, wonach in Verlangerung des Faulen Sees ein Biotopverbund entlang des See-
rennengrabens in Richtung Stdosten entstehen soll.
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Auszug aus dem wirksamen F-Plan mit dem Plangebiet der 1. Anderung
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Das aus dem Jahr 2019 im derzeit wirksamen F-Plan formulierte Entwicklungsziel, im Plangebiet
der 1. Anderung Landwirtschaft zu betreiben, wird geandert.

Nach Beschlusslage des Gemeinderates soll mit der 1. Anderung ein tiberwiegender Teil der im
derzeit aktuellen F-Plan dargestellten landwirtschaftlichen Nutzflache in gewerbliche Bauflache so-
wie Griinflache umgewandelt werden (Pkt. 1 Anlass fiir das Anderungsverfahren).

Zukunftig ist die Errichtung eines HighTechParks geplant. N&heres hierzu wird im parallel anhan-
genden Bebauungsplanverfahren ,Uber den Springen® rechtsverbindlich geregelt.

Das Plangebiet soll von der Gemarkung Wanzleben und Magdeburg durch einen breiten Grinstrei-
fen getrennt werden, in dem der Seerennengraben verlauft. Diese Griinverbindung setzt die Vor-
gaben aus den Ubergeordneten Planungsebenen (REP, FNP) um, wonach in Verlangerung des
Faulen Sees ein Biotopverbund entlang des Seerennengrabens in Richtung Sidosten entstehen
soll. Diese Flache wird als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) und Ausgleichsflachen (§ 5 Abs. 2a
BauGB) dargestellt. Diese Flache (Grinzug) dient dem Biotopverbund, der Erhaltung der Biodiver-
sitat, der Wasserriickhaltung, dem Klimaschutz und auch der Erholung.

Das Plangebiet ist neben der landwirtschaftlichen Nutzung durch das Gebiet unterteilende Hecken
gepragt. Die Hecken sind im wirksamen Flachennutzungsplan nicht enthalten. Dennoch ist zu er-
wahnen, dass zwei der drei Hecken als besonders geschitztes Biotop ,Feldgehdlzhecke” im Sinne
des 8 30 NatSchG LSA eingestuft sind (GB_0229BOE, GB_0256BOE). Auch wenn der natur-
schutzfachliche Wert dieser Geholzstruktur innerhalb eines Industriegebietes deutlich geringer ist,
sollen diese zwei Hecken als strukturgebende Elemente in die Planung integriert werden. Diese
bilden die Grundstruktur fur die zuktinftige Gebietsentwicklung.

Fur die im parallel anhangigen Bebauungsplan vorgesehenen Erschlielungsstrallen wurde daher
die Lage so gewahlt, dass diese Gehdlze sich kiinftig an den seitlichen bzw. riickwartigen Grund-
stiicksgrenzen befinden und damit grundsatzlich erhalten werden kénnen. Die dritte Hecke (Verlauf
in West-Ost-Richtung) wurde als weniger erhaltenswert eingestuft und daher Uberplant. Naheres
wird im parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren ausgefihrt.

Entlang der B 81 wird eine weitere Flache fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) und Ausgleichsflachen (8 5
Abs. 2a BauGB) dargestellt, die dazu dient, das zuklUnftige Gewerbe- und Industriegebiet zur
Stral3e hin einzugriinen. Diese Flache schliefl3t das Gebiet in Richtung Stiden ab und es dient auch
der Wasserrtickhaltung und Entwéasserung sowie als wirksame Mal3ihahme zur Gestaltung des
Landschaftsbildes.

Die in Nord-Sud Richtung verlaufenden breiten Hecken- und Griinstreifen, die in Ost-West Rich-
tung geplanten breiten Grlnstreifen sowie der geplante Griinzug am Seerennengraben sowie die
Grunflachen im Siden bilden in der Summe ein vernetztes, multifunktionales Grunflachensystem.
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Dieses ermdglicht die Besiedlung und Vernetzung der Grunflachen im Gebiet. Weiterhin dienen
diese Flachen der Versickerung und Wasserriickhaltung und als Achsen fir die Naturnahe Erho-
lung.

Biotopverbund, Erhaltung der Biodiversitat: Der geplante Grinzug (Biotopsverbund-Flache)
wird entsprechend den naturschutzfachlichen Anforderungen als naturnahe Griinflache entspre-
chend der potentiell natirlichen Vegetation entwickelt, jeweils zu einem Drittel mit Gehélzflachen,
halboffenen Flachen und Wiesen und Weiden. Damit der geplante Biotopverbund wirksam werden
kann, missen die Briicken tber die Bachaue ausreichend dimensioniert werden, entsprechende
Festsetzungen werden im parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren erarbeitet.

Erholungsfunktion: Die Bachaue und die festgesetzte Grunflache als Griinzug kdnnen neben den
Naturschutzfunktionen auch Erholungsfunktionen fur die Mitarbeiter und Besucher des Hightech-
Parks Gbernehmen. Damit der Grinzug auch eine Erholungsfunktion bietet, soll die Grinflache
einseitig durch einen Ful3-/ Radweg erschlossen werden.

Wasserrickhaltung: Das Griunflachensystem, bestehend aus Griinzug mit Bachaue sowie in den
Richtung Nord-Sud und West-Ost verlaufenden Heckenstrukturen und Grinflachen, wird als na-
turnahe Regenwasserversickerungs- oder Verdunstungsflachen im B-Plan Verfahren weiter aus-
gearbeitet. Aufgrund der hohen zulassigen Versiegelung der Gewerbe- und Industrieflachen ist
davon auszugehen, dass die Regenwasserbewirtschaftung nicht allein auf den Baugrundstiicken
stattfinden kann. Durch diese Festsetzung wird eine Moglichkeit ertffnet, eine gebietsubergrei-
fende Lésung fir den Umgang mit dem Niederschlagswasser zu finden.

Klimaschutz: Bezlglich des Schutzgutes Klima und Luft ist die Klimaschutzklausel, 81a Abs. 5
BauGB zu beachten, d. h. den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaZnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung tragen (Stellplatzbegrinung, Rahmenpflanzung und Niederschlagswas-
serversickerung). Das Anlegen von Sicker- und Verdunstungsbecken im Plangebiet wird sich po-
sitiv auf das Kleinklima auswirken.

Néaheres ergibt sich aus dem Umweltbericht.

Bezlglich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens wurde eine Vorhaltetrasse fir den schienen-
gebundenen SPNV in die 1. Anderung tibernommen. Diese verlauft parallel zur K 1163. Naheres
hierzu wird im parallelanhangenden B-Plan-Verfahren verbindlich geregelt.
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Durch die vorhandenen Landes- und Kreisstral3en ist ein bedarfsgerechter Anschluss der Ortschaf-
ten an das StraRennetz gesichert. Im Plangebiet der 1. Anderung verlauft am westlichen Plange-
bietsrand die Kreisstral3e K 1163. Sie wurde als eine Flache fur den Verkehr ausgewiesen. In den
F-Plan wird aufgrund der Mal3stabsebene nur das sogenannte HauptnetzstraRensystem aufge-
nommen, innere ErschlielBungssysteme werden auf der nachfolgenden Planungsebene ausgefihrt
(vgl. Bebauungsplan ,Uber den Springen®).

Die im wirksamen F-Plan dargestellte Flache fir den Kiesabbau im Bereich Langenweddingen-
Seerennengraben wurde vom ehemaligen Bordekreis mit Planfeststellungsbeschluss vom
12.04.1999 plangenehmigt (Stellungnahme zum aktuellen Genehmigungsstand vom 07.07.2017:
Die Auskiesung erfolgte soweit wirtschaftlich durchfiihrbar und ist bereits beendet. Wegen zu ge-
ringer Abbaumachtigkeiten im Norden des Abbaufeldes erhielt der See in ndrdlicher Richtung nicht
die urspriinglich geplante Ausdehnung. Hier soll in Abweichung vom urspringlichen Plan wieder
landwirtschaftliche Nutzflache entstehen. Die Anderung der wasserrechtlichen Plangenehmigung
fur den Kiesabbau befindet sich derzeit im Genehmigungsverfahren.)

Der Kiessandabbau Langenweddingen-Seerennengraben wurde am 13.05.2020 durch Aufhebung
des Plangenehmigungsbescheides aus der behérdlichen Aufsicht entlassen, soweit diese durch
den Plangenehmigungsbescheid begriindet war.

Innerhalb der 1. Anderung wird die Flache fiir den Kiesabbau herausgenommen und entsprechend
der neuen Planungsziele als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) und Ausgleichsflachen (8 5 Abs. 2a
BauGB) dargestellt.



Wirksamer Flachen-|1. Anderung des Fla-|Differenz
nutzungsplan chennutzungsplanes
Nutzungsart
Flache Anteil (%) |Flache (rd.[Anteil (%) [(rd. ha)
(rd. ha) ha)
Verkehrsflache 4 0,77 11 2,12 7
Landwirtschaftliche |507 97,5 35 6,73 -472
Nutzflache
Grunflache 0 0 122 23,46 122
Geholze/Wald 6 1,15 0 0 -6
Wasserflache 3 0,58 3 0,58 0
Bahnanlage 0 0 12 2,31 12
Gewerbliche Baufla-|0 0 337 64,80 337
che
gesamt 520 100 520 100 0

Da die Umweltpriifung fir das Plangebiet im parallel gefiihrten B-Planverfahren ,Uber den Sprin-
gen* durchgefiihrt wird, beschrankt sich die Umweltpriifung in der 1. Anderung des F-Planes
,UBER DEN SPRINGEN" auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen (8 2 (4)
Satz 5 BauGB). Der Umweltbericht zur 1. Anderung ist in der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Im Rahmen des parallel anhiangenden B-Planes ,Uber den Springen*“ erfolgten verschiedene gut-
achterliche Untersuchungen.

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

e Schallimmissionsprognose

e Expertise Klimadkologie fir den Planungsprozess

e Geotechnischer Bericht

e Faunistische Untersuchung

e Rechtsgutachten zur Dauer von Artenschutzmafinahmen und deren Umsetzung



e Hydrologisches Gutachten
e Umweltbericht zum parallel anhdngenden B-Plan ,Uber den Springen*
e Fachbeitrag nach Wasserrahmenrichtlinie

Diese Gutachten sind in der Anlage beigefigt.

Die im Rahmen der Beteiligung der OffentlichkeitgemaR § 3 (1) BauGB sowie der Beteiligung der
Behorden und Tréager offentlicher Belange gemal 8 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB erfolgten

Stellungnahmen zur Planung. Diese sind im Abwagungskatalog ,,Behandlung der Stellungnahmen*
enthalten und wurden in der Sitzung am 19.09.2024 mit der DS082/2024 durch den Gemeinderat

beschlossen.
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