Flur 1]

344/30

viorgesehene
Léschwasser-
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Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90 )

421/43

38/66

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Dorfliche Wohngebiete (§ 5a BauNVO)

2. Mal3 des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

04| 1l 0.4
p I

= Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
= Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO0)

= Baulinie (§23 Abs. 2 BauNVO)

e = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

:] StraBenverkehrsflache

PP privat
offentlich
v Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

[: Versorgungsflache

0 Abfall
@ Abwasserpumpwerk

Q vorgesehene Loschwasserentnahmestelle auf dem Grundstiick FLNr. 186/44, Gemarkung Bahrendorf, Flur 1

6. Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 9Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—— G unterirdische Hauptabwasserleitung

7. Sonstige Planzeichen

H B Mit Leitungsrechten zugunsten des TAV Bérde und dessen Rechtsnachfolgern zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

|

Umgrenzung der gemal DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I Larmpegelbereich gemaR DIN 4109, LPB | <= 55 dB(A)

i) Larmpegelbereich geméaR DIN 4109, LPB [1 =56-60 dB(A)
i) Larmpegelbereich gemaR DIN 4109, LPB |1l =61-65 dB(A)
Larmpegelbereich gemaR DIN 4109, LPB IV =66-70 dB(A)
v Larmpegelbereich gemaR DIN 4109, LPB V =71-75 dB(A)

8. Zusétzliche Ubernahmen

AL Flurgrenze
Flur 3 Flursticksnummer

————— — Darstellung der geplante Bebauung im Baufeld 1 zu Schallschutzzwecken

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in 6ffentlicher Sitzung am 08.09.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohnbebauung westlich vom alten Sportplatz“ der Gemeinde Siilzetal Ortsteil Bahrendorf
gem. §§ 13 und 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich am 15.09.2021 in "Unser Siilzetal" Nr. 10
bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner Sitzung am 12.12.2024 den Abw&gungsbeschluss (126/2024)
sowie den Satzungsbeschluss (127/2024) fir den Bebauungsplan "Wohnbebauung westlich vom alten Sportplatz" nach

Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die
Begriindung bebilligt.

Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Veréffentlichung in

"Unser Siilzetal", Nr. .......am ..0%. 02.. 20257 ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ..... OP 022025"

AN
Silzetal, den /ffA})Ol“ sl Silzetal, den Af'/azozc\ V/ g Silzetal, den /{202202.?
Birgerpeister Birgepifeister
— ——— / T,
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Ausfertigung Kartengrundlage
Durch Gemeinderatsbeschluss Nr. 031/2023 am 12.04.2023 wurde der Entwurf des Bebauungsplans "Wohnbebauung Der Bebauungsplan "Wohnbebauung westlich vom alten Sportplaitz" in der Gemeinde Siilzetal bestehend aus Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes
westlich vom alten Sportplatz" der Gemeinde Siilzetal Ortsteil Bahrendorf bestéatigt und die Begriindung gebilligt und die

Auslegung gem. § 3 (2) BauGB festgesetzt.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich in "Unser Siilzetal”, Nr. 4 am 19.04.2023 bekannt gemacht.

Planzeichnung und Begriindung wurde hiermit ausgefertigt.

fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Bahrendorf

Flur: 3
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Wohnbebauung westlich vom alten Sportplatz" und die Begriindung Stand der Planungsunterlage: Oktober 2021
haben vom 28.04.2023 bis einschlieBlich 02.0 mal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
X U/?s Vervielfdltigungserlaubnis erteilt:
/{9/ durch: LVermGeo LSA

am: 19.10.2021
Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2021/B82-6020685-21

Silzetal, den '{P.A? 202‘{ Silzetal, den /,J)/Q‘ZCQ((

Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange Ubereinstimmungsvermerk Rechtsgrundlage

Die von der Planung beriihrten Behérden und betroffenen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
parallel zur 8ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 21.04.2023 beteiligt
und von der 6ffentlichen Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Silzetal, den A@,AE.ZOZ((

Burggfmeister

Die verwendete Planungsunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weilt die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrissch einwandfrei.

Sillzetal, den /W,/Q -202 "(

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

*und in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

*auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (G VBI. LSA 2014, 288), zuletzt geandert

aufgestellt.

Silzetal, den AP—A)'ZQ((

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Silzetal, den /ly’/()'2oz((

Birdermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 (1) und (2) BauGB
in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Fiormvorschriften nicht geltend gemacht worden.

RINFL ] [T ) (S — Siegelabdruck

Birgermeister

Satzung der Gemeinde Sillzetal iiber den Bebauungsplan "Wohnbebauung westlich vom alten Sportplatz"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (Bau GB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal vom 12.12.2024 auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des
Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen -Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher
Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA 2014, 288), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128, 132) wird die Satzung iiber den Bebauungsplan "Wohnbebauung

westlich vom alten Sportplatz" in der Gemeinde Siilzetal bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen .

Teil A - Planzeichnung
MaBstab : 1:500
mit zeichnerischer Festsetzung

Siilzetal, den .A?.:A?.—.?ol‘(

Teil B - Text
textliche Festsetzung def §§

p

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) werden in Ergénzung der nebenstehenden
Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 5a BauNVO

(1) Das Gebiet wird als dérfliches Wohngebiet, gemaR § 5a BauNVO vorgesehen.
(2) Nebenanlagen gemaB § 12 und 14 BauNVO sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen zuldssig.
(3) Ein Vortreten des Dachiiberstandes der Hauptgebadude um maximal 50 cm @iber die Baulinie ist gemaR § 23 Abs . 2 BauNVO zuldssig.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1) Das auf den privaten Wohngrundstiicken anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu nutzen bzw. zu versickern.

(2) V 1 - Verlegung der Bautatigkeit auBerhalb der Brutzeiten von Vigeln
Zur Vermeidung von Totungstatbestdnden (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und zur Vermeidung von Zerstérungstatbestanden von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist die Bauzeit auBerhalb der Brutzeit
(nicht im Zeitraum 01.03.-30.09.) von Vdgeln zu realisieren. Bauvorbereitende MaBnahmen (u. a. Rodungsarbeiten) und alle
BaumaRBnahmen sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. eines Jahres bzw. des Folgejahres zuléssig.
Kann nicht sichergestellt werden, dass wahrend der Bruizeiten eine Bautatigkeit unterbleibt, so sollte in Abstimmung mit der
zustdndigen Naturschutzbehdrde eine dkologische Baubegleitung stattfinden (vgl. V 2).

3) V 2 - Okologische Baubegleitung
Bei den Begehungen im Jahr 2022 konnten keine Hohlungen oder Quartierpotenziale fir Fledermause in den Gehdlzen im
Plangebiet festgestellt werden. Da sich jedoch jederzeit Hohlungen und Quartiere ausbilden kdnnen, soll bei Bauarbeiten
innerhalb der Vegetationszeit (01.03.-30.09.) vor Beginn der Bauarbeiten eine Okologische Baubegleitung stattfinden. Die
Begleitung wird in der Art durchgefihrt, dass eine Begehung durch einen vom Bauherrn zu beauftragenden Fachgutachter vor
der Bautatigkeit erfolgt und danach unter der Voraussetzung der Nichtbetroffenheit von europarechtlich geschitzten Brutvégeln
alle 14 - 20 Tage neue Kontrollen stattfinden. Der Fachgutachter wird je Termin Bericht erstatten bzw. sich bei positivem
Befund unmittelbar mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde in Verbindung setzen und die notwendigen MaBnahmen abstimmen.

(4) Im Untersuchungsgebiet befindet sich eine kiinstliche Nisthilfe am Stumpf eines Baumes (Esche am Sportplatz,
Biotop ,HEX: Sonstiger Einzelbaum® in Abbildung 14 (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag)). Wenn dieser Baum im Rahmen der
BaumaBnahmen gefallt werden muss, ist das Nisthabitat zu erhalten. AuBerhalb der Brutzeit von Vdgeln (nicht im
Zeitraum 01.03.-30.09.) ware die Nisthilfe an ein Gehélz in der unmittelbaren Umgebung zu versetzten. Innerhalb der Brutzeit ist
die Nisthilfe vor einem Umsetzen auf Besatz zu priifen.

§4 MaBnahmen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutzgesetz
§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB

(1) Entlang der Baugrenze zur BundesstraBe B 246a (Altenweddinger Stralie) ist eine eingeschossige Riegelbebauung
gem. Anlage 2 (Schalltechnische Untersuchung) festzusetzen. Die Bauliicke zwischen den Wohngeb&uden ist durch Nebengebdude
zu schlieBen. Das MindestausmaR der Bebauung wird durch Koordinaten (siehe Schalltechnische Untersuchung) bestimmt.

(2) Eine Anordnung von schutzwiirdigen Raumen gem. DIN 4109-1:2018-01 hinter den Nordfassaden und in Dachrdumen der
Wohngeb&ude der Riegelbebauung ist unzuldssig.

(3) Die erforderlichen resultierenden LuftschallddmmmaBe erf.R'w,res der Auenfassaden vor schutzbedirftigen Wohnraumen der
geplanten eingeschossigen Gebaude sind aus der Rasterlarmkarte mit der Darstellung der Larmpegelbereiche in Hohe von 2,8 Metern
(Anlage 3, Schalltechnische Untersuchung) gem. DIN 4109-1:2018-01 abzuleiten.

(4) Die erforderlichen resultierenden LuftschallddmmmaRe erf.R'w,res der AuBenfassaden vor schutzbedirftigen Wohnrdumen der
geplanten zweigeschossigen Gebaude sind aus der Rasterldrmkarte mit der Darstellung der Larmpegelbereiche in Hohe von
5,9 Metern (Anlage 4, Schalltechnische Untersuchung) gem. DIN 4109-1:2018-01 abzuleiten.

(5) Fir Rdume, in denen iberwiegend geschlafen wird (Kinder- und Schlafzimmer) sind schaligeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

(6) Luft-Wasser-Warmepumpen sind innerhalb des Pangeltungsbereichs so aufzustellen und zu betreiben, dass der Immissionsrichtwert
Nachtgem. TA Larm fir dérfliche Wohngebiete an der nachstliegenden Fassade einer fremden Wohnbebauung eingehalten wird.
Ggf. sind LarmschutzmaBnahmen zu konzipieren.

Hinweise:

(1)  Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, istin nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Im ibrigen gilt die DIN 18915 (Landschaftsbau; Bodenarbeiten fir vegetationstechnische
Zwecke; Bodenbearbeitungsverfahren) in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG) insbesondere § 4.

(2)  Kampfmittel
Ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon kann nie ganz ausgeschlossen werden, daher wird auf die Moglichkeit des Auffindens
von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hingeweisen.

(3) Archéologie
Im Vorhabenbereich und im Umfeld des B-Plans befinden sich geméB § 2 DenkmSchG archaologische Kulturdenkmale.
Entsprechend § 14 (9) DenkmSchG ist eine fachgerechte archdologische Dokumentation nach den derzeit giiltigen Standards des LDA LSA
durchzufihren. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind im Vorfeld der MaBnahmen verbindlich mit dem LSA abzustimmen.
Ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung ist bei der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde einzureichen.

(4) Abwasserpumpwerk

Eine Bebauung in der N&he des Abwasserpumpwerks ist nicht gestattet. Hierzu ist mindestens ein Abstand von 10 m zur n4chsten
Bebauung einzuhalten.
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Gemeinde Silzetal
OT Bahrendorf

Satzung zum Bebauungsplan
"Wohnbebauung westlich vom alten Sportplatz"

im beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB

Stand: Juli 2024

MaRstab: 1:500

Planverfasser:

Ingenieurbiiro Lange & Jurries GmbH |
StraRenbau, Tiefbau, Hochbau

Niels-Bohr-Str. 1, 39106 Magdeburg

tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/ 6224922

email. a.lange@lange-juerries.de
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