Gemeinde Siilzetal

- Sitz Osterweddingen -

Altenweddingen — Bahrendorf — Dodendorf — Langenweddingen
Osterweddingen — Schwaneberg — Stemmern — Silldorf

- Der Biirgermeister -

Offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Gemeinderates der Gemeinde Siilzetal zum Bebauungsplan ,,Uber
den Springen® der Gemeinde Siilzetal, Ortsteil Langenweddingen
gemal §10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Sulzetal hat in 6ffentlicher Sitzung am
27.03.2025 den Bebauungsplan ,Uber den Springen‘ der Gemeinde
Sulzetal, Ortsteil Langenweddingen als Satzung beschlossen.
(Beschlussnummer: 003/2025)

Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
in der derzeit gultigen Fassung, bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung in ,Unser Stlzetal“ tritt der Bebauungsplan ,Uber
den Springen” der Gemeinde Sulzetal, Ortsteil Langenweddingen in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan ,Uber den Springen“ der Gemeinde
Sulzetal, Ortsteil Langenweddingen und die dazugehérige Begriindung
mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung bei der Gemeinde
Sulzetal wahrend folgender Zeiten einsehen und Uiber den Inhalt Auskunft
verlangen.

Ort der Einsichtnahme
Gemeinde Sulzetal, Alte Dorfstrale 26, 39171 Siulzetal OT
Osterweddingen

Zeiten der Einsichtnahme
Dienstag 8:00-12:00 Uhr und 13:00-18:00 Uhr
Donnerstag 8:00-12:00 Uhr und 13:00-16:30 Uhr

Auskunft erteilt der
Fachbereich 2, Sachgebiet Bauleitplanung/Liegenschaften, Tel.: 039205-

646-41

Der Bebauungsplan ,Uber den Springen* der Gemeinde Siilzetal, Ortsteil
Langenweddingen wird mit der Begriindung und dem Umweltbericht auch

Anschrift Bankverbindungen
Alte Dorfstralle 26 Kreissparkasse Borde Deutsche Kreditbank
39171 Siilzetal IBAN: DEB85 8105 5000 3110 0004 81 IBAN: DE94 1203 0000 0000 7089 66

OT Osterweddingen BIC: NOLADE21HDL BIC: BYLADEM1001



im

Internet eingestellt: https://www.gemeinde-silzetal.de/Wirtschaft-

Bau/Bauleitplanung/Bebauungsplan/ (Bebauungspléane)

Das Bebauungsplangebiet ,Uber den Springen® mit einer Flache von ca.
519 ha liegt in der Gemarkung Langenweddingen und wird wie folgt
umgrenzt:

im Norden durch die Gemarkungsgrenze zu Wanzleben
(Seerennengraben, noérdl. Flursticksgrenzen der Flursticke
Gemarkung Langenweddingen, Flur 01, Flursticke 5/7, 6/8, 5/9,
5/10 im weiteren Verlauf wieder dem Seerennengraben folgend,

im Nordosten durch die Gemarkungsgrenze zu Magdeburg,

im Osten und Siudosten durch die B 81 und der
Geltungsbereichsgrenze des rechtskraftigen B-Planes Nr. 7/1.
Anderung ,Industriegebiet Osterweddingen*

im Stden durch die Eisenbahntrasse Magdeburg-Oschersleben /
Halberstadt

im Westen durch die K 1163.

Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Uber den Springen® der
Gemeinde Siilzetal, Ortsteil Langenweddingen

Hinweis:
Gemal § 215 Abs. 1i.V.m. § 215 Abs. 1 BauGB wird darauf hingewiesen,

dass

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche

Verletzung der dort bezeichneten Verfahren und Formvorschriften,



2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs

unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Gemal § 44 Abs. 5 BauGB

Sind durch den Bebauungsplan die in den §§ 39-42 BauGB bezeichneten
Vermégensnachteile eingetreten, kann der Entschadigungsberechtigte
Entschadigung verlangen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.
Ein Entschadigungsanspruch erlischt gemal § 44 Abs. 4 BauGB, wenn
nicht innerhalb von 3 Jahren nach Anlauf des Kalenderjahres in dem die
in § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

Ferner wird auf § 6 Abs. 3 des Kommunalverfassungsgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt hingewiesen. Danach gilt, ist eine Satzung unter
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die und diesem
Gesetz enthalten oder aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind,
zustande gekommen, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
gegenuber der Kommune geltend gemacht worden ist. Dabei sind die
verletzte Vorschrift und die Tatsache; die den Mangel ergibt; zu
bezeichnen. Satz 1 gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Genehmigung
oder die 6ffentliche Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Sulzetal, 31.03.2025

Jorg Zér
Bu7 nelister

Anschrift Bankverbindungen
Alte DorfstraRe 26 Kreissparkasse Borde Deutsche Kreditbank
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Sitzung am
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
Teil A — Planzeichnung

Mafistab 1:1500

Zeichenfestsetzungen nach PlanzZV

Teil B — Text
Textliche Festsetzungen auf Planzeichnung

Silzetal,

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
1

OT Langenweddingen gefasst.
Ausgabe Nr. 07 bekannt gemacht.

Sulzetal,

Birgermeister

2. e g ~\ . . e
Die frihzeitige Offentlichkeitbeteiligung
Silzetal", Ausgabe Nr. 09 und in den o6rtlichen Aushangkasten.

Blrgermeister

3 o

worden.

Sulzetal,

Blrgermeister

lhzeitige Betei ) n und her Be
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem
von der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR§4 Abs.1 BauGB aufgefordert

. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Sulzetal hat gem. §2 Abs.1 BauGB in seinger 6ffentlichen Sitzung am
05.07.2023 den Beschluss zu der Aufstellung des B-Plans ,,Uber den Springen“in der Gemeinde Siilzetal,

ﬁemé8§3 Abs.1 BauGB hat im Rahmen einer 6ffentlichen
Informationsveranstaltung in der Festhalle Altenweddingen am 18.10.2022 stattgefunden.

Der Beschluss wurde ortsliblich am 19.07.2023 im Amtsblatt der Gemeinde Siilzetal ,Unser Silzetal”,

Aufgrund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der giiltigen Fassung hat der Gemeinderat in seiner
........ ciieeieeeieenen...... €ntsprechend §10 Abs.3 BauGB folgende Satzung des
Bebauungsplans ,Uber den Springen“ in der Gemeinde Silzetal, OT Langenweddingen, bestehend aus der

Die Bekanntmachung hierzu erfolgte ortstiblich am 21.09.2022 im Amtsblatt der Gemeinde Sulzetal "Unser

Schreiben vom 05.10.2022 friihzeitig

Der Beschluss wurde ortsliblich am 19.07.2023 im Amtsblatt der Gemeinde Silzetal ,Unser Silzetal®,
Ausgabe Nr. 07 bekannt gemacht.

Silzetal,

Blrgermeister

5 Stentli itsbeteili
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnun% sowie der Begriindung (inkl.
Umweltbericht) hat gemaR§3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2023 bis einschliellich 31.08.2023
offentlich in der AuRRenstelle Langenweddingen, Jubelberg 1, 39171 Sllzetal ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis auf vorliegende umweltbezogene Informationen und dem
Hinweis, dass nicht fristgerecht ab%egebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des
Bebauungsplans unberi]cksichtigt leiben kénnen, am 19.07.2023 im Amtsblatt der Gemeinde Sulzetal
"Unser Sulzetal", Ausgabe Nr. 07, sowie in den 6értlichen Aushangkésten bekannt gemacht worden.

Silzetal,

Burgermeister
6

Die Behérden und sonstigen Tré%er offentlicher Belange wurden gemafR§4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
27.07.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

BlUrgermeister

7 - . .
Der 2. Entwuﬁ des Bebauungsplans einschlieRlich seiner Begriindung (inkl. Umweltbericht) wurde vom

Gemeinderat der Gemeinde Sulzetal in seiner 6ffentlichen Sitzung am 20.06.2024 gebilligt und seine
offentliche Auslegung gemaR§3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde ortstiblich am 13.07.2024 im Amtsblatt der Gemeinde Silzetal ,Unser Silzetal®,
Ausgabe Nr. 7 bekannt gemacht.

Silzetal,

Blrgermeister

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis auf vorliegende umweltbezogene Informationen und dem
Hinweis, dass nicht fristgerecht ab%egebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des
Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 13.07.2024 im Amtsblatt der Gemeinde Siilzetal
"Unser Sulzetal", Ausgabe Nr. 7, sowie in den 6rtlichen Aushangkasten bekannt gemacht worden.

Silzetal, ..................

Birgermeister

9.
Die Behérden und sonstigen Tré%er offentlicher Belange wurden gemaf§4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
12.07.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

Silzetal, .......c..........

Blrgermeister

10.  Offentlichkeitsbeteiligung

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung (inkI.
Umweltbericht) hat gemanR§3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2024 bis einschlieRlich 05.11.2024 erneut
offentlich in der AulRenstelle Langenweddingen, Jubelberg 1, 39171 Silzetal ausgelegen. Grund fur die
erneute Beteiligung, war eine fehlende Unterlage in der vorherigen Offentlichkeitsbeteiligung.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis auf vorliegende umweltbezogene Informationen und dem
Hinweis, dass nicht fristgerecht ab%egebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des
Bebauungsplans unbericksichtigt bleiben kénnen, am 21.09.2024 im Amtsblatt der Gemeinde Siilzetal
"Unser Sulzetal", Ausgabe Nr. 9.1, sowie in den 6rtlichen Aushangk&sten bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

11.
Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR§4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
25.09.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

Blrgermeister
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SATZUNG
der Gemeinde Siilzetal 4. &H@umM&nth&Am&gun%JMEnMuds . . 8. Offentlichkeitsbeteiligung _ _ _ 12. Abwigungsbeschluss _ _ . _
es Bebauungsplans ,Uber den Springen“ Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieRlich seiner Begriindung (inkl. Umweltbericht) wurde vom Der 2. Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung sowie der Begriindung (inkl. Der Gemeinderat der Gemeinde Silzetal hat in seiner 6ffentlichen Sitzungam ...............................
gsp » pring : - A ; 1oL ; : : . h A ! h >OW! . r
i i Gemeinderat der Gemeinde Silzetal in seiner 6ffentlichen Sitzung am 05.07.2023 gebilligt und seine Umweltbericht) hat gemaR§3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2024 bis einschlielich 23.08.2024 eman .
im OT Langenweddingen = ; S - e d .. . . . . . L
offentliche Auslegung gemaR§3 Abs.2 BauGB beschlossen. offentlich in der AulRenstelle Langenweddingen, Jubelberg 1, 39171 Siilzetal ausgelegen. 2 Abs. 3 BauGB die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
1 egrundung
PRAAMBEL der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans mit B d

und Umweltbericht geprift und bewertet.

Sulzetal,

Blrgermeister

13.  Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner 6ffentlichen Sitzungam ............................... den
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen.
Die Begriindung mit Umweltbericht wurde gebilligt.

BlUrgermeister

14.  Ausfertigung
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Silzetal,

15.  Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemafR§10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde Silzetal "Unser Siilzetal",
Ausgabe Nr. ... am bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Die Satzung ist damit rechtsverbindlich.

Blrgermeister

16. Gﬂﬁendmaghuﬂgmm&delmngmnmmmmlﬁau@
Eine nach §214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche

Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Silzetal,

Blrgermeister

Planteil B )
Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO)

Alle gewerblichen Nutzungen im Gewerbe- und Industriegebiet (GE-Gebiet und Gl-Gebiet) sind nur unter Beachtung der Anlage 1 des
Abstandserlasses Sachsen-Anhalts (v. 25.8.2015 MBI. LSA S. 758) zulassig. Ausnahmemadglichkeiten fir Anlagenarten des nachst
gréReren Abstandes gemaR der Abstandsliste nach § 31 Abs. 1 BauGB sind mdglich. Bei den mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten
kénnen die Abstande der Ubern&chsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden. Mal3geblich ist die Begrenzungslinie der Grundstlicke
Halberstadter Strafle 39 A in Langenweddingen, An der Alten Gértnerei 16 in Schleibnitz und An der Dorfstral’e 6 in Buch.

Die nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung in den Industriegebieten (Gl) wird wie folgt eingeschrankt (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
Speditionsbetriebe und eigenstandige Lagerhauser und Lagerplatze (Logistik), bei denen am Betriebsstandort Warenumschlag ohne
weitere Produktionsschritte oder Montageschritte stattfinden, sind auf maximal 20% der festgesetzten Gl-Flache zulassig,

Ebenerdige, gebaudeunabhangige Photovoltaikanlagen sind unzuléssig,

Einzelhandelsbetriebe und Beherbergungsbetriebe sind unzulassig.

Die nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung in den Industriegebieten (Gl) werden ausgeschlossen.

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung in den Gewerbegebieten (GE) wird wie folgt eingeschrankt (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
Speditionsbetriebe und eigenstandige Lagerhauser und Lagerplatze (Logistik), bei denen am Betriebsstandort Warenumschlag ohne
weitere Produktionsschritte oder Montageschritte stattfinden, sind unzulassig,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig,

Tankstellen sind unzulassig,

ebenerdige gebaudeunabhangige Photovoltaikanlagen sind unzulassig,

Einzelhandelsbetriebe sind unzulassig,

Ausnahmsweise ist Einzelhandel zuldssig als eigensténdiger Nebenbetrieb aus der Eigenproduktion, Ver- und Bearbeitung von Gitern von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn er im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Hauptbetrieb steht. Die Verkaufsstatte muss dem gewerblichen Betrieb duferlich erkennbar angegliedert und als dessen
Bestandteil wahrnehmbar sein. Die Verkaufsflache muss der dazugehdérigen Betriebsflache deutlich untergeordnet sein (maximal 500 m? pro
Betrieb und nicht mehr als 10% der Gesamtgeschossflache).

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind nur zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

Geschéfts-Biro,- und Verwaltungsgebaude,

nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungswesens,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Einzelhandelsbetriebe (bis zur Grof¥flachigkeit).

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Ebenerdige gebaudeunabhangige Photovoltaikanlagen sind als Nebenanlagen in allen Baugebieten unzuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO und §
14 Abs. 1 BauNVO),

Photovoltaik (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Die Dachflachen der Geb&ude sind zu mindestens 60 % mit Photovoltaikmodulen oder Solarwdrmekollektoren auszustatten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 und 9 BauNVO)
Bauweise/Uberbaubare Grundstlicksflachen

. Carports, Garagen sowie Nebenanlagen nach 14 BauNVO sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, Pfértneranlagen sowie die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wérme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen.

. Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien haben einen Abstand von 3 m bis zur Stral’enbegrenzungslinien.

Gebaudehohen

. Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die mittlere Hohe der Fahrbahn der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Stralle.
. Eine Uberschreitung der maximalen Bauhdhe von 30 m ist ausnahmsweise zuldssig fiir notwendige technische Anlagen und Aufbauten (§

16 Abs. 6 BauNVO), wenn die obere Luftfahrtbehérde zustimmt (§ 12 Abs. 3 LuftVG).

. Im Bereich des Trassenverlaufs der Richtfunkstrecke (Trassenbreite 20 m) ist ab einer Gebdudehéhe von 20 m Uber Grund die Zustimmung

des Richtfunkbetreibers einzuholen.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 BauGB)

Entlang der &ffentlichen StralRen sind beidseitig mittel- bis groRkronige standort- und klimagerechte Baume in maximal 15 m Abstand zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind in mindestens 10 m? grof3e unversiegelte Baumscheiben zu pflanzen mit einem
durchwurzelbaren Wurzelraum von mindestens 20 m3. Abgéangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Der Einfahrtsbereich an der Planstrale A zum GI14 dient als Hauptzufahrt in das Industriegebiet 14 und ist als ampelgesteuerter Knoten
auszubilden. Darliber hinaus ist im nicht Zu- und abfahrtsbeschrénkten Bereich nur eine weitere Zufahrt fir LKW in das Gl 14 zulassig.

Die Briicken, die die festgesetzte Griinflache entlang des Seerennengraben queren, sind so zu dimensionieren, dass beidseitig des
Gewassers ein mindestens 5 m breiter Gelandestreifen (gemessen ab Béschungsoberkante bis zum Briickenwiderlager) als Durchgang fur
den Biotop-Verbund frei bleibt. Die Bermen vor und hinter dem Bauwerk sind jeweils mit einer als Leitstruktur dienenden Bepflanzung aus
Stréduchern zu versehen.

Die lichte H6he dieses Durchgangs betrégt mindestens 3,0 m Gber der Oberkante der Uferb6schung des Seerennengrabens. Der
vorhandene Durchlass des Seerennengrabens unter der K1163 ist beim geplanten Ausbau der Stral3e durch eine entsprechende Briicke zu
ersetzen.

Bei der Planung der Briicken ist das ,Merkblatt zur Anlage von Querungshilfen fur Tiere und zur Vernetzung von Lebensrdumen an Strallen®
der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen e.V. KéIn (FGSV, Ausgabe 2022) zu beachten.

An den Kreuzungen der Stralsen mit den bestehenden und geplanten Griinziigen sind Kleintierdurchlasse mit seitlichen Leiteinrichtungen
vorzusehen. Die Leiteinrichtungen sind innerhalb der Griinzliige entlang der Stra3en zu errichten. Die Kleintierdurchlasse und
Leiteinrichtungen missen dem Standard des ,Merkblatt zur Anlage von Querungshilfen fir Tiere zur Vernetzung von Lebensrdumen an
Straflen® der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen e.V. Kéln (FGSV, Ausgabe 2022) entsprechen.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Feldhamster / Feldlerche / weitere Arten der Agrarlandschaft

. Fur die besonders geschitzten Arten Feldhamster und Feldlerche sind folgende MafRnahmen im Vorgriff der BaumafRnahmen als

vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) umzusetzen und fur 25 Jahre zu erhalten.
Hierzu ist ein Vertrag mit einer in Sachsen-Anhalt anerkannten Einrichtung fiir die Ubernahme von Kompensationspflichten zu schlief3en.

. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkommenden Feldhamster sind vor Baubeginn umzusiedeln.

Die Hamsterumsiedlung hat ausschlieRlich im Zeitraum von Anfang April bis 31. Mai und ab 25. August bis 30. September unter fachlicher
Anleitung in Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehérde zu erfolgen.

Nach der Umsiedlung ist die betreffende Flache, sofern BaumaRRnahmen nicht unmittelbar bevorstehen, vom Mutterboden zu berdumen,
regelmafig zu mdhen oder zu grubbern.

Es sind 20 ha Feldhamsterkernflachen mit bis zu zehn gezdunten Feldhamster-Mutterzellen im Vorkommensgebiet des Feldhamsters
(Naturraum der Magdeburger Bérde) entsprechend den Leitlinien Feldhamsterschutz der Deutschen Wildtierstiftung herzustellen und zu
bewirtschaften.

Es sind 227 ha feldhamster- und feldvogelfreundlich bewirtschaftete Flachen im Naturraum der Magdeburger Bérde als
produktionsintegrierte KompensationsmalRnahme anzulegen. Auf mindestens 60 % dieser Flache muss extensiver Getreideanbau mit
spatem Stoppelsturz in einer Streifenbreite von mindestens einer Maschinenbreite erfolgen. Neben dem extensiven Getreideanbau sind
Feldvogelstreifen, mehrjahrige Blihstreifen und Erbsfenster innerhalb anderer Feldfruchtkulturen zuldssig.

Biber / Fischotter

Vor Beginn der BaumaRRnahmen miissen die Fldchen im Bereich der Querungen des Seerennengrabens auf vorhandene Baue, Sassen und
Versteckstrukturen des Bibers und des Fischotters gepriift werden. Sofern besetzte Baue vorhanden sind, sind die notwendigen
MaRnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung festzusetzen.

Beidseitig sind an den Strallen innerhalb des Griinzuges des Seerennengrabens Leitplanken vorzusehen, die verkehrsbedingte Verluste
des Bibers verhindern.

Die Arbeiten im Bereich der Querungen des Seerennengrabens sind auf die Tagesstunden zu beschranken um Beeintrdchtigungen der
nacht- und ddmmerungsaktiven Arten Biber und Fischotter auszuschlief3en.

Fledermause / héhlenbritende Végel

. Die in den festgesetzten Grinflachen vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Die Verkehrssicherheit ist durch Kronenschnitt herzustellen.

Abgéange und zwingend zu féllende Baume sind als Hochstubben herzustellen, das anfallende Holz muss als Totholz innerhalb der
Grunflachen verbleiben.

Vor einer Féallung sind Gehdlze im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung/Umweltbaubegleitung auf vorhandene Baumhéhlen und
andere Quartierstrukturen zu tberprifen. Sofern Fledermausquartiere vorhanden sind, ist die Fallung dieser Gehdlze ebenfalls im Rahmen
der 6kologischen Baubegleitung/ Umweltbaubegleitung zu begleiten; dabei aufgefundene Tiere sind fachgerecht zu bergen und in geeignete
Ausweichquartiere zu verbringen.

Je festgestellter Fledermaushéhle / Bruthdhle fur hdhlenbriutende Végel sind zwei Fledermausquartierskésten bzw. kunstliche Bruthéhlen
(Nistkasten) in den festgesetzten Grinflachen an geeigneten Badumen anzubringen. Die Nisthilfen sind einmal jahrlich auf Funktionsfahigkeit
zu kontrollieren und falls erforderlich zu reinigen.

Zum Schutz der Avifauna sind Eingriffe in den bestehenden Gehdlzbestand und Baufeldrdumung auf den Zeitraum aufRerhalb der jéhrlichen
Hauptbrutsaison (vom 01. Marz bis 31. September) zu beschranken.

Die Fallung von Gehdlzen mit Quartierpotential fir Fledermause darf nur vom 01. Januar bis zum 28. Februar erfolgen.

Die Arbeiten im Bereich der Querungen des Seerennengrabens sind auf die Tagesstunden zu beschranken um Beeintréchtigungen der
nacht- und ddmmerungsaktiven Tiere (Flederméuse / Eulen) auszuschlieRen

Neuntoter / Raubwiirger / weitere gebiischbriitende Végel

Entlang der im Gebiet zu erhaltenden und neu anzulegenden Feldgehdlzhecken (Griinflachen A 4, 5 und 6) sind beidseitig vorgelagerte
mind. 5 m breite Saumstrukturen (Krautsdume, Wiesenstreifen) anzulegen. Diese Sdume sind so zu bewirtschaften, dass langfristig offene
bzw. schitter bewachsene Vegetationsflachen entstehen.

Insekten / Fledermause

Vor einer Rodung von starkeren Bdumen mit fir den Eremiten (Osmoderma eremita) geeigneten Strukturen, sind die Gehélze im Rahmen
einer 6kologischen Baubegleitung/Umweltbaubegleitung auf Vorkommen des Eremiten zu Uberprifen. Diese Begutachtung sollte unter
Hinzuziehung von einem auf xylobionte Kéafer spezialisierten Entomologen erfolgen. Werden dabei Hinweise auf den Eremiten oder
gegebenenfalls andere relevante xylobionte Kéfer erbracht, sind die erfassten Stammstiicke in enger Abstimmung mit der zusténdigen
Naturschutzbehérde umzusetzen. Beim Umsetzen sind die besiedelten Stammstiicke méglichst wenig und nur langsam zu bewegen,
Position und Ausrichtung sind beizubehalten. Die Stammestiicke sind nach dem Umsetzen gegen Umstiirzen und nicht gewollten Abtransport
zu sichern.

. Eine nachtliche Ausleuchtung von Flachen im Griinzug entlang des Seerennengrabens durch die Strallenbeleuchtung oder aus den

Gewerbe- und Industrieflachen heraus, ist unzulassig. Fir alle Stra3en- und Aulenlampen gelten folgende Vorgaben:
Verwendung einer insektenfreundlichen Lichtfarbe (warmweif3 < 3000 K),

Verwendung von Leuchten mit einer Oberflachentemperatur unter 60°C,

Verwendung geschlossener Gehause,

Verwendung von Leuchten, ohne seitliche bzw. nach oben gerichtete Abstrahlung,

benutzungs- und zeitoptimierte Steuerung der Beleuchtung,

Verwendung von Leuchten mit méglichst geringer Lichtpunkthéhe,

Reduzierung des Lichtstroms auf das Mindestmal? geman Arbeitsstattenrecht,

Weitergehende Anforderungen kdnnen gestellt werden fiir die Beleuchtung der Stral3en im Bereich des Griinachse entlang des
Seerennengrabens.

Auf den Leitfaden zur Beriicksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten wird verwiesen.

Zauneidechsen

Fur die besonders geschiitzte Art Zauneidechse sind folgende MalRnahmen im Vorgriff der Baumaflinahmen als vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) umzusetzen und fir 25 Jahre zu erhalten.

Auf den Flachen mit Zauneidechsen-Vorkommen (vgl. Okotop 2022), die fur Industrie- und Gewerbeflachen sowie fur Infrastruktur in
Anspruch genommenen werden, miissen die Zauneidechsen vor Baubeginn abgefangen und umgesiedelt werden. Das Abfangen der
Zauneidechsen kann ab Anfang April bis zum Ende der Aktivitdtsperiode der Zauneidechse im Oktober erfolgen.

Bis zur Herstellung der dauerhaften Kleintierdurchl&sse und Leiteinrichtungen (vgl. textliche Festsetzung 4.4) ist das Einwanderns von
Zauneidechsen in den Baubereich zu verhindern.

Die landwirtschaftliche Nutzung der kiinftigen Bauflachen ist bis unmittelbar vor der Inanspruchnahme der Flachen aufrecht zu erhalten.
Alternativ ist das Abwandern von Zauneidechsen aus den bestehenden Vorkommen in die zukiinftigen Industrie- und Gewerbeflachen durch
mobile, glattwandige Reptilienzdune zu verhindern.

Fir die Umsiedlung der Zauneidechsen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde in den festgesetzten Griinflaichen A 9 drei
zusatzliche Habitate zu schaffen (kombinierte Sand-, Stein- und Totholzhaufen in sonniger Lage, Mindestgréfie 30 m?, Abstand
untereinander mind. 35 m).

AusgleichsmaRnahmen / Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 9 Abs.1a BauGB, § 1a Abs.3 BauGB, § 135a BauGB)
AusgleichsmalRnahmen A 1

. Die mit A 1 gekennzeichneten Fldchen entlang des Seerennengrabens sind als naturnahe Griinflachen zu entwickeln, zu bepflanzen und

auf Dauer zu erhalten:

auf 1/3 der Flachen sind geschlossene Gehdlzstrukturen (Hecken, Feldgehdlze) anzulegen. Je 100 m? geschlossenes Gehdlz sind mind. ein
Baum (Hochstamm) und 30 Straucher bzw. Laubholzheister zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf 1/3 der Flache ist eine halboffene Wiesenlandschaft zu entwickeln, je 500 m? Griinland (halboffene Wiesenlandschaft) ist mind. ein
Baum (Hochstamm) als Solitdr und 5 Heister und Straucher als Gruppe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf 1/3 ist eine offene Wiesenflache anzulegen.

. Die Griinlandflachen sind mit der Methode der Mahdgutiibertragung herzustellen. Wenn dies aus objektiven Griinden nicht méglich ist, ist

fur die Ansaat Saatgut aus heimischen Herkiinften zu verwenden.

. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehdélzliste der Anlage A 4 des Umweltberichtes zu verwenden.

. Grunflachen innerhalb der Ausgleichsflache A 1 dirfen nicht dauerhaft eingezédunt werden, Weidezdune sind zulassig.

. Das Vorkommen des Sachalin — Knéterichs am Rand der Wochenendhaussiedlung ist dauerhaft zu beseitigen.

. Ver- und Entsorgungstrassen durfen die Ausgleichsflache A 1 queren. Die Querung muss unterirdisch auf der kiirzesten Strecke erfolgen.

Parallelfihrung zum Seerennengraben sind zu vermeiden.

. Die ErschlieBung der Grinflaiche A1 mit Wegen (Ful3- und Radwege), max. 3,0 m breit, fiir Pflegefahrzeuge befahrbar, befestigt mit einer

wassergebundenen Decke oder Spurbahnen) ist nur auf einer Seite des Gewassers zuldssig. Die andere Seite der Bachaue ist einer
ungestérten Entwicklung im Sinne der Férderung der Biodiversitat und des Biotopverbunds vorbehalten.

. Die Errichtung von naturnahen Becken zur Regenwasserbewirtschaftung ist auf maximal 50 % der Flache zulassig. Die Einzdunung dieser

Becken ist unzulassig. Diese sind so zu gestalten, dass von den temporaren Wasserflachen keine Gefahr ausgeht.
Die nicht mehr benétigten Durchldsse und Querbauwerke im Bereich der Oberflachengewésser (Seerennengraben) sind zurlick zu bauen.

Ausgleichsmalinahmen A 2

Die mit A 2 gekennzeichneten Flachen nérdlich der B 81 ist wie folgend anzulegen:

50 % der Flachen sind als geschlossenes Feldgehdlz mit gestuftem Saum aus einzeln stehenden Bdumen und Strduchern, zu entwickeln.
Die geschlossenen Feldgehdlze sind gemal der beigefiigten Artenliste (Anlage A 4 des Umweltberichtes) ergénzt, um Schwarzpappeln zu
bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je 100 m? Gehdlzflache sind mindestens 30 Straucher und 4 Laubbaumbheister zu pflanzen.

50 % der Flache sind als extensives Griinland anzulegen. Die geplanten Grinlandflachen sind mit der Methode der Mahdgutibertragung
herzustellen. Wenn dies aus objektiven Griinden nicht méglich ist, ist fur die Ansaat Saatgut aus heimischen Herkinften zu verwenden.
Die Errichtung von naturnahen Becken zur Regenwasserbewirtschaftung ist auf maximal 50 % der Flache zuldssig. Die Einzaunung dieser
Becken ist unzuldssig. Diese sind so zu gestalten, dass von den temporaren Wasserflachen keine Gefahr ausgeht.

Ausgleichsmalnahmen A 3- MalRnahmenflachen der Autobahn GmbH des Bundes

Die mit A 3 gekennzeichneten Flachen sind Malinahmenflachen der Autobahn GmbH des Bundes im Rahmen des ,Neubau BAB 14 Halle —
Magdeburg, Verkehrseinheit 4112, AS MD-Stadtfeld bis AS MD-Sudenburg®. Diese Flachen werden im Bestand erhalten.

Vor einem Eingriff in die Ausgleichsflachen fiir die BAB 14 entlang des Seerennengrabens (A3) ist eine mindestens gleichgrolie
Sukzessionsflache in der Nahe des Seerennengrabens innerhalb der Griinfliche A1 herzustellen.

AusgleichsmalRnahme A 4- Biotopersatz

Vor einem Teileingriff in den beiden geschutzten Biotopen GB_0256BOE und

GB_0229BOE ist auf der Griinflache A 4 als nordliche Verlangerung des GB_0256BOE ein mindestens 20 m breites Feldgehdlz anzulegen.
Dieses muss mindestens die doppelte Gréfie der beseitigten Biotopflache haben.

Ausgleichsmalinahme A 5- Erhalt der Biotope, Anlegen von Sdumen
Die vorhandenen geschiitzten Biotope sind bis auf die festgesetzten ErschlieBungsflachen zu erhalten. Die Festsetzung Pkt. 5.4
(Saumstrukturen) ist zu beachten.

Ausgleichsmalnahmen A 6- Erhalt Heckenstruktur
Die bestehenden Heckenstrukturen in Verlangerung der éstlichen Feldgehélzhecke (GB-0229BOE) ist zu erhalten und bei Verlust zu
erganzen. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehdlzliste in Anlage A 4 des Umweltberichtes zu verwenden.

Ausgleichsmalinahme A 7- Grunstruktur mit Entwésserungsmulde

. Die mit A 7 gekennzeichneten Grunstrukturen sind wie folgt anzulegen:

Naturnahe Gestaltung der Flachen

Anlegen von naturnahen Entwéasserungsmulden auf der Grundlage der hydrologischen Erfordernisse.

Es durfen maximal 80 % der Flache als naturnahe Regenversickerungs- oder Verdunstungsanlagen angelegt werden.

Begriinung der Mulden und Wiesenflachen mit Saatgut fiir Wiesenflachen mit Grasern und Krautern aus heimischen Herkinften.

Anlegen von Gehdlzpflanzungen auf 15 % der Flache. Diese Flachen sind dicht mit Strduchern zu bepflanzen, mind. 50 Straucher auf 100
m? Strauchflache

Pflanzung eines Hochstamms als Solitdrbaum oder innerhalb des Strauchflaichen auf 100 m? der Ausgleichsfldche A7

Die Flachen sind extensiv zu pflegen.

Untergeordnete Wege (bis 2,0 m Breite) mit einer wasser- und luftdurchlassigen Befestigung sind zuldssig.

Es sind die Pflanzen entsprechend der Geholzliste in Anlage A 4 des Umweltberichtes zu verwenden

6.8. Ausgleichsmalinahme A 8 - Grinstruktur

6.8.1. Die mit A 8 gekennzeichneten Griinstrukturen sind wie folgt anzulegen:

- Naturnahe Gestaltung der Flachen

- Begrinung der Wiesenflachen mit Saatgut fir Wiesenflachen mit Grasern und Krautern aus heimischen Herkinften.

- Anlegen von Gehdlzpflanzungen auf 25 % der Flache. Diese Flachen sind dicht mit Strduchern zu bepflanzen, mind. 50 Straucher auf 100
m? Strauchflache

- Pflanzung eines Hochstamms als Solitdrbaum oder innerhalb des Strauchflachen auf 100 m? der Ausgleichsflache A 8

6.8.2. Das Anlegen von naturnahen Entwésserungsmulden auf der Grundlage der hydrologischen Erfordernisse ist auf maximal 50% der Flache
zulassig.

6.8.3. Untergeordnete Wege (bis 2,0 m Breite) mit einer wasser- und luftdurchldssigen Befestigung sind zuldssig.

6.8.4. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehdlzliste in Anlage 4 zu verwenden

6.9. Ausgleichsflache A9 - Lebensraum Zauneidechsen
s. textliche Festsetzungen Pkt. 5.6.4

6.10. Ausgleichsflache A 10 - Pappelwéldchen
Schutz und dauerhafte Erhaltung der vorhandenen Gehdlzstruktur.

Die Flache soll sich im Rahmen der natirlichen Sukzession zu einem standortgerechten Feldgehdlz / Wald entwickeln. Daher sind zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine Pflegeingriffe notwendig. Zuldssig ist die Enthnahme von Badumen zur Verkehrssicherung.

6.11. Ausgleichsflache A 11 - Feldgehélzhecke

6.11.1. Ausgleichsflache A 11 ist ein mindestens 15 m breites Feldgehdlz anzulegen. Das Feldgehdlz ist aus einheimischen standortgerechten
Arten einschlieRlich Traubeneichen, Winterlinden und Schwarzpappeln wie folgt zu entwickeln:

- Mindestens vierreihige Pflanzung (Reihenabstand 2,0 m

- Anteil grol3kroniger Bdume ca. 10 %, je 5 laufende Meter Hecke ein Baum in den mittleren Reihen, je 5 Bdume einer Art in Folge

- Beiderseits der Baumreihen sind je eine Reihe Straucher mit Pflanzabstand 2 m zur Baumreihe und 2 m untereinander, jeweils 3 Straucher
einer Art in Folge

- Saumstreifen beiderseits der dufieren Pflanzreihe von je mindestens 3 m Breite mit einer Gras-Krauter-Mischung aus Saatgut
einheimischer Herklnfte auszusaen.

6.11.2. Es sind die Pflanzen entsprechend der Gehdlzliste in Anlage 4 zu wenden

7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1.  Wertvolle Vegetationsflachen und Biotopstrukturen (vorhandene Gehdlze, Geschutzte Biotope, vorhandene Ausgleichsflachen der BAB14)
sind wahrend der Bauphase durch einen Schutzzaun zu schiitzen.

Fir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920 bzw. der RAS LG 4 in der aktuellen Fassung
verbindlich.

7.2. Pflanzgebote auf den Gewerbe- und Industrieflachen

7.2.1. Die nicht tberbaubaren und nicht versiegelten Grundstucksflachen der Gewerbe- und Industrieflachen sind zu mindestens 50 %
geschlossen auf zusammenhangender Flache mit einheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Diese Bepflanzung ist vorzugsweise als mindestens 3 m breite Hecke entlang der Grundstiicksgrenze vorzunehmen. Letzteres gilt nicht fir
Zufahrten und Eingange.

7.2.2. Je 100 m? Gehdlzflache sind mind. 40 Strducher 4 Laubbaumheister und ein Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

7.2.3. Es sind Pflanzen entsprechend der Gehdolzliste in Anlage A4 zu verwenden. Die Qualitat der Gehdlze richtet sich nach den Festsetzungen
im Punkt 8.

7.3. Dach- und Fassadenbegriinung

7.3.1. Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung und einer Gebdudetiefe bis 20 m sind zu mindestens 80% zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 10 cm vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen
notwendiger technischer Anlagen. Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik/Solarthermie ist zu beachten, siehe Festsetzung Nr.
2.

7.3.2. Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten.

7.3.3. Baulich geschlossene, erdnahe Fassadenabschnitte ab einer Fldche von 20 m? sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen und
dauerhaft zu unterhalten.

7.4. Begrinung Stellplatze

7.4.1. Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ab 3 Stellplatzen, ist pro angefangener 5 Stellplatze ein standortgerechter mittel- bis grokroniger Baum
als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? grofRe unversiegelte Pflanzflache
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Diese Regelung greift auch bei
der Erweiterung einer Stellplatzanlage auf 3 oder mehr Stellplatze.

Die Baume sind so in die Stellplatzanlage zu pflanzen, dass sie die Stellpldtze zweckmaRig verschatten (Baumdach).

7.4.2. Ausnahmen von einem Baumdach sind méglich bei LKW-Stellplatzen. In diesem Fall kénnen die Baume am Rand der Stellplatze platziert
werden.

8. Festsetzung der Qualitat der Pflanzungen

8.1. Fir die Anpflanzung von Gehdlzen Laubbaum- und Straucharten ist folgende Qualitat vorzusehen:

- bei Baumpflanzungen auf Parkplédtzen und an StralRen:

Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm,

- bei allen weiteren Baumpflanzungen:

Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm,

- bei Heistern fiir Fldchen- und Heckenpflanzungen:

Hoéhe von mind. 1,0 m (ohne Ballen), mind. 2x verpflanzt,
- bei Strduchern fur Fl&dchen- und Heckenpflanzungen:
Hohe von mind. 0,6 m (ohne Ballen), mind. 2 x verpflanzt.

8.2. Es sind innerhalb der Grinflachen A1 und A2 nur einheimische Gehdlze zu verwenden, die aus einheimischen Herklinften angezogen
wurden.

8.3. Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

9. Festsetzung zum Wasserhaushalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

9.1. Das Niederschlagswasser ist unter Beriicksichtigung der Einzugsbereiche der Gewasser (Seerennengraben und Springe / Vor der
Platmuhle) zu versickern bzw. einzuleiten. Die Fldchen kénnen der Anlage A 1 des Umweltberichts entnommen werden.

9.2. Private Baugrundstiicke / Versorgungsflachen
Fir jedes Grundstick ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durch ein Baugrundgutachten nachzuweisen.

- Wenn der Untergrund fir eine Niederschlagswasserversickerung geeignet ist (kf=>1x10-5 m/s) muss das anfallende Niederschlagswasser
durch den Grundstiickseigentiimer auf dem Grundstiick beseitigt werden (§ 79b Abs. 1, Satz 1, 1. HS Wassergesetz LSA),

- wenn der Untergrund fir eine Niederschlagswasserversickerung nicht geeignet ist (kf<1x10-5 m/s) ist das Grundstiick an die 6ffentliche
Anlage zur Niederschlagswasserbeseitigung anzuschlieRen und dirfen maximal 150 I/s*ha ableiten (§ 79b Abs.1, Satz 1, 2. HS
Wassergesetz LSA).

Das Niederschlagswasser von privaten Verkehrsflachen ist tGber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Erfolgt die Versickerung
ausnahmsweise Uber Rigolen, ist das Wasser vor der Einleitung zu reinigen.

9.3. Offentliche Verkehrsflachen
Das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen ist vor Ort zu versickern und dabei den stralenbegleitenden Badumen
zuzufihren.

Das Niederschlagswasser von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist tGber die belebte Oberbodenschicht zu versickern. Erfolgt die Versickerung
ausnahmsweise Uber Rigolen, ist das Wasser vor der Einleitung zu reinigen.

9.4. Einleitung in die Vorflut
Aus der 6ffentlichen Anlage zur Niederschlagswasserbeseitigung darf maximal folgende Wassermenge in die Vorflut eingeleitet werden:
Seerennengraben: drei Einleitstellen mit maximal 100 I/s je Einleitstelle
Platmihle: eine Einleitstelle mit maximal 20 I/s*

10. MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind auf den Teilflachen ,,Gl 1 bis 16“, ,GE 1 bis 19“ und ,GEe 1 bis 8" Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach Nummer 3.7 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22
Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr) Gberschreiten:

Teilflache  LEK,Tag in dB(A)/m2 LEK,Nacht in dB(A)/m2

Gl 1 62 47

Gl 2 66 51

Gl3 61 46

Gl 4 67 52

Gl 5 67 52

Gl6 70 55

Gl7 61 46

Gl 8 66 51

Gl 9 62 47

Gl 10 58 43

Gl 11 63 48

Gl 12 64 49

Gl 13 59 44

Gl 14 59 44

Gl 15 70 55

Gl 16 64 49

Teilflache  LEK,Tag in dB(A)/m2 LEK,Nacht in dB(A)/m2

GE 1 67 52

GE 2 63 48

GE 3 63 48

GE 4 62 47

GE 5 64 49

GE 6 60 45

GE7 67 52

GE 8 67 52

GE9 66 51

GE 10 62 47

GE 11 61 46

GE 12 61 46

GE 13 62 47

GE 14 60 45

GE 15 63 48

GE 16 59 44

GE 17 55 40

GE 18 54 39

GE 19 57 42

Teilflache  LEK,Tag in dB(A)/m2 LEK,Nacht in dB(A)/m2

GEe 1 59 44

GEe 2 58 43

GEe 3 58 43

GEe 4 59 44

GEe 5 58 43

GEe 6 57 42

GEe 7 57 42

GEe 8 58 43
Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis H erhéhen sich fiir jede der Teilflachen ,GI 1 bis 16“, ,GE 1 bis 19 und ,,GEe 1 bis 8*
die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,Zus.:

Sektor Nr.

(siehe Planzeichnung) Zusatzkontingent

LEK,Zus. in dB

k Winkelbereich zwischen tags nachts

A >336°und <66 ° +7  +7

B >66°und <88 ° +5 +10

C >88°und<100° +15 +15

D >100°und <122 ° +7 +7

E >122°und<185° +0 0

F >185°und <253 ° +5 +5

G >253 °und £290 ° +7 +7

H >290 °und <336 ° +2 +2
Die Winkelangaben fir LEK,Zus. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt UTM-Koordinatensystem: x = 671859,00 (Nordwert); y =
5770509,00 (Ostwert). Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°, Stiden 180°, Westen 270°.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach dem Abschnitt 5 der DIN 45691 (Ausgabe 12/2006), wobei
in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k der Wert LEK,i durch LEK,i + LEK,Zus. zu ersetzen ist.

11.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11.1. Der biologisch aktive Oberboden ist in einer Dicke von mindestens 40 cm abzutragen, zu lagern und einer weiteren Nutzung zuzufiihren.

11.2. Im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes gemaf § 7 BBodSchG ist vor Baubeginn ein Bodenverwertungskonzept zu erstellen und mit
der zustandigen Abfall- und Bodenschutzbehérde abzustimmen.

12. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21i. V. m. § 9 Nr. 10 BauGB)

12.1. Die festgesetzten Rechte fir Leitungen sind wie folgt definiert:

GFL1: Leitungsrecht von 20 m Breite zugunsten der Ontras als zusténdigen Versorgungstrager der Gasleitung ,FGL 103 DN 900“ (Leitung
mit beidseitigen Schutzstreifen von 10 m)

GFL 2: Leitungsrecht von 6 m zugunsten ONTRAS fiir die Gasleitung DN 300 (Leitung mit beidseitigem Schutzstreifen von 3 m) und
AVACON als Versorgungstrager fir 2 Info-Kabel,

GFL 3: Leitungsrecht von 8 m Breite zugunsten der TWM als zustandigen Versorgungstrager fir die geplante Trinkwasserleitung DN 600 ST
(Leitung mit beidseitigen Schutzstreifen von 4 m)

GFL 4: Geh- Fahr- und Leitungsrecht fiir die Versorgungsunternehmen fiir den geplanten Leitungskorridor (fiir Wasser, Abwasser, Strom,
etc.)

12.2. Innerhalb der Fldche des GFL 4 ist parallel zu den Leitungen ein bis zu 3,5 m breiter Wartungsweg mit einer Schotterrasenbefestigung
zuldssig

13.  Nachrichtliche Ubernahmen

13.1. Baumschutz
Die Satzung der Gemeinde Siilzetal zum Schutz von Baumen, Feldhecken und
Strduchern — Gehdlzschutzsatzung — vom 09.05.2019, ist einzuhalten.

13.2. Archéologie
Im Plangebiet bestehen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Aus diesem
Grunde und vor allem um Verzégerungen und Baubehinderungen im Bauablauf durch derartige Funde und Befunde auszuschlie3en, muss
aus facharchaologischer Sicht der Baumaflnahme ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden;
vgl. OVG MD 2 L 154/10 vom 26.07.2012.

Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter
archaologischer Funde oder Befunde.

13.3. Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BBodSchG), insbesondere § 4 BBodSchG.

13.4. Kennzeichnung als Luftfahrthindernis

Gemal Planfeststellungsbeschluss vom 10.02.2000 zur Verlangerung der Start- und Landebahn des Flugplatzes Magdeburg liegt das
Plangebiet im Bauschutzbereich (§12(3) Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)/ § 51 Luftverkehrszulassungsordnung (LuftVZO)). Ergdnzend wurden
Hindernisbegrenzungsflachen festgelegt geméal BMV-Richtlinie vom 19.08.1971.

Durchdringen Gebaude oder Bauteile den Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Magdeburg, ist eine Kennzeichnung als
Luftfahrthindernis erforderlich. Die H6henlage des Bauschutzbereiches ist der Stellungnahme der Flugplatzbetriebsgesellschaft (Anlage zur
Begrindung) zu entnehmen.

13.5.

Gewasserschutzstreifen

Bei dem Seerennengraben handelt es sich um ein Gewésser 2. Ordnung.

Der Gewdsserrandstreifen betragt bei Gewassern zweiter Ordnung im Aufenbereich nach § 50 Abs. 1 WG LSA 5m ab B&schungsoberkante.
Eingriffe, welche die Pflege und Entwicklung des Gewassers und / oder deren Abfluss erschweren, sollten vermieden werden. Sind dennoch
entgegen § 39 WHG derartige Mal3nahmen geplant, ist dies zuvor mit dem Unterhaltungspflichtigen abzustimmen.

Alternativ ist eine einvernehmliche Regelung mit dem Unterhaltungspflichtigen gemaf der §§ 41 und 42 WHG zu treffen.

Sollten durch das Vorhaben Gewésser gekreuzt werden und/oder bauliche MalRnahmen innerhalb des geltenden Gewasserrandstreifens erfolgen,
so gelten diese Veranderungen als Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewéassern. Sie bedurfen gemaR § 36 WHG i.V.m. § 49 WG LSA
einer wasserrechtlichen Genehmigung. Der Antrag ist geson-dert bei der unteren Wasserbehérde zu stellen.

14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

Hinweise

Schutzstreifen:

Eine Bebauung von Fldchen innerhalb der Schutzstreifen bzw. den Sicherheitsabstanden der Leitungstrassen ist nur mit Zustimmung der
jeweiligen Versorgungstrager méglich.

Bombenabwurfgebiet:

Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Baumalnahmen ist eine Kampfmittelerkundung bzw. bei
Erforderlichkeit eine Kampfmittelbeseitigung durchzufihren.

Gutachten:

Alle der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der
Gemeinde Siilzetal eingesehen werden.

Altlasten:

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass
Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt fir Planung und Umwelt des Landkreises Bérde anzuzeigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen.

Kompensationspflichten: )

Die in Sachsen-Anhalt anerkannte Einrichtung fir die Ubernahme von Kompensationspflichten sind folgenden Verordnungen und
Bekanntmachungen zu entnehmen:

Verordnung zur Ubertragung von Kompensationspflichten (GVBI. LSA Nr. 17/2011 vom 31.August 2011)

Bekanntmachung vom 15.11.2013 ,Anerkannte Einrichtungen fiir die Ubernahme von Kompensationspflichten (MBI LSA Nr. 41 vom 16.
Dezember 2013) ) )

Bekanntmachung vom 13.10.2016 ,,Anerkannte Einrichtungen fir die Ubernahme von Kompensationspflichten, Anderung“ (MBI LSA Nr. 40
vom 21 November 2016).

Storfallvorsorge

.Bei Ansiedlungsvorhaben in den Teilgebieten Gl 14, 15 und 16 sollte wegen der Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 352-2
Eulenberg der Landeshauptstadt Magdeburg durch den Vorhabentrager zum Zweck der vorbeugenden Storfallvorsorge Kontakt mit dem fiir
die Storfallvorsorge und Uberwachung zustédndigen Referat 402 des Landesverwaltungsamtes Sachsen- Anhalt (Immissionsschutz,
Chemikaliensicherheit, Gentechnik, Umweltvertraglichkeitsprifung) aufgenommen werden.*

Horstschutz

Fur alle vorhandenen Horste (des Rotmilans, ggf, Schwarzstorch, Adlerarten, Wanderfalke und Kranich etc.) ist der Horstsschutz gemaR §
38 NatSchG Sachsen-Anhalt zu bertcksichtigen. In Abhangigkeit von der Lage zu Bauvorhaben ist ggf. ein Antrag auf Befreiung von
Verboten des § 28 NatSchG Sachsen-Anhalt erforderlich.

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

()
©

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) &ingeschrénkte Gewerbegebiete

BauNVO)

Industriegebiete (§ 9 BauNVO)

0.8 |[10,0 0,8 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. §§ 17 und 19 BauNVO)
OK 30,0 m 10,0 = Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 21 BauNVO)
OK 30,0 m = Oberkante Gebaude in Meter Uiber mittlere Gelandehdhe als Hochstmal,

mittlere Fahrbahnh&he der angrenzenden ErschlieRungsstral3en als Bezugspunkt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen Vorhaltetrasse OPNV

‘m

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung,
Fuf3- und Radweg

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung,
verkehrsberuhigter Bereich (Bus)

Bereich ohne Ein-/Ausfahrt AV Ein-/Ausfahrt

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

S

5. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Abwasser

(o] offentliche Griinflachen P private Grinflachen

6. Wasserflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

7. Fachen fur die Landwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fiur die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
AusgleichsmalRnahmen A 1 und A 2 (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.1. und 6.2.)

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):
Ausgleichsmaflihahmen A 8, A9 und A 11 (s. textl. Festsetzungen Pkt. 6.8., 6.9. und 6.11.)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB): AusgleichsmalRnahme A 4 (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.4.)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB): AusgleichsmalRnahme A 7 (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.7.
"Schwammflachen / Niederschlagsentwasserung)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Straduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB):
Ausgleichsmallnahmen A 6 und A 10 (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.6. und 6.10.)

9. Sonstige Planzeichen

GFL 1: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir ONTRAS als Versorgungstréger zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GFL 2: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir AVACON als Versorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GFL 3: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir TWM als Versorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GFL 4: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir Versorgungstrager zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Gerauschkontigentierung, Sektorgrenzen mit Bezeichnung laut Schallschutzgutachten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Abriss / Riickbau

ll. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

X X X X

Altlastenverdachtflache "Agrarflugplatz LPG Langenweddingen-Ottersleben”

X
X X X XX

l1l. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

—e——  Stromleitung oberirdisch 20-kV (Betreiber?, Inbetrieb/Aullerbetrieb?)

—o<>—< Gasleitung unterirdisch "FGL 103 DN 900 ONTRAS" mit beidseitig 10 m Schutzstreifen
—@—< Gasleitung unterirdisch "GTL0002025 DN 300 PN16, GTL0002028 DN 300 PN16" (AVACON)
—o<s>—<

mit beidseitig 3 m Schutzstreifen

Gasleitung unterirdisch "GTL0002275 DN 100 PN16, GTL0002141 DN 100 PN16" (AVACON)
mit beidseitig 2 m Schutzstreifen

—0 < Wasserleitung unterirdisch DN 600 St (TWM) mit beidseitig 4 m Schutzstreifen
*¥—o—x—=<  Wasserleitung unterirdisch DN 600 St (TWM) - Rickbau
—< < Informationsleitungen unterirdisch, Fermeldekabel / LWL (AVACON)

Bereich Gbernommen aus B-Plan Nr. 7, 1. Anderung "Industriegebiet Osterweddingen",
neu: Leitungskorridor, Wirtschaftsweg

MaRnahmenflachen ,Neubau BAB 14 Halle Magdeburg, Verkehrseinheit 4112,
AS MD-Stadtfeld bis AS MD-Sudenburg" (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.3.)

Geschutzte Biotope (GB_0256BOE / GB_0067BOE) (s. textliche Festsetzungen Pkt. 6.5.)

dffentliche Griinflachen ibernommen aus rechtsverbindlichem B-Plan Nr. 7, 1. Anderung
"Industriegebiet Osterweddingen”

Trigonometrischer Festpunkt mit Nummer

V. Hinweise (§ )
®

Richtfunkstrecke (P1ZD 260)

mdgliche Flachen fir Regenwasserriickhaltebecken mit Pumpwerken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

mdgliche private verkehrliche Anbindung

Gemeinde
Silzetal

003/2025 Fachbereich 2 - Bauverwaltung

Satzung des Bebauungsplans

UBER DEN SPRINGEN

Gemeinde Siilzetal, Ortsteil Langenweddingen
Stand: Februar 2025

Mafstab: 1:5 000

Planverfasser: sqo 1q00 1500 2q00

Landeshauptstadt Magdeburg
Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

Stand des Stadtkartenauszuges: 06/2023

Fachbereich Stadtplanung und Vermessung
An der Steinkuhle 6
39 128 Magdeburg
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