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TEIL A: PLANZEICH NUNG
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

TF 01 Innerhalb des Plangebietes wird eine Flache fiir Gemeinbedarf gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Schule®, ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sowie
~S0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt.

TF 02 Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf sind folgende Anlagen und Einrichtungen zulassig:
- Schule
- Sporthalle und Sportplatz
- Kindertageseinrichtung
- sonstige bauliche Anlagen und Nutzungen, die in einem unmittelbaren funktionalen und
organisatorischen Zusammenhang mit der Betreuung, Bildung und Unterrichtung von Kindern oder mit
der Nutzung der sportlichen Einrichtungen stehen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m §§ 16 bis 21a BauNVO)

2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

TF 03 Die Grundflachenzahl ist in den Gemeinbedarfsflachen A und B mit 0,8 als Héchstmal festgesetzt.
2.2  Hoéhe der baulichen Anlagen

TF 04 Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstmal mit 3 Vollgeschossen (lll) festgesetzt.

TF 05 Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird als maximale Firsthéhe von 15 m festgesetzt.

Hoéhenbezugspunkt ist die Gelandeoberkante (GOK). Die natirliche GOK betragt zwischen ca. 72,3 m und ca.

75,6 m tber NHN.

3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 bis 23 BauNVO)

TF 06 In den Gemeinbedarfsflachen A und B ist eine offene Bauweise festgesetzt.

TF 07 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind hinsichtlich ihrer Lage durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

TF 08 Innerhalb des 100 m-Abstandes zu den Rohstoffpipelines PST und RRB ist die Errichtung von Hochbauten
unzuldssig. Auflerhalb der ndrdlichen Baugrenze ist im Bereich der Gemeinbedarfsflache A nur die Anlage
eines Sportplatzes zuldssig. Hierzu gehéren auch notwendige Nebenanlagen wie Flutlichtmasten,
Ballfangzaune, Zuschaueranlagen sowie untergeordnete technische Einrichtungen.

4 Ableitung Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

TF 09 Das anfallende Uberschussige Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstlicke zu versickern. Soweit dies
im Einzelfall nicht moglich ist, ist ein Anschluss an den im Geltungsbereich vorhandenen Regenwasserkanal
vorzusehen.

TF 10 Interne Wege und Zufahrten sowie oberirdische Stellplatze sind mit infiltrationsfahigem Belag herzustellen.

5 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF 11 Die Schutzstreifen der Uberregionalen Bestandsmedienleitungen werden als mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht belastete Flachen zu Gunsten des Versorgungstragers bzw. Betreibers festgesetzt:

. Schutzstreifen mit Breite = 10 m Gber FGL 113 zu Gunsten der ONTRAS Gastransport GmbH

. Schutzstreifen mit Breite = 1 m Gber Telekommunikationslinien zu Gunsten der Deutschen Telekom Technik
GmbH im als Verkehrsflache festgesetzten und betroffenen Bereich

. Schutzstreifen mit Breite = 4 m Gber GTL0002028 zu Gunsten der Avacon Netz GmbH

»  Schutzstreifen mit Breite = 6 m iber Rohstoffpipelines RRB sowie PST zu Gunsten der Dow Olefinverbund
GmbH.

TF 12 Im Schutzstreifen der ONTRAS Gastransport GmbH durfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine
baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kénnen. Niveaudnderungen
des Gelandes oder Anpflanzungen sind unzulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen geman der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

I. Darstellungen mit Normcharakter

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des o6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

4.1. Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Sporthalle, Sportplatz)

-
@

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Kindertageseinrichtung)

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

v 6.4.  Einfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat

«

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Offentliche Griinflachen

10.  Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

10.1. Wasserflachen

11.  Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die
Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17, Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

AAAAAA

AAA

<
: 11.1. Flachen fur Aufschittungen (Erdwall)
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

13.2.2. Erhaltung: Bdume

LjJ\_H_I[

ol

116,0 m
Uber NN

13.2.2. Erhaltung: Staucher

15.  Sonstige Planzeichen

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Héhenbezugspunkt fiir Festsetzungen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

15.10.

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen und Darstellungen ohne Normcharakter

251

15 m

74,58

Flurstiicksgrenzen und -nummern

Hausumringe geméan ALKIS

Bemalungen

Geléandehodhe Gber NHN

©

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

8. unterirdisch - in Planung (Abwasserdruckleitung Haltung)

Leitungsschutzstreifen Abwasserdruckleitung (inkl. geplant) (beidseitig je 3 m)

Leitungsschutzstreifen Schmutzwasserkanal (beidseitig je 3 m)

Leitungsschutzstreifen Telekomleitung (beidseitig je 0,5 m)

Leitungsschutzstreifen Glasfaserleitung (beidseitig je 1 m)

Leitungsschutzstreifen Trinkwasserleitung (beidseitig je 2 m)

Leitungsschutzstreifen Fernmeldeleitung (beidseitig je 1,5 m)

| RAIA A M

Darstellungen der Nutzungsschablone

Art der Nutzung

Anzahl der

GRZ Vollgeschosse

Bauweise Firsthohe

Héhenbezug

—~
2

Millplatz

TF 13 Im Leitungsschutzstreifen der Avacon Netz GmbH sind bauliche Anlagen, Aufschittungen, Abgrabungen,
tiefwurzelnde Anpflanzungen sowie sonstige die Gashochdruckleitung gefahrdende Nutzungen unzulassig.

TF 14 Im Schutzstreifen der Dow Olefinverbund GmbH diirfen ohne Genehmigung keine Gebaude oder sonstige
Anlagen errichtet oder Uber das normale Malk hinausgehende Erdarbeiten oder sonstige Einwirkungen, die
den Bestand oder Betrieb der Anlagen beeintrachtigen/gefahrden kénnten, vorgenommen werden.

6 Flachen fiir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

TF 15 Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Aufschittungen ist als Erdwall aus dem im Plangebiet
anfallenden, unbelasteten Bodenaushub herzustellen. Das verwendete Material muss so beschaffen sein,
dass keine schadlichen Boden- oder Grundwasserveranderungen zu erwarten sind. Die maximale Héhe der
Aufschittung betragt 5 m iber der natirlichen Gelandeoberkante. Der Erdwall ist dauerhaft zu begriinen
und zu erhalten.

7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

TF 16 Die Sportplatzbeleuchtung sind so auszurichten und abzuschirmen, dass keine direkte Blendwirkung auf
benachbarte Wohngebaude entsteht.

8 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

TF 17 Die Errichtung von notwendigen Nebenanlagen ist im gesamten Planungsgebiet auch aufl3erhalb der
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen unter Beachtung der Grenzabstadnde nach BauO LSA und NbG LSA
zulassig.

TF 18 Innerhalb der zeichnerisch als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzten Flache istim
Ostlichen Abschnitt (a) ausnahmsweise die Anlage eines Miillplatzes als notwendige Nebenanlage der
Gemeinbedarfsnutzung zulassig.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

9 Einfriedungen
(§ 85 Abs. 1 BauO LSA)

TF 19 Einfriedungen sind mit einer Ho6he von maximal 2 m Gber Gelandeoberkante zulassig.
TF 20 Ballfangzaune sind mit einer Hohe von maximal 6 m tber Gelandeoberkante zulassig.
10  Sportplatzbeleuchtung

TF 21 Zur Ausleuchtung des Sportplatzes ist das Aufstellen von Lichtmasten mit einer Lichtpunkthéhe von maximal
16 m Uber Gelandeoberkante innerhalb des Plangebietes zulassig.

i GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

11 Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

TF 22 Die innerhalb des Plangebietes vorhandene Baumallee ist dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind zu
ersetzen.

TF 23 Die zeichnerisch fur den Erhalt von Strauchern festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Abgehende
Straucher sind zu ersetzen.

12 Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

TF 24 Die PflanzmalRnahmen sind spatestens im folgenden Herbst nach Abschluss der Hochbauarbeiten zu
realisieren.

TF 25 Die festgesetzte Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Mallnahmenflache 1) ist mit einheimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Je 100 m? Grundflache sind mindestens 30 Straucher und ein Baum zu pflanzen.

TF 26 Die festgesetzte Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Maflnahmenflache 2) ist mit einheimischen und standortgerechten Baum- und Straucharten zu bepflanzen.
Hierbei sind Baume II. Ordnung zu verwenden und die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

1 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich nach § 2 DenkmSchG LSA archaologische Kulturdenkmale (u. a. bronzezeitliche
Siedlungsreste und Altwege). Frihere Untersuchungen im direkten Umfeld haben zahlreiche Befunde der frihen
Bronzezeit nachgewiesen. Weitere Funde sind nicht auszuschlie3en.

GemalR § 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA ist vor Beginn der Baumalinahmen im Bereich der betroffenen Flurstiicke eine
fachgerechte archaologische Dokumentation durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie
durchzufiihren.

2 Eisenbahnverkehr

Im Norden des Plangebiets grenzt eine Bahnstrecke an den Geltungsbereich. Im Plangebiet sind daher die
Anforderungen der Deutschen Bahn AG/DB InfraGO AG gemaf Stellungnahme vom 11.11.2025 zu beachten. Durch
das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht gefahrdet oder gestort werden. Insbesondere sind BaumafRnahmen in Bahnnahe mit der DB abzustimmen.
Uberschwenkungen von Baugeraten (iber Bahnanlagen unzuldssig. TK-Kabel der DB vor Eingriffen zu schiitzen. Um
die genaue Kabellage zu bestimmen, ist eine Kabeleinweisung notwendig. Eine Ableitung von Abwassern auf
Bahngrund ist ausgeschlossen.

3 StraBenbau

Die Erschlieffung des Plangebiets erfolgt (iber die Kreisstralle K 1226. Fir bauliche Anlagen an Kreisstrallen ist
nach § 24 StrG LSA die Zustimmung des Landkreises Bérde erforderlich. Die Zufahrt ist gemafl RASt 06 als
Einmindung auszugestalten und mit dem Amt fir Stralenbau und -unterhaltung abzustimmen; Stellplatzzufahrten
im Einmindungsbereich sind nicht zulassig.

Fir die geplante Bushaltestelle ist der Landkreis als OPNV-Aufgabentrager einzubeziehen.

Sondernutzungs-, Zufahrts-, Leitungs- und Aufgrabungserlaubnisse sind vor Baubeginn separat beim
Stralienbaulasttrager zu beantragen.

4 Kampfmittel

Gemal Auskunft durch das Rechtsamt des Landkreises Borde vom 03.11.2025 bzw. 18.12.2025 wurde auf den
Flurstucken 17, 25/12, 25/13, 895/12, 893/12 und 894/12 der Flur 4 auf der Gemarkung Osterweddingen kein
Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung festgestellit.

Somit ist bei Mallnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden
MaRnahmen im Planbereich nicht zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Hinderungsgriinde, die
durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein kdnnten, liegen nicht vor. Ein Auffinden von Kampfmitteln bzw.
Resten davon kann nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden. Daher wird auf die Mdglichkeit des
Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hingeweisen.

5 Niederschlagswasserbewirtschaftung

Fur Versickerungsanlagen und die Einleitung in eine Vorflut ist gemaR §§ 8 und 9 WHG eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Eine Ableitung Uber bestehende Entwasserungssysteme ist nur zulassig, wenn deren hydraulische
Leistungsfahigkeit nachgewiesen ist. Niederschlagswasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke abflieRen.

Bei der Planung sind die Vorgaben des einschlagigen Runderlasses des Landes Sachsen-Anhalt sowie die

technischen Regelwerke (u. a. ATV-DVWK-A 102 und A 138-1) zu beachten.

6 Wasserschutz

Fur geothermische Bohrungen, Brunnen, Baugrunduntersuchungen, bauzeitliche Grundwasserabsenkungen sowie
fur den Einbau von Stoffen, die die Grundwasserqualitat beeintrachtigen kdnnen, bestehen nach den §§ 8-10, 49
WHG entsprechende Anzeige- bzw. Erlaubnispflichten gegenliber der unteren Wasserbehdrde. Diese
Anforderungen sind im Rahmen der Bauausfiihrung und des Genehmigungsverfahrens zu beachten.

Der Gewasserrandstreifen von 5 m ist bei Gewassern Il. Ordnung einzuhalten.

Das fiir die Aufschittung vorgesehene Material ist so auszuwahlen, dass durch entstehendes Sickerwasser keine
Schadstofffreisetzung mit schadlicher Grundwasserveranderung zu besorgen ist. Die Eignung des verwendeten
Materials ist gegenliber dem Amt fir Natur- und Umweltschutz des Landkreises Bérde nachzuweisen.

7 Bodenschutz

Auf Grund des zu erwartenden Anfalls an schutzwirdigen Oberboden ist im Zuge der Genehmigungsplanung ein
tragfahiges Verwertungskonzept vorzulegen.

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise bzw.
Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt fuir Natur- und Umweltschutz des
Landkreises Borde anzuzeigen.

8 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen, Artenschutz
Die im Umweltbericht sowie im Fachbeitrag Artenschutz enthaltenen Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
sind bei der Umsetzung der Planung zu bertiicksichtigen.

Vor Baubeginn ist eine nochmalige Untersuchung der bisherigen Ackerflachen auf eine Hamsterbesiedlung sowie
Feldlerchen- und Rotmilanbestande durchzufiihren. Werden Baue bzw. Bruten gefunden, sind die notwendigen
MaRnahmen vor Beginn der Bauarbeiten mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Sulzetal hat am 13.09.2018 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 10 "Gemeinbedarfsflache Osterweddingen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.09.2018 im Amtsblatt Nr. 7 ortsuiblich bekannt gemacht.

Siilzetal, den .................. Siegel Jorg Methner

Blrgermeister

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 09.09.2025 wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB vom 20.10.2025 bis
einschlieBlich 20.11.2025 veroéffentlicht. Ort und Dauer der Verdéffentlichung wurden am 11.10.2025 im Amtsblatt
Ausgabe 10/2025 ortsiblich bekannt gemacht.

Sillzetal, den .................. Siegel Jorg Methner

Blrgermeister

3. Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
sind am 10.10.2025 gemaR § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf die
Umweltpriifung aufgefordert worden.

Sulzetal, den .................. Siegel Jorg Methner

Blrgermeister

4. Anderung zum Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung Silzetal hat in der Sitzung vom 11.12.2025 die 1. Anpassung zum Bebauungsplan Nr. 10
beschlossen. Inhalt des Beschlusses war die Erweiterung des Geltungsbereichs um die Flurstiicke 893/12 und
894/12 der Flur 4 auf der Gemarkung Osterweddingen.

Siilzetal, den .................. Siegel Jorg Methner

Blrgermeister

5. Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Entwurfes

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. v. 12.01.2026 und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen wurden durch die Gemeindevertretung Stilzetal in der Sitzung vom
19.02.2026 gebilligt und zur Veroffentlichung bestimmt.

Silzetal, den .................. Siegel Jorg Methner

Blrgermeister

6. Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. v. 19.02.2026 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.03.2026 bis
einschliellich 21.04.2026 verdffentlicht. Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 14.03.2026 ortstiblich
bekannt gemacht mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kénnen.

Silzetal, den .................. Siegel Jorg Methner

Blrgermeister

7. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Abstimmung mit den
Nachbargemeinden

Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde am 20.02.2026 gemal § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Siilzetal, den .................. Siegel Jorg Methner

Blrgermeister

8. Priifung der Stellungnahmen durch Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
Die Gemeindevertretung hatam __ . . die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaf § 2 Abs. 2, § 3
Abs. 1und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Siilzetal, den .................. Siegel Jorg Methner

Blrgermeister

9. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretunghatam __ .. . den Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Sillzetal, den ................. Siegel Jorg Methner

Blrgermeister

10. Ausfertigung

Diese Bebauungsplansatzung wurde am __ . . ausgefertigt.

Sillzetal, den .................. Siegel Jorg Methner

Blrgermeister

11. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

_ «__ . durch Veroffentlichung im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzungistam . .  Kraft getreten.

Sulzetal, den .................. Siegel Joérg Methner

Birgermeister

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert
worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert worden ist

Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011, das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17. Juni 2014
(GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 17. Dezember 2025 (GVBI. LSA S. 834)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September
2013 (GVBI. S. 440), das zuletzt durch das Gesetz vom 14. Januar 2026 (GVBI. LSA S. 10) geandert worden ist

Nachbarschaftsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NbG LSA) in der Fassung vom 13. November 1997, das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 18. Mai 2010 (GVBI. LSA S. 340, 341) geandert worden ist

Gesetz zur Férderung und Betreuung von Kindern in Tageseinrichtungen und in Tagespflege des Landes

Sachsen-Anhalt (Kinderforderungsgesetz - KiF6G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2003
(GVBI. S. 48), das zuletzt durch § 2 Absatz 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2025 (GVBI. LSA S. 446) geandert worden

ist
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GEMEINDE SULZETAL

Bebauungsplan Nr. 10
,Gemeinbedarfsflache Osterweddingen®
Satzung
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