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Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Gemeinde Stilzetal (Erschliefungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund von 8§ 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509), und 8§ 6 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-
Anhalt (GO-LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S.
383), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.11.2011 (GVBI. LSA S. 814), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Silzetal in der Sitzung am 14.02.2013 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde Siulzetal erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fur ErschlielBungsanlagen nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung Erschlieungsbeitrage.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir
1. die o6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze

a) an denen eine Bebauung mit bis zu zwei Vollgeschossen zuléssig ist:
- mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind und
- mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

b) an denen eine Bebauung mit drei oder vier Vollgeschossen zulassig ist:
- mit einer Breite bis zu 24 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind und
- mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie einseitig anbaubar sind;

c) an denen eine Bebauung mit mehr als vier Vollgeschossen zulassig ist:
- mit einer Breite bis zu 32 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind und
- mit einer Breite bis zu 24 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,;

d) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufszentrum, grol3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet:

- bis zu einer Breite von 32 m, wenn sie beidseitig anbaubar sind oder eine
gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und

- bis zu einer Breite von 26 m, wenn sie einseitig anbaubar sind oder eine
gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist;
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(2)

3)

(4)

b)

b)

Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete (d.h. offentliche Stral3en, Wege
und Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendig sind) bis zu einer Breite von 34 m;

die Offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

Parkflachen fur Kraftfahrzeuge

die Bestandteile der in den Nummern 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen
sind (unselbstandige Parkflachen):
- bis zu einer Breite von 5 m;

die nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind (selbstandige
Parkflachen):

- bis zu 15% der beitragspflichtigen Grundsttcksflache nach § 5.

Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind (unselbstéandige Grunanlagen):
- bis zu einer weiteren Breite von 5 m;

die nicht Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige
Grunanlagen):

- bis zu 15% der beitragspflichtigen Grundsttuicksflache nach 8 5.

Anlagen zum  Schutz  von Baugebieten  gegen  schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieRungsanlagen sind.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréfl3ern sich die in Abs.
1, Nr. 1 und 2 angegebenen Breiten um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Ho6chstbreiten so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

Die in Abs. 1, Nr. 1 bis 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie
werden ermittelt, in dem die Flache der Verkehrsanlage durch deren Lange
(Achse) geteilt wird.
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(1)

(2)

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur  die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den
beitragsfahigen  ErschlieBungsaufwand fur bestimmte  Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur
die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschliel3ungseinheit),
insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10% des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

)

3)

§5
Verteilung des umlageféahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach den 88 2 und 3 ermittelte und gemaR § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieRungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach deren Flache
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke
nach Art und Mal3 bertcksichtigt, in dem die Grundsticksflache mit einem
Nutzungsfaktor multipliziert wird.

Als Grundsticksflache gilt bei erschlossenen Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die gesamte Flache, die baulich,
gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstlicksflache gilt bei erschlossenen Grundstiicken aul3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) sofern sie an der Erschlieliungsanlage angrenzen:
- die Flache zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundstickes
mit der ErschlieBungsanlage und einer Linie, die im gleichen
Abstand von 40 m parallel dazu verlauft;

b) sofern sie nicht oder nur mit einer privaten Zuwegung angrenzen:
- die Flache zwischen der Grundsticksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer Linie, die im gleichen
Abstand von 40 m parallel dazu verlauft, wobei Zuwegungen
unbericksichtigt bleiben.
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(4)

(5)

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstidnde nach Satz 1 a) und b), so fallt
die Linie gemall Satz 1 a) und b) zusammen mit der hinteren Grenzen der
tatsachlichen Nutzung.

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die
Grundstlicksflache gemall den Absatzen 2 und 3 mit einem Nutzungsfaktor wie
folgt vervielfacht:

a) bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss 1,0
b) bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
C) bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
d) bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,75
e) bei einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen 2,0
f) bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen 2,25
0) bei einer Bebaubarkeit mit sieben Vollgeschossen 2,50
h) bei einer Bebaubarkeit mit mehr als sieben Vollgeschossen

wird der Faktor von 2,5 fUr jedes weitere Vollgeschoss

erhéht um 0,25
i) bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder

gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise nicht genutzt
werden kdnnen (z.B. Grundstiicke mit Dauerkleingéarten,

Freibader, Friedhtfe, Sportanlagen) 0,5
)] bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich
genutzt werden durfen 0,5.

Ein Vollgeschoss liegt vor, wenn es ein Vollgeschoss im Sinne der Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) ist.

Bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse im Sinne des Abs. 4 wie folgt:

1. Sofern ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse festsetzt:

a) als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse;

b) ist im Einzelfall eine grofere als die festgesetzte, hochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.
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(6)

(7)

b)

Sofern ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt:

als Zahl der Vollgeschosse gilt die Baumassenzahl geteilt durch 3,5;

ist eine groRere Baumassenzahl als die zulassige Baumassenzabhl
genehmigt, so ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse aus der Teilung
dieser genehmigten Baumassenzahl durch 3,5.

Sofern ein Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen festsetzt:

die festgesetzte maximale Gebaudehdohe geteilt bei Uberwiegend
gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzten

Grundstiicken durch 3,5 und bei sonstiger Nutzung durch 2,5;

ist im Einzelfall eine groRere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen genehmigt, so ist diese heranzuziehen.

Fur Grundsticke aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Hohe baulicher Anlagen nicht festsetzt, ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

bei bebauten Grundsticken aus der Zahl der tatsédchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt bei Uberwiegend gewerblich, industriell oder im
vergleichbarer Weise genutzten Grundsticken durch 3,5 und bei sonstiger
Nutzung durch 2,5;

bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundsticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse;

c) bei Grundstticken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich

d)

e)

industriell oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt;

bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und
Wasserversorgung, wie z.B. Trafostationen, Gasregelstationen,
Pumpenstationen und Druckerhéhungsanlagen bebaut werden kénnen, wird
ein Vollgeschoss zugrunde gelegt;

bei Grundstiucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Bei der Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse werden Bruchzahlen auf die
vorhergehende volle Zahl abgerundet.
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(8)

9)

(1)

)

®3)

(4)

Zur Bertcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgelegten Nutzungsfaktoren um 0,5 erhéht

a) fur dberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzte
Grundstiicke in einem Abrechnungsgebiet, wenn aul3er diesen Grundstiicken
auch andere Grundstticke erschlossen werden;

b) fir Grundsticke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufszentrum, grol¥flachigen Handelsbetrieben, Messe,
Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebieten liegen.

Abs. 8 gilt nicht fur durch selbstandige Griinanlagen erschlossene Grundstulicke.

§6
Grundsticke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Fur tberwiegend zu Wohnzwecken dienende Grundstlicke, die von mehr als einer
vollstdndig in der Baulast der Gemeinde stehenden ErschlieRungsanlage der
gleichen Art erschlossen werden, ist die Grundsticksflache nach 8 5 bei der
Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwandes far jede
ErschlieRungsanlage nur mit 2/3 anzusetzen.

Dies gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage
erhoben wird und Beitrdge fur weitere ErschlieBungsanlagen weder nach dem
geltenden Recht, noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhoben
worden sind oder erhoben werden durfen.

Soweit die Grundstucksflache des mehrfach erschlossenen Grundstickes die
durchschnittliche Grundsticksflache der Gbrigen im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstlicke Ubersteigt, wird fur die Ubersteigende Flache keine Ermalfiigung im
Sinne von Abs. 1 gewahrt.

Soweit die ErmaRigungen dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fur ein
anderes erschlossenes Grundstiick um mehr als 50% erhdht, ist die diesen Betrag
Ubersteigende Mehrbelastung auf die Grundstlicke, die gemal} Abs. 1 beglnstigt
werden, umzulegen.

8§87
Kostenspaltung

Der ErschlielBungsaufwand kann fur

a) Grunderwerb,
b) Freilegung,
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C) Fahrbahnen,

d) Radwege,

e) Gehwege,

f) unselbststandige Parkflachen,
0) Beleuchtungseinrichtungen,
h) Entwasserungseinrichtungen,
)] unselbstandige Grunanlagen,
)] Mischverkehrsflachen.

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

(1)

(2)

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Stral3en, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
SammelstraBen und Parkflachen fir Kraftfahrzeuge sind endgiltig hergestellt,
wenn

a) die Gemeinde Eigentimerin der Flachen fur die ErschlieBungsanlage ist;

b) die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmafigen Bestandteile
der ErschlieBungsanlage, z.B. Fahrbahn, Gehweg, Radweg, gemeinsamer
Geh- und Radweg, unselbstandige Parkflachen fiur Kraftfahrzeuge, eine
Befestigung auf einem tragfahigen Unterbau mit einer Decke aus Asphalt,
Beton, Platten, einer Pflasterung oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise aufweisen;

c) die notwendigen Béschungen und Stitzmauern fertig gestellt sind;

d) sie mit betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
ausgestattet sind;

e) die unselbststandigen Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind;

f)  Mischverkehrsflachen in den befestigten Teilen eine Bauweise entsprechend
b) aufweisen und die unbefestigten Teile gemal e) gestaltet sind.
Selbststandige Griunanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn

1. die Gemeinde Eigentimerin der Flachen fiir die ErschlielBungsanlage ist
und
2. sie gartnerisch gestaltet sind.
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§9
Abldsung

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der Beitragspflicht abgeldst werden. Der
Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe
dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der
endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen
Erschlielungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend und erganzend
geregelt.

§11
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fur Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht im

vollen Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erheben.

§12
Inkrafttreten, AuRerkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft

(2)  Gleichzeitig tritt die ErschlielBungsbeitragssatzung vom 27.09.2001 aul3er Kraft.

Sulzetal, den 14.02.2013
In Vertretung
- Dienstsiegel -

gez. Wenzel
Stellv. Burgermeister



